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Art. 340  Relaci6 d’usos definits al POUM.

Art. 341 Definici6 dels usos globals o principals.

Art. 342 Definicié dels usos especifics.

CAPITOL II. REGULACIO GENERAL D'USOS.
Art. 343  Regulacié segons el regim juridic del sol.

Art. 344  Desenvolupament de la regulacié dels usos.
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Art. 345

Autoritzacié provisional dels usos especifics.

CAPITOL IIL. LIMITACIONS GENERALS D’USOS.

Art. 346
Art. 347
Art. 348
Art. 349
Art. 350
Art. 351
Art. 352

Art. 353

Situacions relatives.

Usos especifics en relacié a les situacions relatives.

Nivell d'incidéncia dels usos sobre I’entorn i el medi ambient.
Regulacio supletoria.

Simultaneitat d'usos.

Mesures tecniques correctores.

Nivells maxims de soroll.

Horaris.

CAPITOL IV.  REGULACIO ESPECIFICA DE L'US INDUSTRIAL.

Art. 354
Art. 355

Art. 356

Regulacié especifica de I'Us industrial.
Activitats.

Categoria de les activitats industrials.

CAPITOL V. REGULACIO ESPECIFICA DE L'US D'APARCAMENT.

Art. 357
Art. 358
Art. 359
Art. 360
Art. 361

Art. 362

Regulacio especifica de I's d'aparcament.

Reserva d’espais publics per a estacionament.

Condicions dels estacionaments publics en planejament derivat.
Condicions generals sobre la previsié d'aparcament en les edificacions.
Previsi6 minima de places d’aparcament.

Causes d'exempci6 de les previsions.
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TITOL I. DISPOSICIONS DE CARACTER GENERAL

CAPITOLI.  OBJECTE, NATURALESA JURIDICA, APLICACIO | VIGENCIA DEL
PLA

Art. 1 Objecte i ambit territorial

L'objecte d'aquest Pla d’ordenacié urbanistica municipal, en endavant POUM
és I'ordenaci¢ integral de la totalitat del territori que compren el terme munici-
pal de La Coma i La Pedra, de conformitat amb allo que disposa I'actual legis-
lacié urbanistica.

Art. 2 Marc legal

1. El present POUM s’ha redactat d'acord amb la legislacié urbanistica vigent es-
tatal i autonomica, aixi com de les disposicions sectorials vigents que resultin
d’aplicacio.

2. La referéncia a la legislacié urbanistica vigent inclou les segtents disposicions:

a) Legislacié urbanistica catalana:

Decret Legislatiu 1/2010 de 3 d’agost, pel qual s'aprova el Text Refés de
la Llei d'urbanisme. (DL 1/2010).

Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la
Llei d'urbanisme.(D 305/2006)

Llei 3/2009, del 10 de marg, de regularitzacio i millora durbanitzacions
amb déficits urbanistics

Llei 18/2007, del 28 de desembre, del dret a |'habitatge.

Decret 1/2009, de 22 de desembre, d'ordenacié d’equipaments comerci-
als.

Llei 3/1998, de 27 de febrer, de la intervenci¢ integral de I'administracié
ambiental. Modificada per la Llei 13/2001 i el seu Reglament aprovat pel
Decret 136/1999.

b) Legislacié urbanistica estatal:

Llei 8/2007, de 28 de maig, de sol.
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- Real Decreto Legislativo 1/1992, de 26 de juny, pel qual s’aprova el Texto
Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenaciéon Urbana, en
els preceptes que resten vigents.

- Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley del suelo.

3. La referencia a les “disposicions sectorials vigents” fa remissié a I'ordenament
juridic vigent a Catalunya en la materia que es tracti i en cada moment. La
normativa sectorial pot ésser estatal o autonomica, la qual pot estar, o no,
complementada amb les ordenances municipals respectives de cada municipi.

4. Les figures de planejament territorial diferents d’aquest POUM, com El Pla Ter-
ritorial Parcial de les Comarques Centrals (PTPCC), coma figura de planejament
territorial d'abast superior al d’aquest POUM, ha estat incorporat amb |'abast i
finalitats que el mateix pla ha previst.

Art. 3 Contingut.

La documentacié de que consta aquest POUM s’ajusta a allo disposat en
I"’Article 59 del Decret Legislatiu 1/2010 de 3 d'agost, pel qual s’aprova el Text Refés
de la Llei d"urbanisme. (DL 1/2010)

2. El present POUM esta integrat pels seglients documents:

a) Memoria.

- Memoria descriptiva i justificativa del POUM, incloent-hi la memoria de
participacio ciutadana, informacié urbanistica i definicid de criteris.

b) Planols.

- Planols d'informacié urbanistica:

1. Emmarcament territorial

1.01.01
1.01.02

Context territorial supramunicipal
Estructura general del territori

2. Topografia del municipi

1.02.01
1.02.02
1.02.03
1.02.04

3. Ortofotomapa
1.03.01
1.03.02
1.03.03
1.03.04

4. Serveis existents

1.04

Topografic general

Topografic 1/5.000

Altimetria del municipi i entorns
Altimetria dels nuclis urbans i entorns

Municipi

Nucli urba de La Coma

Nucli urba de La Pedra

Nucli urba de del Port del Comte

Xarxa de serveis general

5. Usos i aprofitament del sol

1.05.01

Usos del sol del municipi
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1/200.000
1/20.000

1/20.000

1/5.000
1/20.000
1/10.000

1/20.000
1/2.000
1/2.000
1/2.000

1/20.000

1/20.000
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Usos del sol dels nuclis urbans i entorns
Cultius i aprofitaments del municipi
Cultius i aprofitaments dels nuclis urbans i
entorns

6. Elements del paisatge i valors ambientals

1.06

Ambits i elements naturals objecte de pro-
teccio

7. Arees de risc i impactes ambientalment rellevants

1.07.01
1.07.02

Pendents >20%. Clinometria al municipi
Pendents >20%. Clinometria als nuclis ur-
bans

8. Estructura de la propietat del sol

1.08.01
1.08.02
1.08.03
1.08.04
1.08.05

Cadastre general del municipi

Cadastre 1/5.000

Cadastre del nucli urba - La Coma
Cadastre del nucli urba - La Pedra
Cadastre del nucli urba - El Port del Comte

9. Planejament territorial i sectorial vigent

1.09

Pla Territorial Parcial de les Comarques Cen-
trals. PTPCC

10. Planejament urbanistic vigent

1.10.01
1.10.02
1.10.03
1.10.04
1.10.05

1.10.06
1.10.07
1.10.08
1.10.09

1.10.10
1.10.11
1.10.12
1.10.13
1.110.14
1.10.15
1.10.16

1.10.17
1.10.18

1.10.19

1.10.20

11. Analisi urbanistic

1.11.01
1.11.02

AAUP Jordi Romero i associats

Estructura general i organica del territori
Régim del sol

Qualificacions del sol urba - La Coma
Qualificacions del sol urba - La Pedra
Qualificacions del sol urba - Urb. Port del
Comte

Qualificacions del sol urba - EHPC
Desenvolupament de les NSP - La Coma
Desenvolupament de les NSP - La Pedra
Desenvolupament de les NSP - Urb. Port del
Comte

Desenvolupament de les NSP - EHPC

Sol no urbanitzable

Xarxes de serveis

Modificacions del tracat del vial 1
Modificacions del tragat del vial 2
Incorporacié de sol urba

Modificacié del limit de delimitacié del PE
EHPC

Modificacié del sostre edificable del PE EHPC
Estat de desenvolupament del planejament
vigent

Planejament derivat aprovat definitivament /
PEU EHPC

Planejament derivat aprovat definitivament /
PP EHPC

Estructura urbana - Conjunt
Estructura urbana a la vall del riu Cardener

SLP

1/10.000
1/20.000
1/10.000

1/20.000

1/20.000
1/10.000

1/20.000
1/5.000
1/2.000
1/2.000
1/2.000

1/20.000

1/20.000
1/20.000
1/2.000
1/2.000
1/2.000

1/2.000
1/2.000
1/2.000
1/2.000

1/2.000
1/20.000
1/20.000

1/10.000
1/5.000
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1.11.03 Estructura urbana al Port del Comte 1/5.000
[.L11.04  Teixit urba - Conjunt 1/10.000
[.L11.05  Teixit urba als nuclis al llarg del riu del Car- 1/5.000
dener
[.L11.06  Teixit urba al Port del Comte 1/5.000
[.11.07  Alcades de l'edificacié - La Coma 1/2.000
[.L11.08  Alcades de l'edificaci¢ - La Pedra 1/2.000
[.L11.09  Alcades de l'edificacié - El Port del Comte 1/2.000

- Planols d'ordenacié urbanistica:

1. Classificacié del sol i estructura general del territori
0.01.01 Classificacio del sol 1/20.000
0.01.02 Classificacio del sol 1/5.000

2. Qualificacions urbanistiques del sol urba i urbanitzable

0.02 Instruments de planejament urbanistic 1/10.000
0.02.L.C La Coma 1/1.000
0.02.LpP La Pedra 1/1.000
0.02.PC El Port del Comte 1/1.000

3. Qualificacions urbanistiques del sol urba i urbanitzable. Base ortofotoplanol
0.03 Qualificacions urbanistiques. Base ortofoto- 1/2.000
planol

4. Xarxes generals de serveis
0.04 Xarxes generals de serveis 1/20.000
c) Normes urbanistiques.
d) Informe de sostenibilitat ambiental.
e) Estudid’avaluacié de la mobilitat generada.
f)  Memoria social.
g) Agenda i avaluacié econdmica i financera.

h) Cataleg de masies

Art. 4 Interpretacio.

1. Les presents Normes urbanistiques juntament amb els planols d’ordenacio,
constitueixen el cos normatiu especific en materia urbanistica del municipi i
prevalen sobre els restants documents del POUM que tenen caracter justificatiu
i informatiu.

2. Tot allo no previst pel POUM, es regulara per la legislacié urbanistica i
d’ordenacio del territori aplicable en cada cas.
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Art. 5

Els documents d’aquest POUM s’interpretaran sempre aplicant el principi gene-
ral d'interpretacié integrada de les Normes i d’acord amb els objectius i finali-
tats expressades en la memoria. En casos de contradiccié o d'imprecisié entre
documents d’igual rang, prevaldra sempre la interpretaci6 més favorable a la
menor edificabilitat, major dotacié per a espais publics, menor incidéncia pai-
satgistica i major proteccié ambiental

Quan hi hagi contradiccions grafiques entre planols de diferent escala, prevalen
aquells en qué la definicié sigui més acurada. En suposits de conflicte irreduc-
tible entre diferents documents del POUM, preval el que estableixi la documen-
tacié escrita llevat que es tracti de quantificacié de superficies de sol, moment
en queé caldra atenir-se a la superficie real.

Quan en un mateix territori concorrin diverses proteccions, tant les derivades
de la legislacié sectorial o de llurs instruments especifics de planejament com
les de caracter urbanistic, es ponderara l'interés public que hagi de prevaler tot
cercant la utilitzacié més racional possible del territori.

La delimitaci¢ de sectors, poligons d’actuacid, zones i sistemes assenyalats pel
POUM, tenint en compte les tolerancies necessaries en tot alcament topografic,
podra ser precisada o ajustada en els corresponents documents de planeja-
ment que se’n despleguin, d’acord amb els criteris seglents:

- Una variaci6 maxima de la superficie dels ambits del cinc per cent (+-
5%).

- Només s'admeten alteracions de la forma per tal d’ajustar els correspo-
nents ambits a alineacions de vials oficials; a caracteristiques naturals del
terreny; a limits fisics i particions de propietat, i, en general, a elements
naturals o artificials d’interés que aixi ho justifiquin.

- No podra alterar-se la delimitacié d'un element del sistema d’espais lliu-

res o d'equipaments comunitaris si aixdo comporta la disminucié de la se-
va superficie.

Codis d'identificacio.

Per als efectes previstos en aquest POUM, el codi d’identificacid en els planols
és el seglient:

SISTEMES URBANISTICS:

Clau Nom
SX Viari
SE Equipaments
ST Serveis tecnics i ambientals
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SV Espais lliures
SH Hidrografic
SD Habitatge dotacional public

ZONES EN SOL URBA | URBANITZABLE:

Clau Nom
1 Nucli historic
2 Front de cases tradicionals
2 Front de cases tradicionals existents
2b Front de cases tradicionals de nova creacié
2c Front de cases tradicionals de nova creacié
4 Masies i/o Cases pairals
4.1 Masies i/o Cases pairals existents de conservacié
4.2 Masies i/o Cases pairals de nova creacié i/o repetibles
5 Habitatge unifamiliar aillat

5.1 Habitatge unifamiliar aillat (>500m2)
5.2 Habitatge unifamiliar aillat (>1.000m2)

6 Serveis privats
6 Serveis privats. Densitat alta
6.b Serveis privats. Densitat moderada
7 Volumetria especifica
7 Volumetria especifica - generic
7h Volumetria especifica - serveis privats
7m Volumetria especifica d'alta muntanya
7t Volumetria especifica turistica i comercial
9 Activitats economiques i logistiques
10 Habitatge agrupat

10.1 Habitatge agrupat (>250m2)

10.2 Habitatge agrupat (>500m2 RLL i >275m2 HPP)
10.3 Habitatge agrupat (>300m2 RLL i >200m2 HPP)
10.4 Habitatge agrupat (>150m2 RLL i >150m2 HPP)

10m Habitatge agrupat d‘alta muntanya

AAUP Jordi Romero i associats SLP 6



Pla d'Ordenacid Urbanistica Municipal de La Coma i La Pedra
Normes urbanistiques Aprovaci6 definitiva-Text refés_Abril de 2012

Art. 6

Art. 7

11 Usos mixtes

ZONES DEL SOL NO URBANITZABLE:

Clau Nom
21 Sol de proteccid preventiva
22 Sol de potencial interes estrategic
23 PEIN i Xarxa Natura 2000
24 Sol de proteccid especial

SECTORS | POLIGONS:
a) Sol urba consolidat;
- S’identifica directament la corresponent zona.
- P.A.U. Poligon d'actuacié urbanistica sense transformacié urbanistica.
b) Sol urba no consolidat:
- P.A.U. Poligon d’actuacio urbanistica sense transformacié urbanistica.
- P.M.U. Pla de millora urbana.
¢) Sol urbanitzable delimitat:

- P.P.U. Pla parcial urbanistic delimitat. Inclou el P.P.U. EH.1 “Estaci6 Hi-
verr.n:jl del Centre d’Interés Turistic Port del Comte”, actualment en exe-
cucio.

d) Sol no urbanitzable:

- P.E.U. Pla especial urbanistic. Inclou el P.E.U. EH.1 “Estacio¢ Hivernal Port
del Comte” actualment en execucid.

Obligatorietat.

Tant I’Administracié publica, com els particulars, en les seves intervencions i ac-
tuacions sobre el territori, siguin de caracter definitiu o provisional, estan obli-
gats a complir les determinacions d’aquest POUM, d’'acord amb ['Article 106.2
del Decret legislatiu 1/2010.

Vigéncia.
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Art. 8

Aquest POUM entrara en vigor el mateix dia de la publicacié de I'acord
d'aprovacio definitiva en el Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya.

La seva vigencia, com a disposicié administrativa de caracter general, sera inde-
finida, si bé sempre sera susceptible de suspensio, modificacio i revisio.

Aixi, es procedira a la revisi6 quan concorri alguna de les circumstancies que
s'estableixen en l'article seglent, o quan, sense que concorrin aquestes cir-
cumstancies, procedeixi la revisio d'acord amb el que estableix I'Article 95 del
Decret legislatiu 1/2010.

L'Agenda i avaluacié economica fan referencia al primer i segon sexenni i al seu
desenvolupament posterior.

Modificacié i revisié del POUM.

L'alteracié del contingut del present POUM es fara a través de la seva revisié o
amb la modificacié d’algun dels elements que el constitueixen, seguint el ma-
teix procediment establert per a la seva formulacio.

Si la modificacié altera la zonificacié o I'Us urbanistic dels espais reservats per al
sistema d’espais lliures, zones verdes o zones esportives i d’esbarjo, aquesta es
tramitara d'acord amb el procediment establert a |'article 98 del Decret
1/2010. Aquesta tramitacié no s'aplica als ajustos en la delimitacié dels espais
esmentats que no alterin la funcionalitat, ni la superficie ni la localitzacié en el
territori. En cas de manca de resolucié definitiva dins del termini maxim esta-
blert, s"haura d’entendre denegada la modificacié, d'acord al que estableix
I"Article 98 del Decret legislatiu 1/2010.

Si la modificacié comporta un increment de sostre edificable, el document hau-
ra d’incrementar proporcionalment els espais lliures i les reserves per a equi-
paments determinats segons les determinacions previstes al respecte per
I"Article 96 del Decret 1/2010 i els Articles 117 i 118 del Decret 305/2006.

Si la modificacié comporta un increment del sostre edificable, de la densitat de
I"Gs residencial o la transformacié global dels usos anteriorment previstos,
s’haura d’especificar en la memoria la identitat de totes les persones propieta-
ries o titulars d'altres drets reals sobre les finques afectades durant els cinc anys
anteriors a I'inici del procediment de modificacié, segons consti en el registre o
instrument utilitzat a efectes d'identificacié de les persones interessades.

Si la modificacié del planejament té per objecte una actuaci6 aillada de dotacié
s’hauran d’incrementar les reserves per a zones verdes, espais lliures i equipa-
ments d’acord al que estableixen els Articles 96 i 97 del Decret 1/2010.

Qualsevol modificacié ha de tenir com a minim el grau de precisié del POUM i
ha de contenir un estudi urbanistic que justifiqui la seva necessitat, oportunitat
i conveniencia amb relacio als interessos publics i privats concurrents, aixi com
la incidéncia de les noves determinacions en |'ordenacié urbanistica del muni-

cipi.
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7.

Seran circumstancies que justificaran la revisié d'aquest POUM les seglents:
- El transcurs de 12 anys des de la data d'aprovacié definitiva.

- El termini de 8 anys, si en aquest temps les previsions de creixement del
POUM s’han consolidat amb un index superior al 70% o inferior al 30%.

- L'alteracid de I'estructura general del territori o bé de la classificacié del
sol.

- Les disfuncions entre les disposicions del POUM i les necessitats reals de
sol per a crear habitatges o per establir activitats economiques.

- Les disposicions urbanistiques de rang superior que aixi ho determinin.

En qualsevol cas, I'adopcié de nous criteris respecte a I'estructura general i or-
ganica del territori, o respecte del model d’ordenacié de la ciutat, sobretot en
relaci6 amb la classificacié del sol anteriorment prevista i, més encara, si
s'altera la classificacié del sol no urbanitzable, en els termes previstos per
I’Article 95.5 del DL 1/2010, sera constitutiu de revisié del planejament gene-
ral. No sera motiu de revisié, no obstant aix0, I’'adaptacié del planejament ge-
neral municipal a les determinacions dels plans directors urbanistics de delimi-
tacio i ordenacié d'arees residencials estratégiques, a qué fa referéncia I'Article
56.1.1).

CAPITOLIl.  DESENVOLUPAMENT DEL POUM.

Art. 9

Art. 10

Iniciativa i competéncies.

El desplegament del POUM correspon, en primer lloc, a I’Ajuntament de La
Coma i La Pedra. Tanmateix, els particulars poden proposar i realitzar la redac-
ci6 de plans i projectes urbanistics en el marc d'actuacié definit per I'Article
101 del DL 1/2010, i les especificitats de I"Article 102 del mateix text legal, i
I’Article 107 del Reglament que el desenvolupa.

Correspon als diferents departaments de la Generalitat de Catalunya, organs de
I’Administracié de I'Estat, la Diputacié Provincial de Lleida, i el Consell Comar-
cal del Solsonés el desenvolupament de les actuacions de la seva competéncia,
per a la progressiva execucio de les determinacions d’aquest planejament ge-
neral.

Desenvolupament del POUM respecte als sistemes generals.

L'obtenci6 de les reserves de sol per a sistemes urbanistics generals pot fer-se
per expropiacié o, en el sol urba no consolidat i urbanitzable, mitjancant la
cessio obligatoria i gratuita quan s’incloguin en un sector o poligon d‘actuacio,
continu o0 no, subjecte a reparcel-lacié. Si cal avancar I'obtencié de sistemes
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Art. 11

urbanistics generals inclosos en un ambit d’actuacio, pot acudir-se a I'ocupacio
directa o a l'actuacié aillada expropiatoria, d’acord amb el Decret legislatiu
1/2010, subrogant-se en aquest cas I'entitat adquirent en els drets i deures de
I'anterior propietari.

Les previsions del POUM respecte als sistemes generals, en el sol urbanitzable i
en el sol no urbanitzable es desenvoluparan amb el desplegament d'un Pla es-
pecial d'infraestructures, o bé mitjancant la seva execucié directa. Els Plans Es-
pecials d'Infraestructures seran formulats per I’Ajuntament, per I’'Organisme
corresponent o de manera conjunta amb els altres Ajuntaments que hi puguin
resultar implicats.

En desenvolupament de les previsions contingudes en el present POUM en el
planejament territorial o sectorial, es podran formular PEU que regulin tot allo
relatiu a I'estructura general i organica del territori i en particular els sistemes
urbanistics de comunicacions, equipaments comunitaris, espais lliures publics i
hidrografics.

Aixi mateix els sistemes podran desenvolupar-se mitjancant el planejament es-
pecial tematic o d’ambit territorial concret, en els suposits previstos a I'Article
67 del Decret legislatiu 1/2010, que es desenvolupen a través de I'Article 92 del
Reglament que la desenvolupa.

Aguest POUM fixa la necessitat de formular i tramitar com a plans especials
urbanistics la regulacié hidrografica, ja sigui de forma unitaria per a tots els
municipis, o en ambits delimitats per les conques de les rieres.

En aquells casos en qué no estigui previst pel POUM, i previa justificacié de la
necessitat de la seva formulacié i la seva compatibilitat amb el planejament ur-
banistic general, es podran redactar els plans especials seguents:

e) Per determinar la titularitat i I'Us dels equipaments comunitaris.

f) Per I'ordenacié del subsol, si no és objecte d'una altra figura de planeja-
ment derivat.

g) Per I'implantacié d’establiments de turisme rural en edificacions no especi-
alment previstes en aquest POUM.

h) Per I'ordenacié i millora d'arees d’acampada.

i) Per la regulacié dels nous camps de golf i activitats relacionades.

Desenvolupament del POUM en sol urba.

L'execucioé del planejament urbanistic requereix |'aprovacié de I'instrument més
detallat que sigui exigible segons la classe de sol de que es tracti. Aixi, el
desenvolupament de les determinacions i I'ordenacio prevista pel POUM en sol
urba consolidat es realitzara generalment per gestié directa, sempre i quan tin-
guin la condicié de solar a que es refereixen els Articles 29 i 30 del Decret legis-
latiu 1/2010.
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Art. 12

El desenvolupament del POUM en sol urba no consolidat es realitzara mitjan-
cant Poligons d’actuacié urbanistica (PAU) o Plans de millora urbana (PMU), la
delimitacié dels quals ve fixada en els planols d'ordenacid, d’acord amb
I’Article 117 del Decret legislatiu 1/2010, i en els planols de cada fitxa normati-
va de cada poligon o sector de millora urbana inclosos en aquestes Normes.
Igualment es poden delimitar poligons mitjancant el planejament derivat, o de
forma independent seguint la tramitacié prevista per I'Article 119 del DL
1/2010.

Es formularan Plans especials urbanistics o Plans de millora urbana, per desen-
volupar i millorar aspectes concrets del planejament d’un sector, d’acord amb
els suposits continguts en els Articles 67 i 68 DL 1/2010, i els Articles 90 i se-
glents del seu Reglament.

Les condicions relatives a I'Us, I'edificacid o els elements determinats del desen-
volupament urba fixades en aquest POUM, podran modificar-se mitjancant
PEU no expressament previstos, sempre i quan no modifiquin la seva estructura
general i organica, i no contradiguin les determinacions normatives basiques.

En els casos que sigui d'aplicacié es tindra en compte el que disposa la Llei
3/2009 de Regularitzacié i Millora de les urbanitzacions amb déficits urbanis-
tics.

Desenvolupament del POUM en sol urbanitzable.

En sol urbanitzable delimitat, el POUM es desenvolupa necessariament per mit-
ja de Pla parcial urbanistic (PPU), I'execucié dels quals sera condicié indispen-
sable per a la realitzacié d’intervencions en el territori corresponent, llevat del
suposit dels sistemes generals que s’executin de forma independent dels sec-
tors.

Aquest POUM no preveu cap sector de sol urbanitzable no delimitat.

Els sectors de planejament parcial establerts per aquest POUM poden ser ob-
jecte de desenvolupament parcial per subsectors, sempre que es compleixin les
condicions establertes en |'Article 93 DL 1/2010.

En tots els sectors de sol urbanitzable delimitat els propietaris poden ser obli-
gats a assumir el deure urbanistic de conservar les obres i instal-lacions
d'urbanitzacié. En el moment que es trobin consolidats per I'edificaciéo en més
de les dues terceres parts, caldra constituir una entitat urbanistica de conserva-
ci6. Aquest possible deure, aixi com el seu abast i la seva durada, s'ha de con-
cretar en el marc dels PPU i dels procediments de reparcel-lacié, en funcié de
les circumstancies objectives de |"equilibri socioeconomic concurrent..

En els casos que sigui d'aplicacié es tindra en compte el que disposa la Llei
3/2009 de Regularitzacié i Millora de les urbanitzacions amb déficits urbanis-
tics.
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6.

Art. 13

Art. 14

Els terrenys inclosos en els sectors no podran urbanitzar-se en tant no s'aprovi
definitivament el PPU i el corresponent projecte d'urbanitzacio, ni edificar-se en
tant no s’hagi realitzat les obres d’urbanitzacié corresponents i efectuades les
cessions gratuites i obligatories que estableix la legislacié vigent i que es de-
terminen en aquest POUM.

El sol urbanitzable tindra la consideracié basica de sol rural mentre no s'hagi
acabat |'actuacid d'urbanitzacio, d'acord amb els termes de |'Article 12 de la
Llei estatal 8/2007, de 28 de maig, del sol, i I'Article 1 del Decret Llei 1/2007,
relatius a les situacions basiques de sol.

Desenvolupament del POUM en sol no urbanitzable.

Les determinacions del POUM sobre el sol no urbanitzable s'apliquen directa-
ment i de forma immediata, sens perjudici del que disposa en relaci6 al desen-
volupament dels sistemes generals.

No obstant aix0, es podran desenvolupar les previsions del POUM mitjancant
plans especials urbanistics que tinguin per objectiu I'execucié directa de qual-
sevol de les finalitats enumerades en I'Article 67.1a del Decret legislatiu
1/2010, o en els seglients suposits:

a) La millora del medi natural.

b) La protecci6 i regeneracié de conreus i espais forestals.

c) La proteccié i regeneraci6 del paisatge i dels béns naturals i culturals.

d) La promoci6 i el desenvolupament agricola, ramader i forestal.

e) La proteccioé i millora de la vialitat rural.

f) L'activitat educativa o formativa en relacié amb el medi natural.

g) La proteccié d'infraestructures i vies de comunicacio.

Aquest sol tindra la consideracié basica de sol rural d’acord amb els termes de

I’Article 12 de la Llei estatal 8/2007, de 28 de maig, del sol i I'Article 1 del DLL
1/2007, relatius a les situacions basiques de sol.

Plans parcials urbanistics (PPU).

Per al desenvolupament d'aquest POUM en sol urbanitzable delimitat es redac-
taran els corresponents PPU. Les previsions sobre ordenacié de |'edificacid, usos
i elements d’urbanitzacié dels sectors que continguin els PPU han de respondre
als criteris derivats de les exigencies del desenvolupament urbanistic sostenible.

Els PPU han de contenir les determinacions i la documentacié previstes en els
Articles 65 i 66 del Decret legislatiu 1/2010, i I'Article 79 i seguents del Regla-
ment de la Llei d’urbanisme, aixi com I"Article 45 del Reglament de Planeja-
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Art. 15

Art. 16

ment Urbanistic (RPU) i concordants, i es tramitaran d’acord amb el procedi-
ment establert a I'Article 85 del Decret legislatiu 1/2010. A més, hauran
d’'incloure un quadre resum de les determinacions urbanistiques del sector, en
compliment de I'Article 8.5 del DL 1/2010.

Les determinacions del planejament parcial hauran de tenir la precisié suficient
per a permetre la seva execucid, previa redaccié dels corresponents projectes
d’urbanitzacié. Especificament han de assenyalar les alineacions i les rasants de
la vialitat i els parametres d’ordenaci6 dels volums, encara que aquests poden
preveure’s de forma alternativa i concretar-se posteriorment mitjangant altres
instruments. Aixi mateix, els PPU han de preveure, si s'escau, la delimitacié dels
poligons i definir el sistema d’actuacié aplicable a cadascun.

El Pla d’etapes del PPU no podra preveure un termini superior a 8 anys per a
I"execucié de la urbanitzacié del sector. En cas que es limiti més d'un poligon
d’execucid, s'haura de fixar I'ordre de prioritats entre ells.

El present POUM assigna, d'acord amb |'Article 36 del Decret legislatiu 1/2010,
I'aprofitament urbanistic de cadascun dels sectors de sol urbanitzable delimi-
tat.

Pel que fa als PPU siguin d’iniciativa privada, s’haura de preveure, a més de les
determinacions a que es refereix |'Article 65 del Decret legislatiu 1/2010 i els
Articles 46 i 64 del Reglament de Planejament Urbanistic (RPU), els compromi-
sos i documentaci6 dels Articles 101 i 102 del Decret legislatiu 1/2010.

Els PPU podran completar les previsions d'aquest POUM, perd no modificar-les,
tal com disposen els Articles 65 i 66 del Decret legislatiu 1/2010, i els Articles
43 i 44 del Reglament de Planejament Urbanistic (RPU).

Les zones en que es concreti I'aprofitament del Pla parcial han de fer referencia
a les definides en el POUM especialment en els casos en que s'indiquin com a
preferents per cada sector.

Plans parcials aprovats definitivament i/o en execucié.

El present POUM defineix sectors de planejament que, aprovats definitivament
pel planejament vigent, han estat incorporats a la gestié del sol urbanitzable
delimitat per part de I'’Ajuntament.

Plans especials urbanistics (PEU).

Podran formular-se PEU per a qualsevol dels objectius previstos en els Articles
67 del Decret legislatiu 1/2010, 76 i 86 RPU i concordants.

Els PEU contindran les determinacions i la documentacié establerta en |'Article
67 del Decret legislatiu 1/2010 i concordants i es tramitaran d‘acord amb el
procediment establert a I'Article 85 del Decret legislatiu 1/2010.

El present POUM defineix els seglents plans especials urbanistics, definits a les
fitxes corresponents:
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- P.E.U. 1 "El Pujol del Raco"
- P.E.U. 2 “Espai public del nucli historic de La Pedra”
- P.E.U. 3 "Castell de La Pedra"
- P.E.U. 4 “Cami del riu Cardener”
- P.E.U. 5 “Estacionament Font de la Puda”
- P.E.U. EH.1 “Estacio Hivernal Port del Comte”

4. Les presents Normes estableixen la determinacié de redactar dos plans especi-

Art. 17

Art. 18

als urbanistics més:
a) Pla Especial de conservacié i millora del nucli historic de la Coma.

b) Pla Especial de proteccié del patrimoni.

Els POUM, d’acord amb la legislacio vigent i tal com s’estableix a les presents
Normes, permet la creacié de nous plans especials urbanistics que desenvolu-
pin diverses determinacions en sol no urbanitzable, en els sistemes urbanistics,
en intervencions puntuals en sol urba, per a la implantacié d'habitatge protegit
i per a la implantacié d'habitatge dotacional public, si bé aquests no podran
alterar les determinacions d’aquest POUM, excepte per regular més restrictiva-
ment les condicions d’edificacié i d'Us i per augmentar la superficie establerta
com a minima per a les finques.

Plans de millora urbana (PMU).

Es podran formular PMU per a qualsevol de les finalitats previstes en I'Article
70 de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, i
els Articles 90 i 91 del Reglament de la Llei d'urbanisme. Els objectius, contin-
guts i determinacions s’ajustaran als previstos en el mateix article, o a les espe-
cificament establertes en aquestes Normes urbanistiques en els sectors a
desenvolupar mitjancant PMU.

Els PMU no especificament previstos en el POUM no podran variar les determi-
nacions basiques d’aquest. En els casos en que s'alterin els usos principals, els
aprofitaments, les carregues urbanistiques o I'estructura general caldra modifi-
car el POUM.

Cataleg de béns protegits.

D’acord amb els Articles 71 del DL 1/2010, I'Article 75 del Reglament que la
desenvolupa i I'Article 86 del Reglament de Planejament Urbanistic (RPU),
aquest POUM inclou el Cataleg de béns protegits, dins les presents Normes.
D’acord amb I’'esmentat precepte de la Llei d'urbanisme, el seu contingut for-
ma part de la documentacié imperativa del POUM.
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2. Atés que aquest POUM estableix obligatoriament la formulacié d’un pla espe-
cial de proteccié del patrimoni, el cataleg es limita a enumerar i identificar els
béns immobles que sén objecte de proteccio.

Art. 19 Ordenances municipals.

L'Ajuntament podra formular i aprovar Ordenances d'urbanitzacio i edificacié
urbanistica municipal per regular aspectes que no sén objecte de les Normes
urbanistiques d'aquest POUM, les quals les complementaran sense contradir-
ne ni alterar-ne les determinacions. Aquestes ordenances constitueixen un an-
nex de les normes urbanistiques que tenen la naturalesa d’ordenances munici-
pals, als efectes de la seva aprovacié o modificacié, de manera que, en aquest
sentit, es regeixen per la legislacié aplicable en matéria de régim local.

CAPITOL Ill.  GESTIO | EXECUCIO DEL PLANEJAMENT

Art. 20  Actuacions publiques i privades.

1. L'execucid urbanistica és el conjunt de procediments per a la transformacio
d’'Us de sol i especialment per a la urbanitzacié d'aquest, d’acord amb el plane-
jament urbanistic i respectant el régim urbanistic aplicable a cada classe de sol.
D'acord amb les disposicions dels Articles 116 del Decret legislatiu 1/2010 i se-
glents, l'execucio del planejament urbanistic requereix de I|'aprovacié de
I'instrument més detallat que sigui exigible segons la classe de sol que es trac-
1I.

2. L'execucio d’aquest POUM i dels instruments de planejament que el desenvo-
lupen correspon, d'acord amb I'Article 116 del Decret legislatiu 1/2010, als
ajuntaments i a la resta d’administracions publiques, i entitats urbanistiques
especials en las seves esferes d'actuacié respectives i en I"exercici de les seves
competéncies, aixi com als particulars sota les diverses modalitats d’actuacio
establertes.

3. Les administracions publiques o les entitats urbanistiques especials executaran
el planejament sempre que operin com a administracié actuant d’acord amb
I"Article 23 del Decret legislatiu 1/2010.

4. Els particulars participen en I'execucié del planejament mitjancant la gestié ur-
banistica integrada o aillada definida I'Article 117 del Decret legislatiu 1/2010 i
segons els sistemes i modalitats d'actuacio previstos per a cada sector.

a) La gestio urbanistica integrada es duu a terme en el desenvolupament dels
sectors de planejament o dels poligons d’actuacié urbanistica a través de
les entitats urbanistiques col-laboradores com ho sén les juntes de compen-
sacio, associacions administratives de cooperacio, i juntes de conservacio.
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Art. 21

b) La gesti6 urbanistica aillada comporta I'execucié puntual del planejament,
sempre que no calgui, o no sigui possible la delimitaci6 d'un poligon
d’actuacio per al repartiment equitatiu de carregues i beneficis derivats de
I'ordenacio urbanistica.

Poligons d’actuacié urbanistica.

Per a l'execucié d'aquest POUM i dels instruments de planejament que el
desenvolupin, es delimitaran els corresponents poligons d’actuacié urbanistica
d’acord amb els requisits fixats en I’Article 118 del Decret legislatiu 1/2010. Els
poligons d’actuacié urbanistica sén els ambits territorials minims per a dur a
terme la gestié urbanistica integrada.

En sol urba i en sectors de planejament derivat la delimitacié dels poligons
d’actuacio urbanistica atendra als requisits establerts als Articles 35 i 118 del
Decret legislatiu 1/2010.

Aquest POUPM delimita directament, en sol urba consolidat, poligons
d’actuacié urbanistica amb |'objectiu de desenvolupar les previsions relatives a
I"'obtencié de sol per a sistemes locals, urbanitzacié d’espais verds i carrers.

Aquest POUM delimita, en sol urba consolidat, poligons d'actuacié urbanistica
que tenen per objecte la urbanitzacié i la cessi6 gratuita a favor de
I’Ajuntament de la part dels terrenys destinada a carrers o qualsevol altre tipus
de via 0 a espais lliures, o llurs ampliacions. Segons el paragraf segon de la
Disposicio addicional segona de la Llei d'urbanisme, aquestes no es consideren
actuacions de transformacié urbanistica a I'efecte de I'aplicacié de la Llei esta-
tal del sol, sens perjudici de llur subjecci6 als deures de cessié de sol per a sis-
temes que estableix la legislacié urbanistica.

a) En els casos que sigui d'aplicacio es tindra en compte el que disposa la Llei
3/2009 de Regularitzacié i millora d’urbanitzacions amb déeficits urbanistics.

b) Amb la finalitat de costejar i executar la urbanitzacié necessaria dels siste-
mes esmentats al paragraf anterior, les persones propietaries poden formu-
lar els corresponents projectes de reparcel-lacié economica i d'urbanitzacio.

c¢) El POUM determina l'obligatorietat de la conservacié de les obres
d’urbanitzacié corresponents a tots els Poligons d'actuacié urbanistica que
han estat delimitats amb els objectius establerts en aquest punt 4 del pre-
sent article. A aquests efectes, la fitxa corresponents a cadascun dels Poli-
gons d’actuacié urbanistica vinculats a aquest punt 4 del present article,
conté la declaracié expressa d'aquesta obligacié de conservacié més enlla
de la recepcio de les obres d'urbanitzacié per I'’Administracio.

d) ElI compliment de I'obligacié de conservacié de les obres d'urbanitzacié
s'ajustara a allo que disposa I"Article 131.5 de la Llei d’urbanisme, si aquest
és el cas, i als procediments de I'Article 201 del Reglament de la Llei
d'Urbanisme en tota la resta de suposits, tret del que estableix el paragraf
seglent.
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Art. 22

Art. 23

i. L’Ajuntament podra delimitar nous Poligons d’actuacié urbanistica,
no previstos per aquest POUM, per assolir els objectius definits en
el present punt 4 d’aquest article, tot sequint el procediment pre-
vist per I'Article 119 de la Llei d’urbanisme. En aquest cas, en el
qual no es modifica el POUM, el deure de conservacié de les obres
d’urbanitzacié es regira per alld que disposa I'Article 202 del Decret
305/2006.

Als efectes de I'execucié dels poligons d’actuacié urbanistica tindran caracter
vinculant les propostes de tracats viaris, aparcaments, equipaments i espais
verds, tant en relacié amb la seva posici6, com a la superficie de sol compro-
mesa, sempre que apareguin detallades en les fitxes normatives.

Els poligons d’actuacié urbanistica delimitats per aquest POUM o pel planeja-
ment que el desenvolupi podran modificar-se seguint el procediment previst en
I"Article 119 del Decret legislatiu 1/2010.

Ajust dels limits dels poligons d‘actuacié urbanistica.

Els petits ajustos en la delimitacié o la subdivisié d'un poligon en altres més pe-
tits, no implica la seva modificacié quan es tracti de facilitar la gestié; no es
desvirtuin els objectius del poligon ni I'ordenacié prevista; no comportin trans-
feréncies de carregues d'urbanitzacié o cessions a altres propietaris i, en el cas
de subdivisid, es mantingui la proporcionalitat de carregues i aprofitaments en-
tre els diversos poligons.

L'ajust dels limits d'un poligon d’'actuacié urbanistica es podra efectuar en el
mateix projecte de reparcel-lacié quan no signifiqui una variacié de la seva su-
perficie total en més o menys d'un 5%, i sempre que no inclogui un nou propi-
etari. Caldra justificar en base a la coincidéncia amb els llindars reals de les
propietats, a I'adaptacié a elements topografics, o a altres raons similars.

En tot cas, en els altres suposits sera necessaria la tramitacié, d'acord amb
I'Article 119 del Decret legislatiu 1/2010, d’un projecte de modificacié poligo-
nal.

Pla d'etapes.

Els PPU i els PEU contindran un pla d’etapes que fixi els terminis per a les cessi-
ons de sol i per a I'execucié de la urbanitzacié en els corresponents PAU, aixi
com per a la execucié de les edificacions. Aquests terminis s'adequaran a les
previsions de |'ajuntament de La Coma i la Pedra.

L'incompliment de les obligacions dels particulars dins dels terminis d’execucio
dels poligons d’actuacié podra comportar I'aplicacié de les mesures previstes
per la legislacié vigent (Decret 303/97, de 25 novembre, pel qual s'aprova el
Reglament sobre mesures per facilitar I'execucié urbanistica).

D'acord amb els Articles 40 i 41 del Decret 303/97, I'’Ajuntament podra avan-
car I'execucié dels sistemes previstos en el poligon d’actuacié urbanistica, enca-
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Art. 24

Art. 25

ra que no es realitzi simultaniament la resta del conjunt, sempre que es garan-
teixi I'accés rodat i es justifiqui la seva integracié al desenvolupament futur. En
aquest suposit els ajuntaments es rescabalaran entrant a formar part de la co-
munitat reparcel-latoria.

Sistema d’actuacid urbanistica.

L'execucié dels Poligons d'actuacié urbanistica definits per aquest POUM o pel
planejament que el desenvolupi, es realitzara mitjangant el sistema d’actuacioé
previst a la fitxa del sector corresponent o bé per qualsevol dels sistemes previs-
tos per la legislacié urbanistica vigent.

En les modalitats dels sistema d’actuacié per reparcel-lacio, si s'incompleix
I'obligacié d'urbanitzar, o bé la d’edificar, en el cas que el planejament urbanis-
tic la determini, I'administracio, un cop declarat I'incompliment, pot expropiar
els terrenys de qué es tracti, i poden ésser beneficiaris de I'expropiacio
I'administracié actuant, si no té competencies per expropiar, la persona con-
cessionaria de la gestié urbanistica integrada o la junta de compensacié cor-
responent.

En les modalitats del sistema d’actuacié per reparcel-lacio, els propietaris tenen
I'obligacié de pagar les despeses d'urbanitzacié, obligacié que es pot complir
mitjancant la cessié de terrenys edificables, situats dins o fora del poligon
d’actuaciod, excepte en el suposit a que es refereix 'article 147.2 del DL 1/2010.

En el sistema de reparcel-lacio, el projecte de reparcel-lacid pot determinar,
com a alternativa a I'expropiacié de les finques dels propietaris no adherits a la
junta de compensacio, el pagament de les despeses d'urbanitzacié mitjancant
solars situats dins el poligon d’actuacié, respectant el principi de no-
discriminacié. En les modalitats de compensacié basica i de compensacié per
concertacio, el projecte ha de contenir la proposta d’adjudicacié de les finques
que en resultin a la junta de compensacié o bé, si n'és part integrant, a
I'empresa urbanitzadora; en la modalitat de cooperacid, la proposta
d’adjudicacio és a favor de I’'administracié actuant o bé, si s'escau, dels conces-
sionaris de la gestio urbanistica integrada.

En el sistema d’expropiacid, s'haura de complir alldo que determinen els articles
1521153 del DL 1/2010i 211 del Reglament de la Llei d"Urbanisme.

En qualsevol cas, el sistema escollit haura de garantir I'execucié de les obres
d'urbanitzacié en els terminis assenyalats en I'agenda el POUM, Programa
d’actuacido Municipal o Pla d’etapes corresponent, la cessié i execucio dels vials
i espais lliures d'Us public i la cessio dels sols per a dotacions publiques que de-
termini aquest Pla o planejament derivat.

Projectes de reparcel-lacié.

Els projectes de reparcel-lacio es redactaran d'acord amb les determinacions i
els documents establerts en els Articles 126 del Decret legislatiu 1/2010 i se-
gulents, I"Article 130 i seguents del Decret 305/2006 i concordants.
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Art. 26

Art. 27

Els projectes de reparcel-lacié han d‘incloure la distribucié entre els propietaris
de les carregues corresponents a les obres d’urbanitzacio, a les de demolicio,
enderroc o destruccié d'edificis, plantacions i altres béns, les indemnitzacions,
els costos dels projectes, valoracions i peritatges, les despeses de gestid, les ne-
cessaries per a I'efectivitat del dret al reallotjament dels residents i qualsevol al-
tre concepte originat per rad de la urbanitzacié (Article 120 del Decret legisla-
tiu 1/2010).

Convenis urbanistics.

Els convenis urbanistics entre les administracions publiques, o entre aquestes i
els particulars, establiran el marc d'actuacié per a I'ordenacié, el desenvolupa-
ment i I'execucié del planejament en qualsevol tipus de sol, o també per a
I'adquisicié de compromisos i obligacions respecte cessions de sol, carregues
d’'urbanitzacié i qualsevol altre respecte que les parts creguin convenient,
d’acord amb la legislacio vigent i el contingut del present POUM.

Els convenis urbanistics hauran de justificar la seva conveniencia per l'interés
public i estaran sotmesos al principi de publicitat. En aquest sentit, sén objec-
tius prioritaris dels convenis urbanistics la major obtencié d’espais destinats als
sistemes de comunicacions, equipaments comunitaris o espais verds, aixi com
el compliment del principi constitucional pel qual la comunitat ha de participar
en les plusvalues generades per I'acci6 urbanistica.

El contingut dels convenis urbanistics sera incorporat a les figures de planeja-
ment o gestid urbanistica. Les obligacions pactades i que afectin a drets reals
sobre finques, causaran la corresponent anotacié o inscripcié en el Registre de
la Propietat immobiliaria.

Els convenis urbanistics hauran d’ésser aprovats pel Ple de la corporacié muni-
cipal per tal que despleguin els seus efectes de validesa i complir amb el que
determinen els articles 25 i 26 del Reglament de la Llei d'urbanisme.

Estudis d'avaluaci6 ambiental.

S'haura de sotmetre a una avaluacié d'impacte ambiental, qualsevol projecte
public o privat consistent en la realitzacio d'obres, d'instal-lacions o de qualse-
vol altra activitat per al la qual aixi ho exigeixi la legislacié sectorial vigent (RD
Legislatiu 1302/1986, de 28 de juny, modificat per la Llei 6/2001, de 8 de
maig, d'avaluacié d'impacte ambiental).

En tot cas i d’acord amb la legislacié sectorial vigent (Disposicié addicional se-
gona de la Llei 4/1989 de Conservacio6 de los Espacios Naturales y de la Flora y
Fauna Silvestres, de 27 de marg), sera necessari efectuar un estudi d'impacte
ambiental quan la transformacié de I'Us del sol afecti superficies superiors a
100 hectarees.

Es preceptiva, d’acord amb la legislacié sectorial vigent (Reial Decret Legislatiu
1/2001, de 20 de juliol, aprovatori del Text Refés de la Llei d’Aigues), la presen-
tacié d'una analisi dels efectes ambientals en aquelles actuacions que afectin el
domini public hidraulic i que puguin implicar riscos per al medi ambient.
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Art. 28

Art. 29

Les activitats amb risc elevat de contaminacié atmosférica hauran de presentar
una avaluacié de I'impacte de I'activitat sobre I'atmosfera, d'acord amb la le-
gislacié sectorial vigent (Article 6.3 de la Llei 7/89 de Modificacié Parcial de la
Llei de Protecci6 de I'’Ambient Atmosferic de 5 de juny).

L'Article 59 del DL 1/2010 estableix que els plans d'ordenacié urbanistica mu-
nicipal han d’incorporar la documentacié6 mediambiental adequada, i la dispo-
sicié transitoria dotzena del Decret 305/2006 estableix quines figures de plane-
jament urbanistic s'han de sotmetre a avaluaci6 ambiental, d'acord amb
I’Article 115 del mateix text.

Les administracions competents en materia d’execucié urbanistica efectuaran
un seguiment d’aquesta activitat considerant-ne la seva sostenibilitat ambien-
tal.

Execucié de sistemes.

L'execucié dels sistemes urbanistics podra ser directa, previa redaccié del cor-
responent projecte d’urbanitzacio, sempre que no sigui necessaria, als efectes
de concretar I'ordenacié urbanistica, I'aprovacié d'un PEU.

L'execuci6 del planejament en sol urba.

L'execuci6 de les determinacions del planejament en sol urba consolidat sera
directa quan no quedin incloses en un pla de millora urbana.

En sol urba no consolidat, I'execucié del planejament es porta a terme mitjan-
cant poligons d’actuacié urbanistica delimitats pel planejament urbanistic o
segons el procediment de I'Article 119 del Decret legislatiu 1/2010.

En sol urba consolidat seran de cessio obligatoria, gratuita i prévia a
I"'edificacio, els sols destinats a vials.

Sera necessaria la delimitaci6 d'un poligon d’actuacié urbanistica, quan
I'eixamplament o I'obertura de vials provoquin diferéncies d’aprofitament ur-
banistic entre les finques afectades que ultrapassin el 15% de I'aprofitament i
es faci declaracié expressa d’aquesta lesio.

Quan s'actui pel sistema d’expropiacié, els costos podran ser repercutits sobre
els propietaris que resultin especialment beneficiats per I'actuacié urbanistica,
mitjancant la imposicié de contribucions especials, havent estat delimitat prévi-
ament I'ambit urba beneficiari de la millora.

El cost de les obres d’urbanitzacié dels sols no adscrits a un poligon d’actuacioé
urbanistica, podra ser repercutit mitjangcant contribucions especials a carrec
dels propietaris beneficiats, havent estat préviament delimitada I'area benefici-
ada per I'obra.
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Art. 30

1.

L'execucié del planejament en sol urbanitzable.

En el sol urbanitzable I'execuci6 dels sectors objecte d'un PPU es realitzara per
poligons d'actuacié urbanistica complets.

Seran de cessié obligatoria i gratuita tots aquells sols adscrits al sector de pla-
nejament destinats a sistemes urbanistics.

Aixi mateix, sera de cessi¢ obligatoria a I'administracié actuant la proporcié de
sol on es pugui edificar el sostre corresponent al 10% de I'aprofitament urba-
nistic del sector repartit proporcionalment en cadascuna de les zones.

Els propietaris de terrenys inclosos dins del sector hauran de costejar-ne la ur-
banitzacio.

Quan sigui necessaria I'obtenci¢ dels terrenys destinats a sistemes abans del
desenvolupament del sector, es podra optar per I'ocupacié directa, d'acord
amb la definicid, regulacié i tramitacié definida en I'Article 156 del Decret le-
gislatiu 1/2010, o bé recérrer a I'actuacio aillada expropiatoria a qué es refereix
I"’Article 34.6 del Decret legislatiu 1/2010.

CAPITOL IV. IN\TERVENCIC') ADMINISTRATIVA EN L'EDIFICACIO | US DEL

SOL

SECCIO 1a. LLICENCIES D’OBRES | ACTIVITATS

Art. 31

1.

Actes subjectes a llicencia.

Estan subjectes a llicencia urbanistica previa tots els actes de transformacié o
utilitzacid del sol i del subsol, d'edificacid, de construccidé o d'enderrocament
d’'obres.

D'acord amb el que disposa I'Article 187 del Decret legislatiu 1/2010, resten
subjectes a llicencia urbanistica les actuacions seguents:

a) Les parcel-lacions urbanistiques.

b) Les obres de construccié i d’edificacié de nova planta, i les d’ampliacio, re-
forma, modificaci¢ o rehabilitacié d’edificis, construccions i instal-lacions ja
existents.

c) La demolicio total o parcial de les construccions i les edificacions.

d) Les obres puntuals d’urbanitzaci6 no incloses en un projecte
d'urbanitzacio.

e) La primera utilitzacié i ocupacié, i el canvi d'Us dels edificis i de les ins-
tal-lacions.
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f) Els moviments de terra i les obres de desmuntatge o esplanacié en qualse-
vol classe de sol.

g) L'autoritzacié d'obres i usos de manera provisional, d’acord amb el que es-
tableix la Llei.

h) L'extraccié d’arids i I'explotacié de pedreres.

i) L'acumulacié de residus i el diposit de materials que alterin les caracteristi-
ques del paisatge.

) La construccié o la instal-lacié de murs i tanques.
k) L'obertura, la pavimentacié i la modificacié de camins rurals.

) La instal-lacié de cases prefabricades i instal-lacions similars, siguin provisi-
onals o permanents.

m) La instal-lacié d'hivernacles o instal-lacions similars.

n) La tala de masses arbories, de vegetacié arbustiva o d'arbres aillats, en els
suposits en que ho exigeixi el planejament urbanistic.

0) La col-locacié de cartells i tanques de propaganda visibles des de la via pu-
blica.

p) Les instal-lacions i les actuacions que afectin el subsol.

q) La instal-lacié de linies electriques, telefoniques o altres de similars i la
col-locacié d'antenes o dispositius de telecomunicacions de qualsevol tipus.

r) La constitucié d'un régim de propietat horitzontal o bé d'un complex im-
mobiliari privat, o la seva modificacié.

s) Totes les altres actuacions en qué ho exigeixin el planejament o les orde-
nances municipals.

3. Les ordenances municipals, en els termes establerts per la normativa de regim
local i en funcié de I'entitat de les obres o les actuacions a fer, poden substituir
la necessitat d’obtenir la llicencia urbanistica per una comunicacié previa de la
persona interessada a I'administracié municipal. Les llicencies s'atorguen sens
perjudici de la resta d'autoritzacions que siguin preceptives d'acord amb la le-
gislacio de regim local o sectorial.

4. Sera sotmes a I'obtenci6 de la preceptiva llicencia municipal qualsevol altre ac-
te assenyalat pel present POUM o per les figures de planejament que el desen-
volupin o complementin, llevat d'aquelles actuacions publiques especificament
excloses per la legislacio sectorial vigent.

5. L'obligacié d’'obtenir previament la llicencia en els suposits indicats a I'apartat
primer d’aquest article, afecta també als sectors o activitats subjectes a
I'autoritzacié d'altres administracions. La necessitat d’obtenir autoritzacions o
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10.

Art. 32

concessions d’altres administracions no deixa sense efecte I'obligacié d’obtenir
la llicencia municipal corresponent, de manera que sense aquesta no es pot
iniciar I'activitat o I'obra, llevat d'aquelles actuacions especificament excloses
per la legislacié sectorial vigent.

El procediment d'atorgament de llicencies s'ajustara a allo que preveu la legis-
lacié de Régim Local vigent. En aquests moments, el Reglament d'obres, activi-
tats i serveis dels ens locals, aprovat pel Decret 179/1995, de 13 de juny.

En cap cas s’entendra adquirida per silenci administratiu una llicencia de con-
tingut contrari a la legislacié o al planejament urbanistic vigent.

Actes promoguts per administracions publiques.

En relaci6 amb els actes assenyalats en I'article anterior, quan aquests siguin
promoguts per organs de |'Estat, de la Generalitat o d'altres Entitats de dret
Public, sera també obligatoria la sol-licitud de llicencia.

En cas d’urgéncia o interes excepcional, s’haura d’observar alld que preveu la
legislacié urbanistica vigent (Articles 190.2 del Decret legislatiu 1/2010, 8 i 9
RDU).

Actes sotmesos a comunicacio.

Atesa la seva escassa entitat técnica, Unicament hauran de ser comunicades a
I’Ajuntament abans d'iniciar-se la seva execucié les actuacions enumerades a
continuacio:

a) Les obres que no comportin canvis en les obertures, les parets, els pilars i
els forjats, ni en I'estructura, ni en la distribucié interior de I'edifici, sempre
que no precisin direccié d'obra, o estudi de seguretat i salut ni modifiquin
els usos existents.

b) L'arranjament de facanes, dels voladissos i/o les modificacions en |'aspecte
exterior de les edificacions sempre que no comportin la instal-lacié de bas-
tides o elements assimilables, que puguin implicar risc i que requereixen es-
tudi de seguretat i salut.

c) La reparacidé no estructural d’humitats en coberts i terrats, sempre que no
afecti la seva totalitat i no requereixi bastides o mesures auxiliars de segure-
tat i salut.

La comunicacié es realitzara mitjangant la presentacié d’instancia de sol-licitud
segons model normalitzat. A la sol'licitud s’haura de fer constar clarament les
obres per les que es demana l'assabentat municipal, I'adreca on s’han
d’executar i si s'escau sollicitud per a instal-lar contenidors o sacs per a la ges-
ti6 de les runes generades. Transcorregut el termini de 10 dies des de la pre-
sentacié de la comunicacid, sense pronunciament explicit de I’Ajuntament en
contra, s'entendra que no hi ha inconvenient per tal d’iniciar les obres.
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Art. 33 Innecessarietat de |'obtencié de llicencia.

Les obres d'urbanitzacid, construccio i enderroc quan s'executin d’acord amb
un projecte d'urbanitzacié aprovat per I’Ajuntament, projecte d’obres o d’una
ordre d’execucié¢ o declaracié formal de ruina imminent, no requeriran la pre-
ceptiva llicencia municipal. En tot cas, I’Ajuntament podra demanar autoritza-
cions per tal de assegurar el correcte compliment de la normativa urbanistica.

Art. 34 Tipus de llicéncies.

1. L'ordenanca reguladora dels procediments per I|'atorgament de llicencia
d’obres i activitats contemplara i regulara detalladament, com a minim, els se-
glents tipus de lliceéncies:

a) Llicéncies d'edificacid
- Llicencia d’obres majors.
- Llicéncia d’obres menors.
- Llicéncia d'enderroc.
b) Llicéncies d'Us del sol i subsol.
- Llicencia d"Us i primera ocupacio.
- Llicencies de connexi6 a la xarxa de clavegueram.
- Llicéncia d'obertura de vies, camins i accessos rodats.
- Llicéncia de moviments de terres.
- Llicéncia d'obres d'urbanitzacié.

- Llicéncia de realitzacié de rases, cates i canalitzacions a la via publica.

- Llicencia per a la instal-lacié de grues, bastides i aparells elevadors per a
la construccié.

- Llicencia per a instal-lacions publicitaries.

- Llicencia de tala d’arbres.

- Llicencia de parcel-lacio urbanistica.

- Llicencia d’abocament d'aigues residuals a la xarxa de clavegueres.

c) Llicéncies ambientals segons la Llei lIAA.
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- Llicencia ambiental incloses als annexos I, 11.1 i 1.2 segons la Llei 3/98 de
27 de febrer, Llei d'Intervencié Integral de I’Administracié Ambiental (Llei
HAA).

- Permis municipal ambiental segons Ordenanca municipal, d’obertura
d’activitats sotmeses a la Llei 3/98 de 27 de febrer, Llei d'Intervencio In-
tegral de I’Administracié Ambiental (Llei II1AA).

- Comunicaci6 prévia per a l'exercici d'activitats sense incidéncia ambien-
tal.

2. Llicencies amb caracter de precarietat.

a) Es podran autoritzar obres i usos justificats amb caracter provisional previ
informe favorable de la Comissié d'Urbanisme corresponent, sempre i quan
no haguessin de dificultar I'execucié del planejament, d’acord amb el pro-
cediment previst a I’Article 53 del DL 1/2010 i els Articles 61 i 62 del Decret
305/2006.

b) Aquestes edificacions o instal-lacions hauran d’enderrocar-se quan ho
acordi I’Ajuntament i tant les obres com I'Us o activitat no seran en cap cas
indemnitzables.

Art. 35 Llicencies d'obres majors i llicencies d’obres menors.

1. Per tramitar les llicéncies, en relacié amb el que disposa I'Article 9 del Regla-
ment de Serveis de les Corporacions Locals, les obres es classificaran en majors i
menors, d'acord amb I'entitat técnica, la importancia econdmica i la transcen-
déncia urbanistica.

2. Tindran la consideracié d'obres majors, les seguents:
a) Les de nova planta i les d’ampliacio.
b) Les de reforma que signifiquin modificacié de I'estructura de |'edifici.

c) Les de reforma que comportin una modificacié substancial de la distribucié
interior dels edificis o de la composicio i distribucié d’obertures i elements
constructius a les faganes.

d) Les d’urbanitzacié que no configurin un projecte d'obres menors.
e) Les d’enderroc complert d’edificis, no catalogats pel seu interés historic i/o
artistic.
3. Tindran la consideracié d'obres menors, les seglients:

a) Les realitzades en la via publica, relacionades amb I'edificacié contigua:
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AAUP Jordi

- Construccié o reparacié de guals en les voreres, aixi com la seva supres-
sio.

- Col-locacié de rétols i banderes.

- Col‘locacié d’anuncis excepte els situats sobre la coberta dels edificis,
subjectes a llicencia d'obres majors.

- Col‘locacié de pals.

- Col-locacié de veles en les plantes baixes de facana a la via publica.
- Instal-lacié de marquesines per a comercos.

Les obres auxiliars de la construccio:

- Establiment de tanques de precaucio d'obres.

- Construccié de ponts, bastides i similars.

- Execucio de cales, pous i sondejos d’'exploracié quan encara no s'hagués
atorgat llicencia d’obres.

- Recalcat d’edificis per construir altres que disposin de llicencia.
- Protecci6 de facanes.

- Col'locacié de grues-torre, ascensors, nories o d'altres aparells elevadors
per a la construccié.

- Realitzacié de treballs d'anivellament que no alterin en més d'1 metre les
cotes naturals del terreny en algun punt ni tinguin rellevancia o trans-
cendencia a efectes d’amidament de les alcades reguladores de I'edifici.

- Construcci6 o instal-lacio de barraques provisionals d’obra.

Les petites obres de reparacio:

- Modificacié o agencament d’edificis, execucid d'obres interiors en locals
no destinats a habitatge que no modifiquin la seva estructura i millorin
les condicions d’higiene i estética.

- Reparacié de cobertes.

- Reparaci6 de facanes d’edificis no inclosos en Catalegs d’interés histori-
co-artistic, quan hagin de donar lloc a redaccié d'estudi de seguretat i
salut i direcci¢ facultativa de les obres.

- Construccié de pous i fosses aseptiques.

- Modificacidé de balcons, lleixes de finestres o elements sortints.

- Canvi o reparaci6 d'elements estructurals
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Art. 36

Art. 37

Execucié o modificacié d'obertures que no afectin elements estructurals.
Formacié de banys petits en locals comercials i magatzems.
Construccio i modificacié d'aparadors.

Col-locacid d’elements mecanics de les instal-lacions en terrasses o cober-
tes d’edificis que no estiguin emparats per llicencia d'obres.

Reposicié d'elements alterats per accident o deteriorament de facanes.

Coberts lleugers, oberts o tancats lateralment per envans de superficie no
més gran de 50 m2 i I'alcada total de la qual no excedeixi de 5 metres.

Enderroc parcial d’edificis no incloses en Catalegs d'interes historicoartis-
tic.

Les obres en solars o patis:

Establiment de tanques definitives.

Construccié o enderroc de coberts provisionals d'una planta i de menys
de 50 m2 de superficie total.

Treballs d'anivellament en I’'entorn de I'edifici construit, sempre que amb
aquells no es produeixin variacions en més d'1,5 metres sobre o sota el
nivell natural del terreny en algun punt.

Formacié de jardins quan no es tracti dels privats complementaris en
I'edificacié de la parcel-la, que estan exceptuats de llicéncia.

Tindra també la consideracié d'obra menor, a efectes d‘allo previst en
aquest article i sense perjudici del que disposi I’Ajuntament, la primera uti-
litzacio dels edificis i instal-lacions.

Documentacié i procediment administratiu per I'atorgament de llicéncies.

Respecte a cadascun dels tipus de llicéncies que es determina a |'article anterior
I'ordenanca reguladora dels procediments per I'atorgament de lliceéncies
d’'obres i activitats establira com a minim:

a) Les obres o activitats subjectes a la corresponent llicencia.

b) La documentacié administrativa i técnica necessaria que caldra aportar.

¢) El procediment administratiu a seguir per a la seva obtencié.

Contingut de les llicéncies.

Tot alld que disposin aquestes Normes urbanistiques, les Ordenances munici-
pals i la legislacié general que sigui aplicable en cada cas respecte a condicions
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Art. 38

Art. 39

d’edificabilitat i Us, i si s'escau, respecte a condicions higiéniques o técniques,
de seguretat o salubritat, s'entendra inclos en I'acte d'atorgament de llicencia,
en les seves clausules, i en el seu contingut, segons la classe i destinacié del sol
i les condicions d’edificabilitat i usos.

No podran justificar-se les vulneracions d'aquestes Normes en el silenci o insu-
ficiencia del contingut de la llicencia. El promotor/a, empresari/a o el técnic/a
director/a de les obres podra dirigir-se a I’Administracié que hagi atorgat la Ili-
cencia i sollicitar la informacié que consideri necessaria.

Competencia per I'atorgament de les lliceéncies.

La competencia per atorgar les llicencies correspondra a I’Ajuntament, llevat en
els casos previstos a la legislacio urbanistica vigent.

Tota denegacio de llicencia haura de ser motivada d‘acord amb el que con-
templi la Normativa urbanistica vigent.

Terminis.

Totes les llicencies hauran de preveure un termini per a comencar les obres i ac-
tivitats projectades i un altre per acabar-les.

La caducitat de la llicencia es produira pel transcurs de qualsevol termini i si
s'escau, de les prorrogues atorgades sense haver comencat les obres o activi-
tats, o bé sense haver-les acabat, un cop advertit el titular per I’Administracié
abans d'1 o 3 mesos de la finalitzacié dels terminis esmentats, respectivament,
llevat que la llicencia ja contingui explicitament aquest advertiment.

La caducitat de la llicencia haura d'ésser declarada per I'organisme competent
per al seu atorgament i determinara I'arxiu de les actuacions.

La suspensid de I'obra durant un termini de més d’un any donara lloc a la ca-
ducitat de la llicencia.

Amb caracter general, les llicencies d'obres majors, tindran un termini d’1 any
per a iniciar les obres, a comptar des de la data de notificacié de I'atorgament
de la mateixa a I'interessat. El termini per a finalitzar les obres sera de 3 anys a
comptar des de la data de notificacié de I'atorgament de la llicencia. Si per ra-
ons justificades no es poguessin iniciar les obres dins del termini d'1 any previst
en aquest apartat, es podra demanar a I’Ajuntament , 1 més abans de la cadu-
citat de la llicencia, prorroga de la data de caducitat d'aquesta, que no podra
ser superior a 6 mesos per a iniciar les obres. També podra demanar-se prorro-
ga del termini de finalitzacié de les obres que no podra ser superior a 1 any.
Les obres hauran de finalitzar-se en qualsevol cas abans dels 4 anys a comptar
des de la data de notificacié de I"acord d'atorgament de la llicencia. La no exe-
cucié de I'obra no donara dret al reintegrament de les taxes i drets adquirits,
devengats per |'obtencié de la llicencia d'obres i que es devenga en el moment
de I'obtencio de la llicencia.
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Art. 40

Art. 41

Art. 42

Condicions de I'atorgament.

Les llicencies s'atorgaran amb subjecci¢ a allo que disposen aquestes Normes
urbanistiques, a la classe de sol i a la destinacié, i a les condicions
d'aprofitament, edificabilitat i Us previstes en les mateixes Normes.

Quan I'obra o edificacié requereixi la préevia urbanitzacié i els terrenys de cessid
obligatoria i gratuita no s'hagin lliurat a I’Administracio, no podra atorgar-se la
llicencia d’edificacié fins que es compleixin els deures de cessié de terrenys i
s'hagi fet front al cost de la urbanitzacié

No obstant aixo, i d'acord amb la legislacié urbanistica vigent, s'atorgara la li-
cencia, condicionada a I'execucié de les obres d'urbanitzacié, quan s'asseguri
I"exercici simultani o successiu de la urbanitzacié en un termini que no sigui
superior a 3 mesos des de |I'acabament de I'edificacié, mitjancant la constitucid
de caucié en metal-lic o fons public, disposats a la Caixa municipal de Diposits,
aval bancari o hipoteca.

La garantia no sera de quantia inferior a I'import calculat de les obres
d’urbanitzacié pendents imputables al sol-licitant i , amb aquesta finalitat, en
el procediment d'atorgament de la llicencia, els serveis tecnics municipals in-
formaran sobre aquests extrems.

Mentre la garantia no estigui constituida i acreditada en el procediment muni-
cipal, no procedira I'obtencié de la Ilicéncia.

En qualsevol cas, i d'acord amb la legislacié vigent (Article 41.2 del Decret
305/2006), I'’Ajuntament condicionara I'atorgament de la llicencia d'Us i prime-
ra ocupacio a l'efectiu acompliment de les obligacions urbanistiques (cessions i
obres d'urbanitzacié), per la qual cosa el promotor de les obres resta obligat a
informar a qualsevol interessat d'aquesta condicio.

Caracter reglat de I'atorgament de llicéncia.

Quan el projecte presentat s'ajusti estrictament al planejament vigent, a les se-
ves Normes urbanistiques, a les ordenances reguladores i resta de disposicions
aplicables, i un cop s’hagi complimentat tota la documentacio i seguit el pro-
cediment establert en I'ordenanca corresponent, I'0Organ competent haura
d’atorgar la llicencia sol-licitada.

Deficiéncies.

Quan dels informes dels serveis técnics municipals, o organismes que hagin in-
format la peticié de llicencia, en resultin deficiéncies, es distingira entre les es-
menables i les no esmenables.

S’entendra per deficiencies esmenables o no esmenables aquelles que
s'estableixin en |'ordenanca reguladora dels procediments per I'atorgament de
llicencies d'obres i activitats o de no existir aquesta, es considerara no esmena-
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Art. 43

Art. 44

Art. 45

bles les que no es puguin suplir per modificacions de detall que no afectin al
volum i superficie edificables del projecte.

El comput dels terminis per I'atorgament de llicencies quedara suspes, segons
la legislacié sectorial vigent (Article 9 del Reglament de Serveis de les Corpora-
cions Locals), durant el periode concedit a I'interessat per esmenar deficiencies
del projecte.

Terminis de I'atorgament.

Els terminis per a I'atorgament de les llicencies seran aquells que es fixin a
I'ordenanca reguladora dels procediments per a I'atorgament de llicencies
d'obres i activitats, d'acord amb els procediments previstos al Reglament
d’'obres activitats i serveis dels ens locals, aprovat pel Decret 179/1995, de 13
de juny, i adaptats a les normes sobre silenci positiu establertes en la legislacio
vigent (Llei 30/1992, de 26 de novembre de régim juridic de les administraci-
ons publiques i del Procediment Administratiu Comu).

Llicéncies d'edificaci6 en sol urba.

Per a atorgar la llicencia d’edificacié en sol urba consolidat és necessari que la
parcel-la, a més de complir les dimensions minimes previstes pel planejament,
tingui consideracio de solar, d’acord amb els serveis urbanistics de I'Article 27 i
el concepte de solar previst a |I'Article 29 del Decret legislatiu 1/2010.

En sol urba no consolidat, inclds en un Poligon d'actuacié urbanistica (PAU) o
un Pla de millora urbana (PMU), I'atorgament de llicéncies queda condicionat a
I'aprovaci6é definitiva del planejament urbanistic i dels projectes de repar-
cel-lacid i urbanitzacio.

D'acord amb les determinacions de I'Article 41 del Decret legislatiu 1/2010,
s'admet que les obres d’edificacié siguin simultanies a les d’urbanitzacié o
reurbanitzacio, si previament es presta la garantia i s'executen simultaniament
els elements d'urbanitzacié determinats per I'administracio.

Llicéncies d’edificacié en sol urbanitzable.

En el sol urbanitzable delimitat només podran atorgar-se llicencies de par-
cel-lacié i edificacié un cop s'hagin aprovat els corresponents Pla parcial urba-
nistic, Projecte de reparcel-lacié i Projecte d’urbanitzacié i es compleixin els re-
quisits de |'Article 41 del Decret 305/2006.

SECCIO 2a. REGIM JURIDIC PER A LA CONCESSIO DE LLICENCIES D'OBRES | ACTIVITATS EN

Art. 46

EDIFICIS EN SITUACIO FORA D'ORDENACIO, VOLUM O US DISCONFORME O
INCLOSOS DINS D'UNA AREA DE PLANEJAMENT O EXECUCIO.

Edificis i instal-lacions en situacié fora d'ordenacid.

AAUP Jordi Romero i associats SLP 30



Pla d'Ordenacid Urbanistica Municipal de La Coma i La Pedra
Normes urbanistiques Aprovaci6 definitiva-Text refés_Abril de 2012

Art. 47

Els edificis i instal-lacions i els usos anteriors a la data d’entrada en vigor
d'aquest POUM, o del planejament que el desenvolupi, qualificats com a sis-
temes urbanistics de caracter public i per tant subjectes per rad de les seves de-
terminacions a expropiacio, cessié obligatoria i gratuita, enderrocament o ces-
sament quedaran en situacié de fora d’ordenacio.

Aquelles construccions i les instal-lacions que no s'ajustin a aquest POUM o al
planejament derivat, respecte de les quals no sigui possible I'aplicacio de les
mesures de restauracio regulades en el Capitol Il del Titol sete de la del Decret
legislatiu 1/2010, quedaran en situacié de fora d'ordenacié o de disconformi-
tat, segons que correspongui en I'aplicacio dels apartats de I'1 al 6 de I'Article
108 del Decret legislatiu 1/2010, i I'Article 119 del Reglament que el desenvo-
lupa. En tots els casos, queden fora d'ordenacié les edificacions implantades
il-legalment en sol no urbanitzable.

Régim juridic aplicable als edificis i instal-lacions en situaci6 de fora
d’ordenacié.

La situacié de fora d’ordenacié comportara als edificis i instal-lacions que els
sigui d'aplicacié el regim juridic previst a I'Article 108 del Decret legislatiu
1/2010, 119 del Decret 305/2006.

Es prohibeixen les obres de consolidacio, d’augment de volum, de modernitza-
cio, i aquelles que incrementen el valor d’expropiacié dels edificis o ins-
tal-lacions que es trobin en situacié de fora d’ordenacié.

S'autoritzen amb caracter general petites reparacions ordinaries que exigeixen
la higiene, I'ornat i conservacié de I'immoble.

S’autoritzen amb caracter excepcional obres parcials o circumstancials de con-
solidacié quan no estigui prevista |'expropiacié, cessi¢ gratuita o enderroc de la
finca en el periode de vigéncia d’aquest POUM.

El valor de les obres que s'autoritzin no sera en cap cas compensat en els ex-
pedients expropiatoris o de reparcel-lacio.

L'eficacia de la llicencia amb caracter de precarietat per a les obres autoritza-
bles estara condicionada a la corresponent anotacié marginal de les condicions
imposades en la concessié de la llicencia en la inscripcio registral de la finca.

S'autoritzen els seglients usos i activitats:

a) Aquells autoritzats per la corresponent llicéncia, que s'exerceixin dins d’un
edifici o instal-lacié en fora d'ordenacié, podran continuar realitzant-se fins
que no s’hagi de dur a terme |'expropiacio, la cessio gratuita o I'enderroc.

b) Les modificacions de |'activitat existent resultants de la llicéncia i la ins-
tal-laci6 d'una nova activitat, sempre que no comportin la realitzacié
d’obres prohibides i no dificultin I'execucié del planejament, podran auto-
ritzar-se mitjancant llicéncia a precari.
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Art. 48

Art. 49

Art. 50

c) L'autoritzacié per a la instal-lacié d'un Us o activitat en un edifici o ins-
tal-lacié fora d’ordenacié no sera en cap cas compensat en els expedients
expropiatoris, de reparcellacié o de compensacio.

Edificis i instal-lacions en situacié de volum o Us disconforme.

Els edificis i instal-lacions anteriors a la data d’entrada en vigor d'aquest POUM
o del planejament que el desenvolupi, que no estiguin en situacié de fora
d’ordenacio, perd que, no obstant aixo, el seu volum o Us no sigui conforme o
compatible amb les condicions basiques del nou planejament, quedaran en si-
tuacié de volum o Us disconforme.

Les condicions basiques generals de I'ordenacié venen especificades en les
Normes urbanistiques segons la qualificacié del sol. Als efectes del que esta-
bleix el punt anterior, i amb caracter general i a manca de regulacié especifica,
s'entenen per condicions basiques generals del nou planejament, les determi-
nacions sobre altura, volum, ocupacié maxima permesa de les parcel-les, situa-
ci6 de les edificacions, nombre d’habitatges i coeficient d’edificabilitat neta de
la zona aplicada a la parcel-la, i Us compatible, en la mesura en que siguin
d’aplicacié segons la classe i qualificacié del sol.

Régim juridic aplicable als edificis i instal-lacions en situacié de volum o Us dis-
conforme.

En els edificis i instal-lacions en situacié de volum o Us disconforme so6n auto-
ritzables les obres de nova planta i les de consolidacié. Les obres que suposin
augments de volum, hauran d’ajustar-se al previst pel planejament. En tot cas,
es podra mantenir I'edificacié existent, encara que la superficie ocupada i
I'alcada actuals sobrepassin els maxims establerts a la zona corresponent ex-
cepte en cas d'enderroc. En tot cas, a més dels usos existents es podran accep-
tar els usos previstos per a la zona.

Quan la disconformitat radiqui en I'Us, podra mantenir-se |'existent mentre no
esdevingui incompatible amb el nou planejament.

En cas d’activitats en situacié d'Us disconforme s'aplicaran les tolerancies que
es prevegin en aquesta Seccid, en el planejament que desenvolupi aquest
POUM o en les Ordenances reguladores que s'aprovin. En qualsevol cas aquest
Us s'haura d'adaptar als limits d’incidencia sobre I'entorn que s’estableixin per
a cada zona en I'ordenanca corresponent.

Pel que fa a la possible instal-laci¢ d'activitats en edificis de volum disconforme

perd admesos en la zona, s'estara al que determina la legislacio vigent (Article
108.4 del Decret legislatiu 1/2010).

Edificis i instal-lacions inclosos dins d'una area de planejament.
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Art. 51

Els edificis o instal-lacions anteriors a I'entrada en vigor d’aquest POUM que es-
tiguin dins d'una area de planejament definida per aquest o pel planejament
que el desenvolupi, es troben subjectes a les condicions generals seglents:

a) Fins a la redaccié del planejament que la desenvolupi, tenint en compte
que encara no esta definida I'ordenacié urbanistica de I'area, i per tant, no
s'ha determinat la localitzacié dels sistemes a cedir o a expropiar, ni les de-
terminacions basiques de I'edificacio, en aquestes arees no es podra ator-
gar cap llicencia d’obra o activitat.

b) Durant la tramitacié del planejament de desenvolupament caldra estar al
gue determini I'acord de suspensié de Ilicencies.

c) Un cop sigui executiu el planejament de desenvolupament i préviament a
I"execucié del POUM s’estara a les normes sobre edificis en situacié de fora
d’ordenacié o volum disconforme que s’han establert en els articles anteri-
ors.

Edificis i instal-lacions inclosos dins d’una area d’execucié.

Els edificis o instal-lacions anteriors a I'entrada en vigor d'aquest POUM que es-
tiguin dins d’'una area d’execuci6 definida pel present POUM, o d'un planeja-
ment que el desenvolupi, es troben subjectes a les seglients situacions gene-
rals:

a) Fins a la redaccié de l'instrument d’execucié (projecte de reparcel-lacié o
expropiaciod) s'estara a les normes sobre edificis en situacié de fora
d'ordenacié o volum disconforme que s'han establert en els articles anteri-
ors.

b) Durant la tramitacié dels instruments d’execucié caldra estar al que deter-
mini I'acord de suspensié de llicencies.

¢) Un cop sigui executiu I'instrument de gestié s’estara al que es determini en
el propi instrument d’execucié.

SECCIO 3a. PROTECCIO DE LA LEGALITAT URBANISTICA.

Art. 52

Procediments de proteccié de la legalitat urbanistica.

Totes les accions o les omissions que comportin vulneracié de les determinaci-
ons contingudes en aquest POUM, en les ordenances urbanistiques municipals,
o en la legislacié urbanistica vigent han de donar lloc a les actuacions adminis-
tratives necessaries per aclarir els fets i, subseglentment, o bé directament, si
no es requereix informacio prévia, a la incoacié d'un expedient de proteccié de
la legalitat urbanistica segons els procediments determinats per la legislacio vi-
gent (Article 199 i seguents del Decret legislatiu 1/2010 i I'Article 264 i se-
glents del Decret 305/2006).
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Art. 53

Infraccié urbanistica.

Constituira infraccié urbanistica tota vulneracié de les prescripcions contingu-
des en el present POUM, planejament que el desenvolupi, Normes urbanisti-
ques i ordenances reguladores i que estiguin subjectes a sancié de conformitat
amb el que determinen la del Decret legislatiu 1/2010, el RPU i d’acord amb la
tipificacid establerta per a aquestes disposicions (Article 211 i segUents del De-
cret legislatiu 1/2010).

Les infraccions urbanistiques comportaran la imposicié de les sancions que
s'estableixen en la legislacié urbanistica vigent (Article 211 del Decret legislatiu
1/2010).

La imposicid de sancions als responsables no exclou aquests de I'obligacio
d’'indemnitzar els danys i perjudicis causats.

CAPITOLV. PATRIMONI MUNICIPAL DE SOL | CONSTRUCCIO

Art. 54

Art. 55

D'HABITATGE PROTEGIT.

Objectius relatius al Patrimoni municipal del sol i habitatge.

Amb els objectius definits en I'Article 160.4 del Decret legislatiu 1/2010,
I’Ajuntament que desenvolupa el present POUM constituira el Patrimoni muni-
cipal de sol i habitatge.

La constitucio del Patrimoni municipal de sol i habitatge s'ajustara a les dispo-
sicions legals vigents (Article 163 del Decret legislatiu 1/2010 i I'Article 220 i
seglents del Decret 305/2006). Constitueix un patrimoni separat de la resta del
patrimoni municipal i es troba vinculat a les seves finalitats especifiques.

Aquest POUM preveu les necessitats de patrimoni de sol i habitatge i quantifica
i localitza les aportacions derivades del planejament.

Els ingressos obtinguts amb Ialienacié i gestié d'aprofitaments provinents de
la cessio corresponent en sol urbanitzable i en sol urba no consolidat, s’han de
destinar al patrimoni municipal de sol i habitatge, destinant-los a la finalitat de
I’Article 160.4.b del Decret legislatiu 1/2010 si provenen d’usos residencials. Si
els aprofitaments provenen d’altres usos s’han de destinar qualsevol de les fi-
nalitats de I’Article 160.4 del Decret legislatiu 1/2010.

Objectius relatius a la previsié d’habitatge protegit.

En compliment de la legislacié sectorial sobre habitatge, aquest POUM esta-
bleix els instruments urbanistics per a I'adquisicio i la preparacié del sol neces-
sari per a la posterior promocié publica d’habitatges o bé per a la construccié
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Art. 56

Art. 57

d’'habitatges pels promotors privats en qualsevol dels regims de proteccié ofici-
al fixats per la legislacio sectorial vigent en aquesta materia.

Arees d’habitatge en régim protegit.

El POUM conté les determinacions necessaries per a atendre les necessitats so-
cials d'accés a I’habitatge, en consonancia amb els requeriments detectats a la
memoria social que conté aquest document de planejament general.

En compliment de I'Article 57.3 de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret le-
gislatiu 1/2010, de 3 d’agost, i d'acord amb les determinacions previstes al
respecte per |'Article 66 del Decret 305/2006, el POUM ha de reservar per a la
construccié d’habitatges de proteccié publica un minim del sol corresponent al
30% del sostre que es qualifiqui per a I'Us residencial de nova implantacié, tant
en sol urba com en sol urbanitzable, del qual un 20% s'ha de destinar a habi-
tatges amb proteccié oficial de regim general i de regim especial, i un 10% a
habitatges amb proteccié oficial de preu concertat.

S’entén per sostre residencial de nova implantacio, tant el sostre destinat a ha-
bitatge de manera exclusiva, com si s"admet juntament amb altre usos, que es-
tigui previst en aquest POUM per als sectors de sol urbanitzable; per als poli-
gons d‘actuacié urbanistica en sol urba no consolidat i sectors subjectes a
plans de millora urbana.

En cap cas es computa als efectes del calcul del sostre, aquell corresponent a
les construccions amb Us residencial ja existents en els sectors o poligons.

El sistema d’habitatge dotacional public no computa a I'efecte del compliment
dels percentatges minims de reserves indicats anteriorment. Aquest sostre
tampoc tindra la consideracid de sostre residencial de nova implantacié, atesa
la seva naturalesa de sistema pubilic.

Aquestes reserves per a habitatges de protecci6 publica es disposaran en el ter-
ritori evitant la seva concentracio, per tal de fomentar la cohesié social.

El planejament derivat que desenvolupi aquest POUM, tant en sol urba, com
en sol urbanitzable, fixara la localitzacié del sol destinat a habitatges en algun
regim de proteccié en una proporcido minima del 30% del sostre destinat a ha-
bitatge de nova implantacié, d'acord amb el que disposa la legislacié vigent.

Aquest planejament haura de preveure els terminis d’inici i acabament de les
obres relatives a la construccié d’aquests habitatges.

Actuacions d’habitatge en regim protegit.
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Art. 58

Art. 59

Dins les arees d’habitatge en regim protegit les actuacions es duran a terme
per la iniciativa publica, la iniciativa privada o bé per iniciatives de caracter mix-
te public-privat, d'acord amb les necessitats i les prioritats que s'estableixen en
aquest POUM.

Seran actuacions publiques aquelles en queé la construccié d’habitatges la dura
a terme I’Ajuntament, la Generalitat de Catalunya, o altres entitats publiques
competents en aquesta materia per tal d'assolir qualsevol dels objectius se-
guents:

a) Permetre 'accés a un habitatge a aquells sectors de la poblacié que tinguin
una dificultat especial per a accedir al mercat immobiliari o a grups de po-
blacié de caracteristiques o circumstancies especifiques.

b) Contribuir a diversificar I'oferta d'habitatges i a pal-liar-ne els deficits.

Seran actuacions privades aquelles en que la construccié d’habitatges es dugui
a terme pel sector privat.

Quan el sector privat no porti a terme una actuacié d’'habitatge en régim pro-
tegit dins dels terminis previstos per aquest POUM o el planejament derivat
que el desenvolupi, I'’Administracié publica podra prendre la iniciativa per pro-
moure aquests habitatges, procedint préviament a |'expropiacié del sol.

Adquisicié del sol dins les arees d’habitatge en régim protegit i promocié pu-
blica d’habitatges.

La delimitacié d'arees d’habitatge protegit en el POUM, com també en el pla-
nejament que el desenvolupi, porta implicita la declaracié d’utilitat publica i la
necessitat d’ocupacio a I'efecte d’expropiar-les, d’acord amb la legislacié secto-
rial vigent.

D'acord amb I'Article 161.2 del DL 1/2010, el projecte de delimitaci¢ es pot
tramitar conjuntament amb el de taxacid conjunta. Els terrenys expropiats
s'hauran d'integrar en el planejament d'acord amb |'Article 3 del DL 1/2010, i
s'hauran de destinar a les finalitats de |'Article 162.2 del DL 1/2010.

La promocidé per part de I"Administracié publica de programes especials
d’habitatge definits en I'apartat 2 de I"article precedent, destinats a sectors es-
pecifics de poblacid (joves, gent gran i altres col-lectius definits), en els quals
no es contempli I'accés a la propietat per part dels usuaris, no seran d'aplicacio
les limitacions relatives al nombre d’habitatges.

Cessio i alienacié de terrenys. Drets de superficie.

La cessid, I'alienacid, i I'alienacio directa de terrenys que pertanyin al patrimoni
municipal de sol i habitatge, s"haura d'ajustar a les prescripcions dels Articles
165 i seglents del DL 1/2010.
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Art. 60

Art. 61

Art. 62

L'’Ajuntament arribara a acords amb la Generalitat, altres ens locals, entitats
urbanistiques especials i altres persones juridiques publiques o privades, per tal
de constituir drets de superficie. D’acord amb I'Article 171 del DL 1/2010 si el
sol sotmeés a superficie és part integrant del Patrimoni municipal de sol i habi-
tatge, i el seu Us és residencial, les edificacions s’hauran de destinar necessari-
ament a habitatges de proteccié publica.

Drets de tanteig i retracte.

Als efectes de constituir o incrementar el patrimoni municipal del sol i
I'habitatge, I’Ajuntament podra fixar arees de tanteig i retracte d’acord amb els
objectius i condicions establertes a I’Article 172 del DL 1/2010 i I'Article 226 i
seglents del Decret 305/2006.

Obligacié d’edificar i registre municipal de solars sense edificar.

Les determinacions incloses en el programa d’actuacié urbanistica municipal
impliquen I'obligatorietat de desenvolupament del planejament: entenent com
a tal la urbanitzacio i edificacié, en els terminis previstos.

En cas d'incompliment no justificat d’aquets terminis, I'’Ajuntament podra crear
registre de solars sense edificar, d’acord amb I'Article 177 i concordants del DL
1/2010, amb l'objecte d'inscriure-hi les declaracions d’incompliment de
I'obligacié d'edificar referides a solars concrets.

La inscripcié en el registre de solars sense edificar comporta la iniciacié de les
mesures d’alienacié forcosa o expropiacié establertes a I'Article 179 i seglents
del DL 1/2010. L'obligacié d’edificar, el procediment per a efectuar la declara-
ci6 de l'incompliment i les consequéncies derivades d’aquest venen regulades
també a I'Article 229 i seglients del Reglament de la Llei d’Urbanisme.

Habitatge dotacional public.

El POUM crea el sistema d’habitatge dotacional public, previst a I'Article 34.3
de la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’'agost. Tin-
dran aquesta consideracié d'ambits d’habitatge dotacional public els delimitats
especificament pel POUM, que apareixen en els planols d’ordenacié urbanistica
amb la clau SD, (amb desti als programes especials que determina I"Article
33.4 del DL 1/2010.)

També es podra destinar a aquesta finalitat el sol destinat a equipaments en
relacié amb els quals el POUM no defineix I'Us, sempre que responguin als ob-
jectius fixats en la memoria social del POUM, es justifiqui que el sl no és ne-
cessari per a equipaments i , en conjunt, el sol destinat a aquesta finalitat no
superi el 5% de la reserva global del municipi per a equipaments publics,
d'acord amb les determinacions i limitacions previstes a |I'Article 34.3 del DL
1/2010 i I'Article 58.1.g del DL 1/2010. En aquest cas, caldra redactar un Pla
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especial urbanistic que contingui el programa d'habitatge i I'ordenacié volume-
trica.

L'ordenacio i edificacié del sol destinat a sistema urbanistic d'habitatge dotaci-
onal public es regula, com la resta de sistemes urbanistics, en el Titol Ill, de re-
gulacié de sistemes, de les presents Normes urbanistiques.
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TITOL Il

REGIM URBANISTIC DEL SOL

CAPITOLI.  FUNCIO | CONTINGUT DE LA PROPIETAT DEL SOL

Art. 63

Art. 64

Art. 65

Funcié social de la propietat del sol.

La funci6 social de la propietat establerta en I'ordenament constitucional, art.
33.2 de la Constitucié espanyola, delimita el contingut de les facultats urbanis-
tiques susceptibles d’adquisicié i en condiciona I'exercici. El contingut del dret
de propietat també es troba regulat al Reial decret legislatiu 2/2008, de 20 de
juny, pel qual s'aprova el text refés de la Llei de sol.

Contingut de la propietat del sol.

Les facultats del dret de propietat s’exerciran dins dels limits i amb el compli-
ment dels deures establerts a I'ordenament urbanistic, o en virtut d'aquest, pel
POUM o planejament que el desenvolupi, d’acord amb la classificacié i la quali-
ficacio urbanistica del sol establerta en aquest POUM.

Participacié en les plusvalues i repartiment equitatiu.

La participacié de la comunitat en les plusvalues generades per |'accié urbanis-
tica dels ens publics i el repartiment entre els afectats per aquesta, dels benefi-
cis i carregues derivats del planejament urbanistic, es produira en els termes fi-
xats per la legislacié aplicable.

CAPITOLIl.  REGIM URBANISTIC DEL SOL

Art. 66

Régim urbanistic del sol.

El regim urbanistic del sol, d"acord amb allo que s’ha previst a I'art.24 del DL
1/2010 es defineix a través dels extrems seglents:

a) La classificacié del sol segons el seu régim juridic.

b) La determinacié i regulacié de I'estructura general i organica del territori a
través de la reserva de sistemes i les seves proteccions.
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Art. 67

Art. 68

Art. 69

c) La qualificacié del sol, que es concreta en zones i sistemes, assignant a ca-
da part del territori usos i intensitats i/o condicions d’edificacié, tot preci-
sant els drets i deures generics establerts mitjancant la classificacio del sol.

d) La inclusié, o no, en un sector de planejament urbanistic derivat o en un
poligon d'actuacié urbana.

Classificacié del sol segons el regim juridic.

El territori ordenat per aquest POUM es classifica, a I'efecte del regim juridic en
Sol Urba, Sol Urbanitzable i SOl No Urbanitzable, d’acord amb els criteris esta-
blerts per la legislacié urbanistica vigent, als Articles 25, 32, 33 DL 1/2010.

Aquest POUM d’ordenacié urbanistica municipal delimita les diverses classes de
sol en el planol de Classificacié del sol.

El sol urbanitzable delimitat passara a ser sol urba per mitja dels procediments
establerts a I'ordenament urbanistic i sempre sera necessaria I'aprovacié defini-
tiva del planejament parcial, la realitzacié efectiva de les obres d'urbanitzaci6 i
el compliment de les corresponents obligacions per part dels propietaris.

El sol urbanitzable no delimitat precisara de la seva delimitacié prévia mitjan-
cant un Programa d’actuacio urbanistica municipal o la redaccié d'un Pla par-
cial urbanistic de delimitacio.

El sol no urbanitzable només es pot transformar en sol urbanitzable mitjancant
el procediment de revisié del POUM, segons es preveu en aquestes Normes ur-
banistiques.

Qualificacions urbanistiques: sistemes i zones.

Per la seva funcié en I'ordenacié del territori, el POUM qualifica el sol en siste-
mes i zones.

Els sistemes sdn aquells elements d'ordenacid urbana que interrelacionats con-
tribueixin a assolir els objectius de planejament en materia d'infraestructures de
comunicacions, de serveis, d'equipaments i d’espais Iliures.

Es qualifiguen com a zones els sols sotmesos a un régim uniforme. Dins
d’algunes zones es poden distingir subzones, amb la fi d'establir una gradacié
en I"edificabilitat o ordenacié de I'edificacio.

Qualificacions urbanistiques segons el régim juridic del sol.

En el sol urba aquest POUM quialifica els sols en zones i sistemes, i també deli-
mita unes arees on sera necessari el seu desenvolupament mitjancant planeja-
ment derivat. El present POUM conté les determinacions fixades per la legisla-
ci6 vigent respecte al sol urba, art. 58.2 del DL 1/2010, en els planols
d’ordenacioé corresponents.
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Art. 70

Art. 71

En sol urbanitzable, aquest POUM delimita els sectors de desenvolupament de
sol urbanitzable i els elements fonamentals de I'estructura, sistemes generals,
en els planols d'estructura general del territori. Estableix a més, a través de la
qualificacié urbanistica, els sistemes que considera vinculants, i defineix la re-
gulacié generica dels diferents usos principals i dels seus nivells d'intensitat a
través de quadres normatius inclosos en aquesta normativa.

En aquest tipus de sol, la disposicié detallada del sol per xarxa viaria, estacio-
nament, espais verds, equipaments, dotacions comunitaries i edificacié priva-
da, resultara de I'ordenacio fisica que proposi el Pla parcial urbanistic de con-
formitat amb aquestes Normes i seguint els criteris orientatius de |'ordenacié
fixats en aquest POUM.

El sol no urbanitzable estara subjecte a les limitacions que estableix la legislacio
urbanistica vigent, art.32 del DL 1/2010 i el régim juridic aplicable previst a
I"Article 47 i segUents de la Llei d'urbanisme.

Estructura general del territori.

Als efectes de definir el model d'implantacié urbana, els elements determinants
per al desenvolupament urba, fonamentals de I'estructura general del territori
inclos dins I'ambit d’actuacié d’aquest POUM, es preveuen als planols
d’Estructura general del territori.

Els elements que conformen l'estructura general del territori es consideren sis-
temes generals, aquests venen complementats pels sistemes locals que estan al
servei dels ambits més limitats. Malgrat la necessaria distincid, els sistemes ge-
nerals i locals es complementen, configurant conjuntament l'estructura urba-
na..

Determinaci6 dels sistemes.

El POUM determina en la seva totalitat les arees destinades a sistemes generals,
aixi com les destinades a sistemes locals en sol urba. El sistemes generals i lo-
cals apareixen grafiats als planols d'ordenacié del sol.

La determinacid dels sols adscrits a sistemes es realitzara, arribat el cas, en el
planejament urbanistic derivat, atenent a les dotacions minimes que es fixen en
aquestes Normes urbanistiques per a cada sector.

No obstant, quan el propi POUM indiqui expressament la posicid, tamany o Us
dels sistemes locals en els sectors subjectes a un posterior planejament de
desenvolupament, aquest mantindra la previsié, sens perjudici de la possibilitat
de completar les dotacions segons la normativa que sigui d’aplicacié.
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TITOLII.  REGULACIO DELS SISTEMES

CAPITOLI.  DISPOSICIONS GENERALS

Art. 72

Art. 73

Art. 74

Tipus de sistemes.

Per la seva incidéncia en la definicid de I'estructura del territori, el POUM dis-
tingeix entre sistemes generals i sistemes locals.

a) Son sistemes generals aquells que I'area d'influéncia a la qual presten servei
s'estén al conjunt de sol ordenat.

b) Son sistemes locals aquells que estructuren organicament un area determi-
nada.

Tindran la condicié de sistemes generals, aquells que s'integrin a I'estructura
general del territori. La resta de sistemes tindran la condicié de sistemes locals.

Els sols destinats per aquest POUM a sistemes es classifiquen d’acord amb les
definicions d’estructura general del territori.

Els sistemes previstos per aquest POUM sdn els relatius a comunicacions, equi-
paments i serveis, espais lliures, hidrografic, serveis técnics i ambientals i el sis-
tema d'habitatges dotacionals publics, els quals es troben definits a I'Article 34
del DL 1/2010.

Delimitacié dels sols destinats a sistemes.

El POUM delimita els sols destinats a sistemes als planols d’ordenacié del sol
urba i del sol no urbanitzable, i els inclou en poligons d’actuacié urbanistica en
sol urba o en sectors de planejament urbanistic derivat.

Aquestes Normes urbanistiques determinen per a cada sector de planejament
derivat les reserves minimes per a sistemes.

Titularitat i afectacio del sol.

El sol destinat a sistemes queda vinculat al desti establert en aquest POUM.
Aquest es mantindra, encara que es tracti de sols de propietat privada, en tant
aquest sol no sigui adquirit per I'administracié mitjancant algun dels procedi-
ments legalment previstos, moment en el qual sera d'aplicacio el regim juridic
del domini public.
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Art. 75

Art. 76

El sol destinat a sistemes de xarxa viaria i a espais verds sera de titularitat de-
manial municipal, prévia a la seva adquisicid mitjancant algun dels titols legals.

El sol destinat a sistemes per aquest POUM és titol suficient per a I'expropiacié
excepte en els sistemes d'equipaments i serveis técnics que no tenen Us assig-
nat pel present POUM, pels quals es precisara la redaccié d'un Pla especial
d’assignacio d'Us.

La titularitat i afectacié publica del sol no exclou la possibilitat de concessié de
la gestio dels equipaments comunitaris.

Els equipaments o serveis qualificats o existents i en funcionament abans de
I'aprovacié definitiva d’aquest POUM, podran mantenir la seva titularitat i ges-
ti6 privada, sempre que es mantingui I'Us aprovat.

La modificacié d'Us precisa de la redaccié d’un Pla especial que determini la ti-
tularitat i el nou Us. En cas que s'opti per la titularitat pudblica I'administracié
podra adquirir la propietat dels terrenys per qualsevol dels mitjans legalment
establerts.

Desenvolupament de les determinacions relatives als sistemes.

El desenvolupament de les determinacions del POUM sobre els sistemes es po-
dra fer mitjancant Plans parcials urbanistics dels sectors de sol urbanitzable de-
limitat amb el que estiguin relacionats, o per mitja d'un Pla especial urbanistic
o Pla de millora urbana en qualsevol tipus de sol segons el que s'estableix en
aquestes Normes urbanistiques.

La regulacié més detallada dels sistemes es podra fer mitjancant Plans especials
tematics o bé mitjancant Plans especials urbanistics d’ambit territorial concret.

Quan els sols qualificats com a sistemes pertanyen a més d'un terme munici-
pal, el desenvolupament de les determinacions d’aquest POUM es fara amb la
participacié i coordinacié de totes les entitats locals implicades i administraci-
ons publiques competents.

Valor urbanistic dels sistemes.

El valor urbanistic dels sistemes es determinara segons els criteris fixats per la
legislacio urbanistica vigent.

CAPITOLIl.  SISTEMA URBANISTIC DE COMUNICACIONS

SECCIO 1a. DISPOSICIONS GENERALS

Art. 77

Definicié i tipus.
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Art. 78

Compren totes les infraestructures necessaries per a la mobilitat de les persones
i les mercaderies, pel transport terrestre i aeri. Comprén també les arees de
domini public de proteccié del sistema, a banda i banda de la infraestructura, i
les d’aparcament de vehicles respectiva.

Els sols destinats per aquest POUM al sistema urbanistic de comunicacions in-
clouen aquells que formen part de |'estructura general i organica del territori, i
que per tant, participen de la regulacié que aquest POUM i I'ordenament juri-
dic establert per als sistemes. Aquests es classifiquen en sols destinats a la xarxa
viaria.

Formen part del sistema urbanistic de comunicacions tots aquells que determi-
ni com a tals el planejament derivat que s’aprovi definitivament com a desen-
volupament del POUM.

Regulacié.

Aquest POUM estableix les determinacions generals del sistema
d’infraestructures de comunicacio, sense perjudici del que estableixi de forma
més especifica la legislacio sectorial vigent en cadascuna de les respectives ma-
teries que afectin a aquest sistema.

SECCIO 2a. SISTEMA VIARI. CLAU SX

Art. 79

Art. 80

Definicid.

El sistema viari compren les instal-lacions i els espais reservats per al tracat de
les xarxes viaries i exclusivament dedicats a la circulacié de persones, vehicles i
arees d’aparcament de vehicles.

Les vies, carrers i arees d’aparcament que apareguin com a consequencia del
desenvolupament del POUM a través del planejament derivat quedaran auto-
maticament incloses en el sistema viari i d"aparcaments.

Tipus de vies.
S’estableixen les seglients categories de vies:

a) Xarxa basica territorial constituida per carreteres i autovies o vies segrega-
des, subjectes a la seva legislacio especifica.

b) Xarxa viaria basica, formada pels carrers i camins estructurants assenyalats
dins del sol urba i no urbanitzable i els indicats en el sol urbanitzable, des-
tinats a comunicar les diferents arees urbanitzades del municipi, a dotar-lo
d’espais d'aparcament i a comunicar-lo amb els municipis veins.

c) Xarxa complementaria, compren la resta de carrers del sol urba no princi-
pals i els camins del sol no urbanitzable que tenen com a funcié donar ac-
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Art. 81

Art. 82

Art. 83

cés als solars i a les parcelles. En el sol urbanitzable és determinaran mit-
jancant la redaccié del Pla parcial urbanistic corresponent.

d) Xarxa de vies pecuaries, recorreguts paisatgistics i d'interés natural, consti-
tuida per vies que cal recuperar pel seu caracter vertebrador del territori no
urbanitzat i mantenir-les per la seva funcié de connexié amb les arees ur-
banes o entre espais naturals.

e) Sol destinat a I'aparcament.

Titularitat.

El sol qualificat de sistema viari i d’aparcaments, tant general com local, sera
de titularitat publica.

Régim general.

En I'obtencié, la projectacio, el finangament, la construccié, I'Us, I'explotacio i
la conservacié de la xarxa viaria s'observara allo que disposen aquestes Normes
i la legislacié sectorial vigent, segons que es tracti de vies estatals, provincials,
autonomiques o municipals (Decret Llei 2/2009 de 25 d'agost pel qual s'aprova
el Text refos de la Llei de carreteres que deroga la Llei de Carreteres de Catalu-
nya 7/1993 de 30 de setembre, I'Article 57 de la Llei 21/2001, de 28 de
desembre, de mesures fiscals i administratives, la Llei 6/2005, de 2 de juny, de
modificacié de la Llei 7/1993, de 30 de setembre, de carreteres i la Llei
11/2008, de 31 de juliol, de modificaci¢ de la Llei 7/1993, de 30 de setembre,
de carreteres.)

Quan el que es projecti sigui una nova via de la xarxa basica territorial situada
en sol no urbanitzable, sera preceptiva la redaccié i I'aprovacié d'un Pla especi-
al urbanistic d’ordenacio viaria.

Les condicions que regulen I’'entorn de les vies es regiran pel que disposa la le-
gislacio sectorial vigent sobre limitacions de la propietat, i sobre I’'entorn de
cada tipus de via publica, com també per les corresponents disposicions urba-
nistiques especials.

Condicions d'Us.

Es considera Us propi per al sistema viari el segtent, definit al Titol X de les pre-
sents Normes:

a) Viari.

La xarxa viaria basica territorial defineix els seglients usos dominant i compati-
ble:

a) Us dominant: comunicacions. Transit rodat intermunicipal.
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b)

o)

3. La

Usos compatibles: serveis técnics vinculats al viari i de suport al transport
rodat.

En concret per a la xarxa viaria basica territorial, s'estableix una servitud de
proteccié que determina la linia d’edificacié que s’ha de situar a 25 metres
de I'aresta exterior de la calgada, a tot el sol que actualment no és sol urba
consolidat, grafiada als planols d’Ordenacié d'acord amb el que disposa la
legislacié de carreteres: DL 2/2009 de 25 d'agost pel qual s'aprova el Text
Refés de la Llei de Carreteres i Reial Decret 1211/1990, de 28 de setembre,
pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d’Ordenacié dels Transports Ter-
restres. Aquests sols poden ser de domini privat amb els usos que estableix
el POUPM pero ajustant-se sempre a les limitacions que estableix la legisla-
ci6 de Carreteres abans esmentada. En la zona compresa entre la linia
d’edificacié i la carretera es prohibeix qualsevol tipus d’obra de construccio,
reconstruccié o ampliacié, llevat de les que siguin imprescindibles per a la
conservacié i manteniment de les edificacions existents.

D’acord amb el que disposa I'Article 14.2 del DL 2/2009 pel qual s'aprova
el Text Refés de la Llei de carreteres, els projectes de tracat i constructius
tenen la condicié de xarxa viaria basica, als efectes del planejament urbanis-
tic, i prevalen sobre les determinacions d’aquest.

xarxa viaria basica local i xarxa complementaria defineix els seglents usos

dominant i compatible:

a)

Us dominant: comunicacions. Transit rodat, per a vianants i aparcament en
superficie.

Usos compatibles: serveis técnics vinculats al viari i a I'aparcament en sub-
sol. Els aparcaments situats en el subsol seran de titularitat publica i la seva
explotacio podra ser publica o privada, mitjangant concessié administrativa.

L'Ajuntament podra acordar I'Us preferent de vianants en determinades vies
de la xarxa urbana, amb limitacions a I’Us de vehicles, tant de manera sin-
gular com a través de I'execucié del planejament o redactant I'instrument
de planejament o projectual necessari.

4. La xarxa de vies pecuaries defineix els seglients usos dominant i compatible:

Us dominant: comunicacions. Transit rodat i per a vianants.
Usos compatibles: Aparcament, espais Iliures.

L'administracié competent decidira sobre les condicions generals d'Us dels
diferents camins. Tanmateix, es podra establir la restriccié6 de pas Unica-
ment als vehicles destinats a I'activitat agricola. Els projectes d'urbanitzacio
i conservaci¢ dels camins hauran de respondre a aquestes necessitats d’Us
assignades, fent compatibles els usos propis del sol agricola, ramader o fo-
restal amb aquells usos orientats al lleure i el passeig.

Art. 84 Delimitacié i proteccié del sistema viari.
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Art. 85

En el sol urbanitzable i no urbanitzable els planols d’ordenacié reflecteixen la
linia d’edificacio, situada a 25 metres respecte de la vialitat, i la zona
d’afectacié, d'acord amb el que s'estableix en el DL 1/2009 de 25 d’'agost pel
qual s'aprova el Text Refés de la Llei de Carreteres i la Llei 25/1988, de 29 de
juliol, de carreteres de I'Estat..

La zona d’afeccié de carreteres, és a dir, aquella zona en el si de la qual s’ha de
demanar autoritzacié a |'organisme titular per a la implantacié de qualsevol
obra o activitat, en sol apte per urbanitzar o no urbanitzable, esta compresa,
d’acord amb la Llei de Carreteres, entre la de domini public i una paral-lela a
100 metres en les autopistes, 50 metres en les carreteres nacionals i 30 metres
en les carreteres comarcals.

Mentre no es redactin els corresponents plans parcials urbanistics amb les de-
terminacions que després s'especifiquen, qualsevol edificacié o instal-lacié in-
closa en la zona d'afeccio caldra que estigui autoritzada per I'organisme de qui
depengui el vial.

Aquests sols poden ser de domini privat amb els usos que estableix el POUM
pero ajustant-se sempre amb les limitacions que estableix la legislacié de Carre-
teres abans esmentada.

Els terrenys destinats a sistema viari i les seves franges de proteccié no soén edi-
ficables ni amb caracter provisional. En els planols d'ordenacioé es grafien les li-
nies de no edificacié d'acord amb la legislacié sectorial de la materia.

Les determinacions del POUM, pel que fa a la xarxa viaria, es podran completar
mitjancant la redaccid dels plans especials o parcials, segons correspongui se-
gons el tipus de sol, i podra ajustar-se el seu tracat mitjancant plans de millora
urbana en el sol urba.

A la xarxa viaria urbana i camins veinals caldra preveure reserva d’espai sufici-
ent per a la col-locacié i la integracié dins el paisatge de contenidors o equiva-
lents.

Els camins rurals formen part del sistema viari que integra les pistes, els camins
ramaders i els recorreguts paisatgistics. S"haura de conservar en la seva integri-
tat I'actual xarxa.

Les distancies de proteccié dels camins rurals, a cada banda de cami, sén de 8
metres, en els camins de la xarxa viaria basica, i de 6 metres en els secundaris,
amidats respecte |'eix del cami.

Determinacions en els diferents tipus de vies.

Les caracteristiques de la secci6 de cada via es decidiran per I’Ajuntament o
I"administracio actuant, en funcié de la demanda de transit rodat i de vianants,
la funci6 territorial o urbana de la via, la topografia, la relacié amb els espais
que travessa i altres dades rellevants.
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Art. 86

Art. 87

El pla parcial urbanistic, el pla especial, de millora urbana o projecte
d’urbanitzacié assenyalara les alineacions i rasants i precisara |I'ordenaci6 de la
via dins dels planols d’Ordenacié del sol.

De forma particular, per a les vies pecuaries i camins rurals:

a) No es podra modificar el perfil longitudinal i transversal dels camins ni el
seu tracat sense la corresponent llicencia municipal. Les modificacions no
podran comportar, en cap cas, alteracions negatives de I'entorn natural.

b) L'amplada maxima dels camins rurals sera de 6,50 metres. El paviment sera
prioritariament de grava, saulé6 compactat o materials permeables. Quan el
pendent del cami assoleix un 8% es preveura un tractament antilliscant in-
tegrat en I'entorn.

¢) Cruilles:

L'angle d’incidéncia dels camins principals no sera mai inferior als 45° pero
es procurara que s'apropin el maxim possible als 90°. Sempre s'adequaran i
es projectaran les connexions de camins de manera que s'asseguri la visibili-
tat, sobretot quan el que actua de col-lector és de superior categoria que el
cami al que s'incorpora el transit. Les pendents d’incidencia no superaran
mai el 5%, en pujada o baixada, en els darrers 25 metres i es faran les
obres de fabrica necessaries per donar continuitat a les cunetes.

d) No podran obrir-se nous camins, vies rurals, pistes forestals o qualsevol al-
tre tipus de vialitat que no estigui prevista en aquest POUM i/o en els Plans
especials urbanistics que el desenvolupin.

Llicencia.

Les construccions, les instal-lacions, les edificacions i les altres activitats situades
en zones adjacents a les que formen part del sistema viari, estaran subjectes,
en qualsevol cas i sense perjudici d’altres intervencions, a la corresponent lli-
cencia municipal.

Publicitat.

La col-locacié de cartells o d’altres mitjans de publicitat o propaganda, visibles
des de qualsevol via publica, esta subjecte a llicencia municipal previa, per a la
qual cosa caldra sempre tenir en compte els procediments especials establerts
pel que fa a la publicitat confrontant amb les autovies i carreteres.

Podra denegar-se quan la instal-lacié pugui pertorbar el patrimoni cultural, na-
tural o paisatgistic.
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Art. 88

Estudis d’'Impacte Ambiental.

La redaccid de planejament urbanistic, projecte d’urbanitzacié o projecte
d'obra que defineixi el tracat viari precisara d'estudi d'impacte ambiental sem-
pre que aixi ho exigeixi la legislacié sectorial vigent.

CAPITOL IIl.  SISTEMA URBANISTIC D’EQUIPAMENTS. Clau SE

Art. 89

1.

Art. 90

Art. 91

Art. 92

Definicié i classificacio.

Formen el Sistema d’equipaments el sol destinat a usos publics, col-lectius i
comunitaris.

L'Us dels nous equipaments projectats, o el dels equipaments anteriors que no
tinguessin definit el seu Us, es determinara, en el seu cas, pel planejament deri-
vat corresponent.

Titularitat.

Els sols que el present POUM o planejament que el desenvolupi qualifica com a
sistema urbanistic d’equipaments comunitaris amb un Us assignat seran de ti-
tularitat publica.

No obstant el que s’estableix en el punt primer d'aquest article, els equipa-
ments privats existents en la data d’'entrada en vigor d’aquest POUM podran
conservar el seu Us i titularitat privada sempre i quan puguin acreditar que des
de I'esmentada data venen realitzant la seva activitat conforme a I'Us principal
establert per aquest POUM per al sol o I'edificacié.

En cas que es produeixi el cessament definitiu o el canvi de I'Us principal,
I’Administracié podra adquirir el sol o I'edificacié, a través del pla especial
d’assignacié d'Us i titularitat com a titol suficient per a la declaracié d'utilitat
publica i necessitat d’ocupacioé als efectes de la seva expropiacié.

La titularitat publica dels equipaments no exclou la possibilitat de la concessio
administrativa, com a sistema de gestio privada d'un Us public, quan aquesta
forma de gestio sigui compatible amb la naturalesa de I’'equipament.

Régim general.
En I'obtencié, la projectacio, el financament, la construccid, I'Us, I'explotacié i

la conservacié dels equipaments comunitaris s'observaran aquestes Normes i
allo que disposa la legislacié sectorial vigent per a cadascuna de les materies.

Condicions d'Us.
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Art. 93

Es consideren usos propis per a cada tipus d’equipament, els seglents, definits
al Titol X de les presents Normes:

a) Administratiu.

b) Educatiu

¢) Sanitari-assistencial.

d) Esportiu.

e) Cultural.

f) Associatiu.

g) Religios.

h) Funerari.

i) Abastament i serveis urbans.

j)  Camping i caravaning de gestié municipal.

k) Serveis comunitaris vinculats al medi rural

La determinacié d'un Us concret als equipaments sense Us determinat o la mo-
dificacié d’un Us propi definit pels sols qualificats com a equipament comunita-
ri per un altre Us requerira la redaccié d’un pla especial.

Condicions d'ordenacié i edificacié.
L'ordenacio dels equipaments seguira les seglents determinacions:

) S'adequara a les caracteristiques de I'edificacio de la zona on se situi.

m) S'adequara I'edificabilitat i les condicions arquitectoniques al programa
funcional de I’'equipament especific.

n) Es resoldran arquitectonicament els problemes que ocasionin les parets
mitgeres, evitant que quedin vistes.

o) Es consideraran obligatories les previsions d’aparcaments previstes en
aquest POUM.

Si no es regula especificament a través de plans especials o de poligons
d’actuacié urbanistica s'ajustaran a les condicions parametriques de la zona
gue els envolta o dominant en aquella area.

L'edificacio s'ajustara a les necessitats funcionals dels diferents equipaments, al
paisatge, a I'organitzacié general del teixit urba en qué se situen i a les condi-
cions ambientals del municipi. Les condicions de I'edificacié seran les mateixes
establertes per a la zona confrontant on se situa I'equipament. En el cas que
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I'equipament limiti amb dues zones diferents, s'adoptaran les condicions de
menor impacte per a I'entorn immediat. Es prestara especial atenci¢ al croma-
tisme de I'edificacié, al tractament de |'espai no edificat de la parcel-la i al tipus
de tanca.

CAPITOLIV.  SISTEMA D’HABITATGES DOTACIONALS PUBLICS. Clau SD

Art. 94

Art. 95

Art. 96

Art. 97

Definicid.

Correspon a aquells sols previstos per localitzar les actuacions publiques
d’habitatge destinades a satisfer els requeriments temporals de col-lectius de
persones amb necessitats d'assisténcia o d’emancipacio justificades.

Les previsions d'habitatge dotacional public s’integra a la politica municipal de
Patrimoni municipal del sol i de construccié d’habitatge public i protegit,
d’acord amb els objectius i regulacions definits en aquestes Normes urbanisti-
ques.

Les previsions d’'habitatge dotacional public contingudes en aquest POUM
s'especifiquen a la Memoria social.

Titularitat i regim general.

Els espais inclosos en el sistema d'habitatges dotacionals publics seran de titu-
laritat publica.

Condicions d'Us.

Es considera Us propi per al sistema d'habitatge dotacional public el seglent,
definit al Titol X de les presents Normes:

a) Habitatge dotacional public.

Condicions d'ordenaci6 i edificacid.

En sol que el POUM destina espacialment a aquest Us I'ordenacié es resoldra
mitjancant un Pla de millora urbana que abastara com a minim la superficie de
I'area amb la qualificacié de sistema d'habitatges dotacionals publics i que
contindra la disposicié dels edificis destinats a habitatge, edificacions i ins-
tal-lacions complementaries, espais d'aparcament i espais lliures.

En cas que I’Ajuntament decidis disposar de |'habitatge dotacional public en
sol d’equipaments sense Us definit, a on s’inclogui la possibilitat de desti a ha-
bitatge dotacional public, precisara d’un Pla especial que determini la titularitat
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3.

publica de I'actuacio, el desti a habitatge dotacional public i I'ordenacié. La se-
va clau sera SD.

Les condicions de parcel-la i edificacié vindran regulades per les qualificacions
urbanistiques assignades i pel posterior planejament derivat corresponent.

CAPITOLV.  SISTEMA DE SERVEIS TECNICS | AMBIENTALS. Clau ST

Art. 98

Art. 99

Art. 100

Definicié i classificacié.
Correspon als terrenys destinats a:

a) La proteccié i el manteniment del medi ambient, com contenidors selectius,
deixalleries o diposits.

b) Les infraestructures urbanes i serveis tecnics per a la produccié i subminis-
trament d’energia, abastament i evacuacié d’aiglies, depuracié, plantes de
residus, abocadors, instal-lacions telefoniques, telecomunicacions, aixi com
emmagatzematge de la maquinaria de manteniment i transport, incloent
les construccions complementaries a les mateixes.

Titularitat.

Sén sols preferentment de titularitat publica encara que poden ser gestionats
per empreses privades a través de la figura de la concessié administrativa.

Quan el desenvolupament urbanistic municipal exigeixi la instal-lacié d'algun
dels serveis abans assenyalats i no n’existeixi una reserva especifica de sol en
aquest POUM, es podran situar en sol no urbanitzable, previ el tramit del De-
cret 136/1999, de 18 de maig, de desplegament de la Llei 3/1998,
d’intervenci¢ integral de I'administraci6 ambiental i d'acord amb el procedi-
ment de |'Article 48 de la Llei d"Urbanisme.

Condicions d'Us.

Es considera Us propi per al sistema de serveis técnics i mediambientals el se-
glent, definit al Titol X de les presents Normes:

b) Serveis técnics i mediambientals.

Només s’admetran els usos directament vinculats amb la instal-lacié o servei
tecnic ambiental de que es tracti, amb les condicions de funcionament i segu-
retat especificament regulades en la legislacié tecnica de la matéria.
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4.

Art. 101

S’admet excepcionalment com a Us complementari I'4s d’un habitatge per als
serveis de vigilancia de la instal-lacié.

Condicions d’'ordenaci6 i edificacio.

Les condicions que regulen I"entorn dels serveis técnics es regiran pel que dis-
posa la legislacid sectorial vigent, com també per les corresponents disposici-
ons urbanistiques i especials.

Els espais lliures d’edificacié o instal-lacié que constitueixen I'entorn d’aquests
serveis rebran un tractament amb vegetacié autoctona i compatible amb les
servituds derivades del servei.

L'ordenacio dels sols inclosos en el sistema de serveis urbans s'adaptara als re-
gueriments funcionals de les instal-lacions que han d'acollir, d’acord amb la se-
va reglamentacio especifica.

Seran d’obligada observacio els parametres i condicions seguents:

a) Alcada maxima de 2 plantes o 8 metres, excepcié feta d'aquelles ins-
tal-lacions especials, com antenes o xemeneies, els requeriments tecnics de
les quals exigeixin una alcada superior. Aixd0 no computara com a incre-
ment del volum util total.

b) Els terrenys que no resultin ocupats per edificacions o instal-lacions hauran
d’esser convenientment enjardinats, disposant almenys d'un arbre per cada
100 m2 de superficie.

¢) Quan se situin en illes d’edificacié arrenglerada s‘ordenaran segons alinea-
ci6 de carrer i la seva edificabilitat es disposara segons I'ordenacié general
de l'illa.

L'estesa de noves xarxes de serveis sera sempre soterrada, llevat que per cir-
cumstancies excepcionals I’Ajuntament autoritzi instal-lacions aeries de caracter
temporal o provisional. En tot cas, el soterrament de les noves xarxes de serveis
hauran quedar protegides adequadament d’acord amb la normativa sectorial
vigent.

La servitud de les linies electriques aéries s'ha fixat orientativament a 12 m a
banda i banda en les linies de mitja tensié (1kv<x<66kv) i a 25 m a banda i
banda per les linies d'alta tensid (>66kv); En cas de requerir-se un major detall
s'imposaran les servituds calculades segons ['Article 162 del Real Decret
1955/2000, de 1 de desembre. Les linies de baixa tensié hauran de complir les
distancies de proteccié que estableix el Reglament Electrotécnic de baixa ten-
sio.

Es redactara un pla especial d’infraestructura electrica amb la finalitat de pre-
veure i programar el soterrament d’'aquelles linies electriques que afectin sol
urba, urbanitzable o espais de qualitat ambiental i paisatgistica. S'incloura en
el Pla especial el tractament ambiental i paisatgistic de la central de transfor-
macio i el seu entorn.
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CAPITOL VI.  SISTEMA URBANISTIC D’ESPAIS LLIURES. Clau SV

Art. 102

Art. 103

Art. 104

Art. 105

Definicié i classificacio.

Es considera sistema d’espais lliures publics els parcs, els jardins, les zones ver-
des i els espais d’esbarjo, el lleure i I'esport.

Formen el sistema d’espais Iliures:

a) Els parcs, jardins, places, rambles i tot I'espai lliure de verd public del muni-
cipi, inclos a I'ambit del POUM, situat en sol urba, urbanitzable o no urba-
nitzable existent o de nova creacié.

b) Espais eminentment arbrats que, independentment del seu régim urbanis-
tic, tenen com a funcié principal el repos, lleure i esbarjo de la poblacié.

c) Arees d'influéncia de les restes arqueoldgiques d’interés declarat.

d) Els parcs lineals al llarg de les infraestructures, aixi com els entorns dels cur-
sos d’aigua, rieres i espais que pel seu valor ambiental, ecologic i paisatgis-
tic han de garantir els corredors biologics i la relacio de la poblacié amb el
medi i I'hnomogeneitat del paisatge.

Als sectors de planejament no es computaran dins de les reserves minimes
d’espais lliures les arees no edificables per servitud de carreteres o serveis ur-
bans; ni els barrancs ni aquells terrenys amb pendent mig superior al 20%.

Titularitat.

Els sols inclosos en el sistema d’espais lliures seran de titularitat publica.

Régim general.

En I'obtencid, la projectacid, I'Us i la conservacio dels parcs, places, passeigs, i
altres espais verds s'observaran els preceptes generals establerts en aquestes
Normes o si s'escau, els fitxats en el corresponent pla parcial urbanistic, o pla
especial urbanistic.

En compliment de I’Article 98 de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret legisla-
tiu 1/2010, de 3 d’agost, les modificacions de planejament urbanistic que tin-
guin per objecte alterar-ne la zonificacid, o I'Us urbanistic dels espais lliures i/o
les zones verdes, hauran de garantir sempre el manteniment de la seva superfi-
cie, de la seva funcionalitat i situacid en el territori.

Condicions d'Us.

Es considera Us propi per al sistema d’espais lliures els seglents, definits al Titol
X de les presents Normes:

b) Esport, oci i cultura a I'aire lliure.
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Art. 106

4.

c) Ecologic i paisatgistic.

Els usos compatibles dels espais verds son els seglents:

a) Aquells usos i activitats de caracter public que no interfereixin amb les fun-
cions de descans i esbarjo de la poblacié, tal com educatiu, sociocultural o
esportiu. S'admeten aquelles activitats i serveis publics vinculats als usos
esmenats, sempre de titularitat publica i gestionats directament o indirec-
tament amb regim de concessié administrativa.

b) Es podra admetre temporalment i provisionalment la instal-lacié de fires,
circs i atraccions sempre i quan no malmetin els espais enjardinats.

Condicions d’'ordenaci6 i edificacio.

Els parcs i jardins urbans s’hauran d’ordenar prioritariament amb elements
d’urbanitzacié propis per a I'Us a que es destinen i que sén fonamentalment
arbrat i jardineria, aigua i el mobiliari urba corresponent.

En aquells parcs i jardins urbans que mantinguin una coberta de vegetaci6 au-
tdctona, la seva ordenacié garantira la conservacié d'aquestes caracteristiques.
L'ordenacio procurara també la conservacid, quan existeixi, de |'estructura tra-
dicional de paisatge rural en aquest espais.

Les edificacions o instal-lacions al servei dels usos admesos dins dels parcs i jar-
dins urbans hauran d’acomplir les seglents determinacions:

a) Només s’admetran les instal-lacions descobertes per a la practica esportiva,
els jocs infantils i serveis, sempre que ocupin menys del 5% de la superficie
del parc i amb una alcada maxima de planta baixa, i en cap cas superior als
5 metres. En cap cas s’admetran aprofitaments privats de subsol, sol i vola-
da d'aquests espais lliures. No obstant aixd, al subsol d'aquests sistemes
s'admet que s'hi situin serveis publics sempre que es garanteixi
I'enjardinament de la superficie i el manteniment de la qualitat dels aqui-
fers o subsol.

b) Aquestes instal-lacions no perjudicaran la qualitat de la jardineria i I'arbrat,
ni limitaran els recorreguts interns i a través dels parcs.

c¢) Només es podran construir aparcaments en soterrani en aquestes ins-
tal-lacions sempre que es garanteixi I'enjardinament i arboritzacié de I'espai
amb un gruix d'un metre de terres i drenatges adequats si |'aprofitament
subterrani ocupa més d'un 30% de la superficie del parc o jardi public. En
tot cas, s'haura de justificar la necessitat d'ubicar-lo en aquest lloc per
manca d'altres espais.

Les edificacions que confrontin amb espais lliures podran obrir finestres a
I"espai public previa llicencia municipal, sempre i quan es respectin els parame-
tres relatius a I'ordenacio, del Titol IV de les presents Normes urbanistiques.
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10.

11.

Els parcs publics s"hauran d’ordenar prioritariament amb jardineria i masses de
bosc i tindran sempre una superficie permeable superior al 60%. Es aconsella-
ble una proporcié al voltant del 80-90% si I'emplacament aixi ho permet.

Els jardins publics s'hauran d’ordenar exclusivament amb jardineria, arbres i
jocs infantils. Si és el cas, tindran una superficie superior al 40% de la total su-
perficie resultant de I'aplicacié dels estandards.

En la gestié d’aquests espais verds cal aplicar criteris que impliquin un respecte
i un bon Us dels recursos naturals, de entre els que cal destacar: el consum ra-
cional de I'aigua per al reg, la seleccié de les especies vegetals i alhora orna-
mentals més ben adaptades al sol i al clima d’aquesta part de la comarca, el
control integrat de plagues i la proteccié del sol per evitar-ne la pérdua de la
fertilitat i I'impermeabilitzacié.

Utilitzacié d’especies autoctones, agricoles, forestals i/o ornamentals tradicio-
nals, adaptades a la climatologia del municipal, a les condicions edafiques lo-
cals i a la resistencia a plagues.

El disseny de les zones verdes s'haura de realitzar sempre tenint en compte els
elements preexistents i la preservacid d'aquells més interessants, i no a
I'inrevés. Es a dir, és la presencia d'arbrat agricola, ornamental i forestal pree-
xistent, o d‘altres elements d'interés — cultura de la pedra seca, cultura de
I'aigua... — els que determinaran el disseny final dels jardins, que haura de ser
conservador del paisatge original. Durant les tasques d’execucié sempre es
prendran les mesures de proteccié fisiques necessaries per la preservacié
d’aquests elements, per evitar danys causats per maquinaria.

Les zones verdes confrontants amb la vegetacié de ribera de les rieres estaran
destinades de manera preferent a ampliar la franja de vegetacié natural de ri-
bera dels cursos fluvials. En tot cas, en la seva part més allunyada del curs flu-
vial es poden situar espais i estructures pel gaudi dels ciutadans, sempre enca-
minades al passeig i a la contemplacié, estudi i interpretacié dels ecosistemes
de ribera.

Sempre que sigui possible, els espais verds respectaran els sistemes de captacid
d’aigua i reg preexistents en les finques que tinguin aquesta destinacid, i pro-
jectaran I'aprofitament d’aquesta infraestructura pel reg citat, que en principi
sera gota a gota — exceptuant les zones de gespa situades puntualment en in-
drets destinats a l'oci. Totes les basses agricoles preexistents situades en
Iinterior de les zones verdes seran tractades amb especial cura i incorporades
al projecte de zona verda com area ornamental d'aigues.

CAPITOL VII.  SISTEMA HIDROGRAFIC. Clau SH

Art. 107

1.

Definicié i classificacio.

El sistema hidrografic el forma I'ambit compres per les lleres i la zona de servi-
tud definides al Reglament del Domini Public Hidraulic, aprovat pel Reial Decret
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Art. 108

849/1986, d’11 d'abril, i modificat pel RD 9/2008, d'11 de gener, en endavant
RDPH.

Constitueixen el sistema hidrografic el conjunt de rius, rieres, torrents i fonts
naturals que estructuren el paisatge, aixi com les diverses capes freatiques del
subsol, sempre i quan estiguin localitzats en sol no urbanitzable.

Els béns que constitueixen el domini public hidraulic (dph) sén els definits a
I’Article 2 de Reglament del domini public hidraulic indicat.

Zones de proteccio:

D'acord amb I'Article 6 del RDPH els marges de les lleres estaran subjectes, en
tota la seva extensié longitudinal:

a) A una zona de servitud de 5 m d'amplada per a Us public, que es regula al
RDPH.

b) A una zona de policia de 100 m d’amplada a la qual es condicionara I'Us
del sol i de les activitats que es desenvolupin.

La zona de servitud:

a) Tindra les finalitats establertes a I'Article 7.1 del RDPH, modificat pel RD
9/2008, d’'11 de gener

b) Ha de quedar lliure de qualsevol construccié i edificacio i ser apta i practi-
cable en tot moment.

¢) Qualsevol obra o actuacié en la zona de servitud haura d’adequar-se a
I’Article 7.2 del RDPH.

d) Les autoritzacions per a la plantacié d’espécies autdctones en aquesta zona
requerira |'autoritzacié de I’ACA (Agencia Catalana de I'Aigua)

En cap cas la zona de domini public hidraulic (dph) computara a efectes de re-
partiment de carregues i beneficis.

El present POUM incorpora al sistema hidrografic aquells terrenys qualificats
com a Sistema de cursos d'aigua per les anteriors Normes subsidiaries de pla-
nejament

Condicions d'Us.

Es considera Us propi per al sistema hidrografic el segtent, definit al Titol X de
les presents Normes:

a) Espai fluvial.

Les activitats i els usos admesos estan definits a I'Article 7 del RDPH, referent a
les zones de servitud.
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Art. 109

Els usos compatibles seran els necessaris per acomplir amb la funcié d’'adequar
els tracats i els marges aixi com aquells per a dur terme les canalitzacions opor-
tunes

Condicions d'ordenacié.

Els espais adscrits a aquest sistema no sén edificables, excepcio feta de les ins-
tal-lacions al servei del sistema corresponent.

Per poder realitzar obres en la zona de policia de lleres, cal disposar de la cor-
responent autoritzacié previa de I’ACA, a menys que el POUM o altres figures
d’altre ordenament urbanistic o plans d’obres de I’Administracié haguessin es-
tat informats per I’ACA i haguessin recollit les oportunes previsions formulades
a I'efecte (Art. 78.1 RDPH). En tot cas s'estara al previst als Articles 52 a 54, 78
i 79 del RDPH.

Tores les obres que s’hagin de realitzar en zona de domini public hidraulic cal-
dra que obtinguin autoritzacié expressa i previa de la CHE.

De forma expressa es prohibeixen els moviments de terres, les desforestacions
dels marges i de proteccions d‘avingudes, les extraccions d’arids i la tala
d’arbrat. Amb caracter general es garantira la conservacié de la vegetacié au-
toctona de ribera en els torrents i rieres, aixi com les seves condicions per la se-
va regeneracié i millora.

L'abocament o conduccions de residus industrials o ramaders es realitzara de
forma controlada amb la corresponent depuradora i conduccions de forma
subterrania assegurant la netedat i continuitat de les condicions naturals i as-
segurant la no contaminacié de les capes freatiques. Requerira llicencia muni-
cipal i autoritzacio d'abocament de I’Agencia Catalana de I'Aigua.

Es prohibeixen les obres de canalitzacié dels curs hidrics, a no ser que estiguin
dictaminades per I’Administracié competent o amb les corresponents llicéncies
d’aquesta. En tot cas, es mantindran el domini i I'Us pUblic dels terrenys super-
ficials del llit anterior a la canalitzacié i es garantira la seva integracio en el pai-
satge.

En referéncia a les obres de pas (ponts, viaductes, obres de drenatge menors,
obres de fabrica en camins rurals i les seves modificacions, guals...) i encreua-
ments caldra tenir en compte el document tecnic redactat per I’ACA “Guia tec-
nica. Recomanacions técniques per al disseny d’infraestructures que interferei-
xin amb I'espai fluvial”. El punt 6 del RDPH defineix les “zones inundables”.

Els calculs hidrologics i hidraulics es determinaran seguin el document técnic
“Guia técnica. Recomanacions técniques per als estudis d'inundabilitat d’ambit
local”.

Les fonts localitzades en sol no urbanitzable mantindran una proteccié radial
de 50 metres. A I'interior del ambit no s’admet cap tipus de construccio excep-
ci6 feta de les obres de millora de I'entorn de la font.
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10.

11.

12.

Art. 110

L'aigua procedent de les capes freatiques sera emprada prioritariament per a
I"4s domeéstic i per a I'agricultura mitjangant la construccié de pous sotmesos a
llicencia municipal i a la inscripcié i enregistrament de |’Agéncia Catalana de
I’Aigua (ACA). En el cas que el pou es trobi dins d'una zona hidrografica pro-
tegida caldra, previament a la Ilicencia municipal recaptar I'informe de I'’ACA o
bé de I'organisme competent en materia d'aigues.

Es compliran les disposicions establertes pel Reial Decret Legislatiu 1/2001, de
20 de juliol, pel qual s'aprova el text refés de la Llei d’AigUes, el Reial Decret
849/1986, de 11 d'abril, pel qual s'aprova el Reglament de Domini Public Hi-
draulic (RDPH), la Llei 6/1999, de 12 de juliol, d’ordenacid, gestid i tributacid
de I'aigua i la normativa concordant.

Es prohibeix urbanitzar i edificar en zones inundables i en altres zones de risc
per a la seguretat i el benestar de les persones, a excepcié de les obres vincula-
des a la proteccio i la prevencié de riscos.

Proteccio.

En el sol no urbanitzable, inclos dins d’aquest sistema, s’estableix una zona de
proteccio lineal de 25 metres a partir del marge que delimita el Ilit d’aigua. En
aquest ambit de proteccié no s'admet cap tipus de construccio, a no ser que
sigui un servei de millora del propi sistema hidrografic. En els trams classificats
com a sol urba i sol urbanitzable la proteccio és establerta per a cada cas als
planols d'ordenacié.

Als canals de regatge s’estableix una servitud d’edificacié de 25 metres i de 40
metres per a |'establiment d'abeuradors o pous i també per a la practica
d’activitats relacionades amb |'extraccié d'arids.

En els trams de cursos d'aigua que es vegin afectats per preses o embassa-
ments s"haura de redactar un pla especial que ha de garantir que es minimitzi
la incidencia ambiental sobre els espais lliures de I'entorn i la propia dinamica
del riu.
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TITOL IV.

CAPITOL I.

Art. 111

Art. 112

PARAMETRES RELATIUS A L'ORDENACIO.

SISTEMES D’ORDENACIO DE L'EDIFICACIO.

Regulacié de |'edificacié.

L'edificacié es regula a través de les disposicions d'aplicacié general, les dispo-
sicions que depenen del tipus d'ordenacié de I'edificacié i les especifiques de
cada zona.

Tipus d'ordenacié de I'edificacié.

El tipus d'ordenacié de I'edificacié de les zones en sol urba, sol urbanitzable
delimitat i sol no urbanitzable regulats en aquest POUM és la seguent:

a) Edificacié en alineacié a vial:

Correspon a una edificacié entre mitgeres o a |'edificacié especifica del nu-
cli historic de La Coma. Es regula fonamentalment per la propia alineacié
del vial amb que confronten. L'ocupacié i I'alcada reguladora va referida a
les alcades existents indicades als planols d’ordenacié, i per la fondaria edi-
ficable, i detallat d’acord amb les qualificacions urbanistiques correspo-
nents.

Pel seu desti, es distingeixen les diferents zones:

1 Nucli historic
2 Front de cases tradicionals
2 Front de cases tradicionals existents
2b Front de cases tradicionals de nova creacid
2c¢ Front de cases tradicionals de nova creacio
4 Masies i/o Cases pairals
4.1 Masies i/o Cases pairals existents de conservacié

4.2 Masies i/o Cases pairals de nova creacié i/o repetibles

b) Edificacio aillada:

Correspon a una edificacio aillada en relacidé a la forma i superficie de la
parcel-la. Es regula fonamentalment per I'index d’edificabilitat, I'alcada ma-
xima, I'ocupacié maxima i les distancies de separacid minimes a les llindes.

Pel seu desti, es distingeixen les diferents zones:
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5 Habitatge unifamiliar aillat
5.1 Habitatge unifamiliar aillat |
5.2 Habitatge unifamiliar aillat |
6 Serveis privats

6 Serveis privats. Densitat alta
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6.b Serveis privats. Densitat moderada

c) Volumetria especifica:

Correspon a un sistema d’ordenacio o

n els edificis s'ajusten una disposicié

determinada dels volums amb independencia dels carrers i les parcel-les,
segons determina la qualificacié urbanistica..

Pel seu desti, es distingeixen les diferen

7 Volumetria especifica

ts zones:

7 Volumetria especifica - genéric

7h Volumetria especifica - serveis privats

7m Volumetria especifica d’alta

muntanya

7t Volumetria especifica turistica i comercial

8 Jardins privats
9 Activitats econdmiques i logistiques
10 Habitatge agrupat

10.1 Habitatge agrupat |

10.2 Habitatge agrupat |l
10.3 Habitatge agrupat IlI
10.4 Habitatge agrupat IV

10m Habitatge agrupat d'alta muntanya

11 Usos mixtes

2. En el desenvolupament del planejament d

erivat és permesa la creaci¢ de sub-

claus especifiques per a cada un dels sectors en plans de millora urbana i plans

parcials urbanistics, mantenint les determ

inacions i estandards basics indicats

al present capitol. Tanmateix, aquestes no podran modificar els seglents pa-

rametres urbanistics:
a) Parcel-la minima.
b) index d'edificabilitat neta de zona.

¢) Algada reguladora
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d) Nombre maxim d’habitatges.

Art. 113 Aplicacié de les disposicions per a la regulacié dels tipus d'ordenacié.
1. El present Titol conté la reglamentacié detallada per al sol urba de I'Us, volum i
condicions higienico-sanitaries de les construccions i terrenys, aixi com de les
caracteristiques estétiques de I'ordenacié, de I'edificacié i del seu entorn.

2. Les disposicions d’aquest Titol s'aplicaran al sol urbanitzable, definit pel POUM,
que s'incorpori al procés urba.

3. En els casos en que el planejament de desenvolupament aprovat compti amb
una reglamentacié diferent el POUM assimilara la corresponent zona a una de
les regulades per el POUM, indicant per a cada zona les excepcions en els pa-
rametres principals. Sén d’aplicacié les condicions generals definides amb

aquestes Normes urbanistiques per tot el que no s'indica a les condicions parti-
culars de cada zona.

4. Els parametres comuns a totes les formes d’ordenacié seran igualment aplica-
bles a les edificacions que s’aixequin en sol no urbanitzable.

5. L'aplicacié d'aquests parametres queda condicionada a regulacions més preci-
ses de cada zona o a especificacions que figuren als planols d’ordenacié.

CAPITOLII.  PARAMETRES RELATIUS A LA FORMA DE L'ESPAI PUBLIC

Art. 114  Tipus de parametres.

Els parametres relatius a la forma de I'espai public fan referéncia als elements
seglents:

- Alineacions i rasants.

- Alcada reguladora.

- Elements per damunt de I'alcada reguladora.
- Elements tecnics per damunt de la coberta.

- Facanes.

- Mitgeres.

- Cossos volats.

- Elements volats.

- Tanques.
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Art. 115

- Reculades.

Alineacions.

L'alineacié de carrer:

Es la linea de separacid entre el sol public qualificat de sistema viari i les altres
qualificacions.

L'alineaci6 de facana:

Es la linea que assenyala on se situa el pla de facana de I'edificacio.
Aquest parametre afecta als tipus d’ordenacié d’edificacié d’alineacié a vial i
edificacié en volumetria especifica:

a) Edificacié en alineacié a vial:

Les edificacions, amb las seves facanes, s'han d‘alinear obligatoriament a
vial i han de respectar les alineacions actuals amb totes les seves irregulari-
tats assenyalades als planols d’ordenacié d'aquest POUM, excepte si els
mateixos planols indiquen expressament una alineacié nova en el cas de les
noves edificacions.

b) Edificacié en volumetria especifica:

Les alineacions podran ser fixes o bé opcionals en establir la disposicié dels
volums construibles.

L'amplada de vial:

Es la que resulta de la real afectacié a I'Us public i ve grafiada en els planols
d’ordenacié amb les seguents indicacions:

a) Les alineacions del viari estaran constituides per rectes i/o corbes paral-leles
amb una distancia de separacié constant en qualsevol tram de vial entre
dos de transversals. Es prendra aquesta distancia com a amplaria de vial.

b) Si les alineacions del viari no sén paral-leles o presenten irregularitats,
s'adoptara com a amplaria de vial, per a cada costat del carrer compres en-
tre dos de transversals, la distancia puntual menor entre les dues alineaci-
ons considerades en el tram que es tracti.

L'amplada del vial afecta als tipus d'ordenacié d’edificacié d’alineacié a vial i
edificacié en volumetria especifica:

a) Quan es tracta de parcel-les confrontades a vials de nova obertura,
I'amplada del carrer sera la que en virtut del POUM i del projecte
d’urbanitzacié afecti realment I'Us public i, a aquest efecte, se cedeixi i ur-
banitzi.

L'eix del carrer:
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Art. 116

Es la linia que uneix els punts mitjans del carrer entre les alineacions de carrer
confrontades.

Rasants:

a) Rasant de la via:

Es el perfil longitudinal del seu eix.

b) Rasant de I'edificacio:

Es la cota a qué esta situada la seva planta baixa respecte a la rasant de la
via 0 espai public. En els vials urbanitzats es considerara la rasant de la vo-
rera definida pel planejament o el projecte d’urbaitzacié que el desenvolu-

pi.

c) Rasant del terreny al voltant d'una edificacio:

Es la seva cota en el terreny on es fixi per aplicar la cota de la planta baixa.

Algada reguladora i algada maxima.

S’entén per alcada reguladora la mesura vertical maxima que poden assolir les
edificacions fins a I'arrencada de la coberta i per alcada maxima la mesura ver-
tical total de les edificacions incloent la coberta. La concrecid6 numeérica
d’'aquest parametre s’estableix en la regulacié especifica de cada zona i catego-
ria de sol de desenvolupament.

L'alcada reguladora es mesura verticalment sobre el pla exterior de la fagana
fins al pla horitzontal que serveix de referencia a la linea d’arrencada de la co-
berta.

Aguest parametre s'aplicara en els tipus d’ordenacié d'edificacié d'alineacié a
vial i entre les diferents zones d’un mateix tipus d'ordenacié, mentre que
I'alcada maxima s’aplicara en els tipus d’'ordenacié d’edificaci¢ aillada i
d’edificacié en volumetria especifica.

Ordenacié de |'edificacio en alineaci6 a vial:

a) De forma general, I'alcada reguladora de I'edificacié s’amidara en el centre
de la fagana principal, amb especificacions d‘acord al nombre de vies a les
que doni I'edificacio.

i. Sila rasant del carrer, considerat el front de parcel-la, presenta una
diferéncia de nivells entre extrems menor o igual a 1,20 metres

I'alcada reguladora s'amidara al centre de la fagana, a partir de la
rasant de la voravia en aquest punt.
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a) Si a-b< 1,20 metres el punt d'aplicacio p es prendra des
del centre de la fagana:

Si la diferéncia de nivells entre I'extrem de cota més alta (a) i el cen-
tre de facana (p) és menor o igual a 0,60 metres i entre I'extrem de
cota més baixa (b) i el centre de facana (p) és menor o igual a 3,00
metres, I'alcada reguladora de I'edifici s'amidara al centre de la fa-
cana, a partir de la rasant de la voravia en aquest punt.

b) Si a-p<0,60 metres i b-p<3,00 metres, el punt d'aplicacié es prendra
des del centre de la facana:

Si la diferéncia de nivells entre I'extrem de cota més alta (a) i el cen-
tre de facana (p) és major a 0,60 metres i entre |'extrem de cota
més baixa (b) i el centre de facana (p) és menor o igual a 3,00 me-
tres, I'alcada reguladora s’amidara 0,60 metres per sota de I'extrem
de cota més alta, a partir de la rasant de la voravia en aquest punt.

¢) Si a-p>0,60 metres i b-p<3,00 metres, el punt d'aplicacié es prendra
des del punt p1:
// \\
S B e
f
AR. AR
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e <3,00 pi Pl | =06
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Quan l'aplicacié d'aquesta regla doni lloc a que, en determinats
punts de la facana, degut al pendent de la rasant, la diferencia de
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nivells entre I'extrem de cota més alta (a) i el centre de facana (p)
sigui major a 0,60 metres i entre I'extrem de cota més baixa (b) i el
centre de facana (p) sigui major a 3,00 metres, les facanes s"hauran
de dividir en els trams que calguin per que aixd no passi. A cada un
dels trams, I'alcada reguladora s'haura d'amidar d’acord amb les
regles anteriors, com si cada tram correspongués a una facana in-
dependent.

d) Si a-p>0,60 metres i b-p>3,00 metres, el punt d'aplicacié es prendra
des del punt p1:

a-p1=0,60 metres;
a'-p1=3,00 metres

R P
.................. el ] |
" {
2
: AR

4. Ordenacié de |'edificacio aillada:

a) Sera d'aplicacié obligada el concepte d’alcada maxima en la qual es mesura
I'alcada de I'edificacid, que inclou la coberta.

b) L'alcada maxima de I'edificacié i el nombre maxim de plantes queda esta-
blerta a les normes aplicables a cada zona i categoria de sol de desenvolu-
pament.

c) De forma general, I'alcada maxima es determinara a cada punt a partir de
la cota del pis de la planta que tingui la consideracié de planta baixa.

d) En els casos en qué, per raons del pendent del terreny, I'edificacid es
desenvolupi esgraonadament, els volums d’edificacié construits sobre ca-
dascuna de les plantes o parts de plantes considerades com a planta baixa,
es subjectaran a I'alcada maxima que correspongui en ra6 de cadascuna de
les parts esmentades.

5. Ordenacié de I'edificacié per volumetria especifica:

a) L'alcada reguladora de I'edificacié i el nombre maxim de plantes queda es-
tablerta a les normes aplicables a cada zona.
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b)

De forma general, son d’aplicacio les especificacions entorn a I'alcada regu-
ladora de les edificacions aillades.

En el cas de pistes esportives cobertes es podra sobrepassar I'alcada regula-
dora maxima permesa per a les edificacions de la zona. En els equipaments
esportius  Unicament es poden edificar els serveis que comporta
I'equipament.

En les situacions on I'Us obligui a la construccié de molls de descarrega es
considerara planta baixa la situada per sobre d’1 metre d'alcada en funcié
de les necessitats del local.

Elements per damunt de I'alcada reguladora.

Amb independencia del tipus d’'ordenacio, per damunt de I'alcada reguladora
nomeés es permeten les seglients construccions:

Art. 117
a)
b)
o)
d)
AAUP Jordi

La coberta de I'edifici sera de pendent constant i amb pendent inferior al
36% quan sigui de teula arab i inferior al 60% en les cobertes de pissarra,
els quals son els dos Unics materials permesos. L'arrencada de la coberta se
situara sobre unes linies horitzontals situades als plans interiors de facana-
anterior i posterior- de I'edifici, amb una alcada maxima de carener regula-
da a les normes aplicables a cada zona. En qualsevol cas, I'alcada maxima
del carener de la coberta sobre la linia d'arrencada dels vessants sera de 4,5
m.

La cambra d’aire de la coberta es permetra utilitzar com a espai habitable si
aquest queda vinculat a [|'habitatge de la planta inferior en «cas
d’edificacions amb Us residencial, o per a habitacions d’instal-lacions hote-
leres, sense superar en cap cas |'edificabilitat neta resultant per a cada par-
cella. No computara als efectes d’edificabilitat en les parts d'alcada inferi-
orsal,6m.

En cap cas no és permés que es formin paraments verticals per sobre de
I'alcada reguladora per disposicid de les cobertes, a excepcié de les monte-

ies necessaries per fer el carener.

En edificacio aillada i amb volumetria especifica es permetra la construccié
de capelles o llucanes sense que depassin el carener.

i. En el cas d'utilitzar-se llucanes, I'extensié global de les mateixes no
superara una tercera part de la longitud de la coberta.

ii. Les llucanes hauran de disposar-se en una Unica filera horitzontal i
no afectaran la continuitat de la linia de la barbacana o rafeg.

iii. La separacid6 minima entre llucanes és de 1,5 m.

iv. Els forats de la coberta produits per celoberts tindran el mateix trac-
tament que les altres obertures
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Art. 118

Art. 119

v. Sobre els plans inclinats de la coberta només es permetran els vo-
lums de les llucanes, xemeneies, antenes, panelles (coronacions de
la coberta exclusivament decoratives) i paraneus, aixi com la resta
d’elements descrits a I"article seguent.

e) Per ales zones de sol urba amb zones d’ordenacié segons edificacio aillada
en les que es permeti la construccié de finestres tradicionals o llucanes al
teulat s'adoptaran les seglients limitacions:

i. La superficie d’ocupacié de les obertures no sobrepassara el 25%
de la superficie de la coberta i s"hauran de separar del pla de faca-
na una distancia minima de forma que no trenquin la barbacana.

ii. Respecte de les mitgeres, les lluernes s’han de separar com a minim
1 metre.

Elements técnics per damunt de la coberta.

Els elements técnics de les instal-lacions per damunt de la coberta sén aquelles
parts integrants dels serveis de I'edifici de caracter comu, com les xemeneies,
parallamps, captadors solars, lluernes, infraestructura de telecomunicacions, in-
fraestructura de climatitzacid, accessos a la coberta, maquinaria d'ascensor, i
d’altres.

Les xemeneies, parallamps i altres elements tecnics tradicionals, en cas de ser
incorporats al projecte d’edificacié, hauran d’estar dissenyats seguint criteris de
respecte cap a I'entorn construit.

S'admet la col-locacié a la coberta de plafons captadors d’energia solar sempre
i quan les especificacions de cada zona i categoria de sol de desenvolupament
no ho prohibeixin i en tot cas aquests elements quedin integrats de la manera
més idonia a la solucié constructiva, als materials adoptats, i sequint la inclina-
cio de la coberta sense suposar un augment dels pendents permesos. No obs-
tant aixo, es prioritzara la localitzacié d’aquest tipus d’elements captadors en
espais condicionats a I'ambit de I'espai lliure privat de les parcel-les.

Queda prohibida en tot cas, la col-locacié en la coberta de maquinaria vincula-
da a la climatitzacio de les edificacions, i s’haura d'integrar adequadament dins
de la coberta o en defecte en |'espai lliure privat de la parcel-la.

Als edificis plurifamiliars les construccions auxiliars de maquines d’ascensor, es-
cales, diposits i altres similars hauran de quedar integrats dins la coberta.

Tots els elements construits que sobresurtin del pla de la teulada no sobrepas-

saran en més de 4,50 metres |'alcada de I'arrencada de la coberta al pla de fa-
cana.

Facanes.

Son els fronts construits de I'edificacié que limiten amb I'espai public o I'espai
lliure privat.

AAUP Jordi Romero i associats SLP 69



Pla d'Ordenacid Urbanistica Municipal de La Coma i La Pedra
Normes urbanistiques Aprovaci6 definitiva-Text refés_Abril de 2012

2.

Art. 120

Segons el tipus d’ordenaci, la facana tindra les seglients consideracions:
a) Edificacié en alineacio a vial:

- La fagana principal sera aquell tram de I'edificaci6 que limita amb
I"alineacio de vial.

- La fagana posterior sera aquell tram del perimetre de I'edificacié que do-
na front a I'espai lliure interior d'illa o del fons de parcel-la.

- Seran facanes laterals les que no constitueixin ni fagana principal ni
posterior.

b) Edificacié aillada:

Totes les facanes tindran consideracié de facana principal.

c) Edificacioé en volumetria especifica:

El projecte d'ordenacié definira les condicions de les facanes en I'ordenacié
de volums, assimilables a un dels tipus d’ordenacié de I'edificacié regulats
per aquest POUM.

Mitgeres.

S'entén per mitgera el mur lateral, partié de dues edificacions o finques que
s'eleva des dels fonaments fins a la coberta, encara que la seva continuitat
quedi interrompuda per celoberts o patis de ventilacié de caracter mancomu-
nat.

Les parets mitgeres son d’obligada construccié i hauran de tenir el mateix trac-
tament estetic que les facanes, encara que quedin al descobert de manera pro-
visional.

Una mitgera te caracter de temporal o provisional quan en vista del planeja-
ment vigent aquesta pugui arribar a desapareixer en quedar tapada per
I'edificacié veina.

En cas de I'enderroc d’una edificacié, el promotor haura d’arranjar i agencar
les mitgeres que quedin descobertes, encara que aquestes ho siguin de forma
provisional amb arrebossats o pintura del nivell de qualitat d'una facana.

S’entén per mitgeres definitives aquelles que a la vista del planejament vigent
no sigui possible o previsible ser tapades amb edificacions, tota vegada que
son consequencia de:

a) Canvis d'alcada en illes amb fronts de diferent alcada.

b) Parets cegues al pati d'illa com a consequencia de parcel-les que no assolei-
xin la profunditat edificable de I'illa.
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Art. 121

c) Edificacions que limitin amb volumetries especials com ara edificis de cata-
leg, esglésies, equipaments de volumetria especial, ordenacions volumetri-
ques residencials, etc.

d) Parets limits de front principal amb front secundari.

e) Edificis en zona industrial.

Les mitgeres definitives seran considerades com a faganes i en consequéncia el
seu tractament sera Unicament amb materials i colors del nivell de qualitat
d’una facana principal.

De forma especifica per a les edificacions d’habitatge tradicional rural és obli-
gatoria la construccié d’aquestes mitgeres definitives amb pedra o arrebossat.

Es podra justificar la construccié de nous calls per a la recollida d’aigua i neu.
Per tal d’evitar la preséncia de mitgeres provinents de zones amb ordenacioé
d’alineacié a vial i volumetria especifica, en les quals I'edificacié es pot separar
dels limits a les parcel-les veines, es permetra que la nova construccié pugui
adossar-se a |'edificacié existent sense mantenir, en aquell llindar, la separacid
minima prevista i sempre que s’aconsegueixi fer desaparéixer la mitgera
d’edificis anteriors.

Cossos sortints.

Sén cossos sortints aquells que sobrepassen de la linia de fagana o de
I'alineacid interior i tenen caracter d'habitables o ocupables, estiguin tancats,
semitancats o oberts.

Cossos sortints tancats:

Cossos com els miradors, les tribunes i altres similars amb tots els costats defi-
nits amb tancaments.

Cossos sortints semitancats:

Cossos que tinguin tancat algun dels cantons laterals amb tancaments opacs,
com son les galeries o els balcons tancats lateralment.

Cossos sortints oberts:

Cossos com els balcons i les terrasses.

La volada maxima dels cossos sortints s'amidara perpendicularment a la linia
de fagana. Aquests s'hauran de separar de la paret mitgera o als limits privats

de I'edificacié almenys 1,2 m. o tant com volin.

Per a la regulacié dels cossos i elements sortints s'estara al que es disposi a les
normes especifiques de cada zona o categoria de sol de desenvolupament. En
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cas que no es determinés s'aplicaran les condicions que s'especifiquen en
aquest article i les corresponents ordenances d’edificacié.

7. Els cossos sortints computaran, en tot els casos, a efectes d'ocupacio.

8. La superficie en planta dels cossos sortints tancats computara a efectes de
I'index d'edificabilitat neta i de la superficie de sostre edificable, mentre que en
els semitancats aquesta superficie computara només al 50% i en els oberts no
computaran pel calcul d’aquests dos parametres, pero si, en canvi, a efectes de
I"'ocupacid maxima en planta i si és el cas per les separacions als limits par-
cel-laris.

9. Els cossos sortints estan prohibits a la planta baixa. Amb les limitacions i res-
triccions establertes per a cada zona o sector, s"admeten els cossos sortints a
partir de la primera planta amb les seglents condicions:

a) No es permeten els cossos sortints tancats en carrers menors de 10 metres.

b) No es permeten els cossos sortints tancats ni semitancats en carrers menors
de 4 metres.

c) El limit lateral del vol dels cossos sortints ve definit per un pla normal a la
facana separat com a minim 1 metre de la paret mitgera.

d) L'alcaria lliure entre la vorera i els cossos sortints no podra ser inferior a 3,5
metres.

10.  En els diferents tipus d’ordenacié de l'edificacié, menys en els casos que
s'estableixi explicitament una normativa especial per a zones o categories de
sol de desenvolupament, sén d’aplicacié les prescripcions recollides als se-
guents punts.

a) Edificacié aillada:

El vol dels cossos sortints tancats o semitancats vindra limitada per la super-
ficie de sostre edificable de la parcel-la. En els percentatges d'ocupacié ma-
xima i en les separacions als limits de parcel-la es tindran en compte els
C0ossos sortints tancats, els semitancats i els oberts.

b) Edificacié en volumetria especifica:

Els cossos sortints tancats, semitancats o oberts es definiran conjuntament
amb I'ordenacié. En les casos que les ordenacions volumeétriques comportin
facanes alineades al carrer, seran d'aplicacio les limitacions establertes en
les ordenacions segons alineacions a vial.

11.  La longitud maxima dels cossos sortints no sobrepassara 1/10 de I'amplada
dels carrers que hi dongui front en les edificacions amb alineacié de vial en que
sigui permes.

12.  Ateses les especials condicions climatologiques del municipi s'autoritza, per a
les construccions existents amb anterioritat a la data d'aprovaci¢ inicial del pre-
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13.

Art. 122

sent POUM, I'ocupacié de la franja no edificable front al vial d’accés principal,
amb un porxo obert de dimensions maximes 3 metres x 6 metres. L'ocupacio |
edificabilitat d’quest porxo no computaran als efectes del compliment dels pa-
rametres de la clau urbanistica corresponent. Aquest porxo haura de situar-se
totalment dins de I'espai de la parcel.la i no podra situar-se a menys de 2 me-
tres dels limits amb d‘altres parcel.les.

En edificacions existents amb anterioritat a I'aprovacio inicial d’aquest POUM
situades en sols de clau 7 s'autoritza la creacié de nous cossos sortints oberts,
amb les seglients condicions:

a) Que tinguin un vol maxim d’1,5 metres.

b) Que donin front a un espai lliure o viari (diferent de la carretera LV-4012),
gue permeti la inscripcié d'un cercle de diametre minim de 12 metres.

Elements sortints.

Son elements sortints aquells elements constructius no habitables ni ocupables,
de caracter fix, que sobrepassen de la linia de facana o de la linia de profundi-
tat maxima edificable o d’alineacié de I'edificacié. Es consideren com a tal els
socols, els rafecs, les gargoles, les barbacanes, marquesines i altres elements
similars. No s’inclouen en aquesta definici6 els elements sortints de caracter no
permanent, tal com lones, persianes, retols, anuncis i similars.

Els elements sortints de caracter no fix vindran regulats per les ordenances mu-
nicipals que oportunament s’aprovin. De forma general, aquests elements de-
coratius de les instal-lacions comercials s"han de situar per damunt de 2,5 me-
tres respecte de la rasant de la vorera en tots els seus punts i amb un sortint
maxim del 50% de I'amplada de la vorera i mai superior a 0,5 metres.

El vol dels elements sortints es limitara a tot el disposat per els cossos sortints
amb les particularitats seglents, aplicables a qualsevol tipus d'ordenacio.

Els socols poden sortir un maxim de 5 centimetres en tota la longitud de la fa-
cana.

Les gargoles, cornises i barbacanes al nivell de planta baixa poden tenir un vol
maxim de 0,3 metres.

So6n obligatoris els sortints de cornises i rafecs de coberta amb un vol maxim de
0,6 metres en |'ordenacié d’edificacié en alineacié a vial. Quan es tracti
d’edificacié aillada, la distancia a partions es mesurara des dels plans verticals
de facana, o del cantell exterior del rafec, quan aquest ultrapassi els 0,45 me-
tres.

Per la mateixa rad que s'autoritzen excepcionalment porxos en edificacions
existents amb anterioritat al POUM, en el cas d’edificacions amb facana a vial
s’autoritza la construccié d'un element volat obert, sense cap mena de suports
verticals en I'espai public, destinat també a la proteccié de I'accés front a les
inclemencies del temps i amb un vol maxim de 1,50 metres i una longitud ma-

AAUP Jordi Romero i associats SLP 73



Pla d'Ordenacid Urbanistica Municipal de La Coma i La Pedra
Normes urbanistiques Aprovaci6 definitiva-Text refés_Abril de 2012

Art. 123

Art. 124

xima de 3 metres, sempre que compleixin també la condicié que el vol sigui in-
ferior a I'amplada de la vorera menys 0,60 metres. L'alcada minima d’aquests
elements sera de 3 metres i se separara al menys 2 metres de les finques con-
frontants.

Tanques.

Son els elements que delimiten els espais no edificats corresponents a par-
cel-les contigles o la separacié entre aquestes i els espais publics. Les tanques
son obligatories a tots els limits del solar i s"amidaran des de la cota natural del
terreny.

En els diferents tipus d'ordenacié de I'edificaci6, menys en el cas que
s'estableixi explicitament una normativa especial per a les zones o categories de
sol de desenvolupament, sén d’aplicacié les prescripcions recollides als se-
guents punts.

Edificacié aillada i volumetria especifica:

a) L'alcada maxima de les tanques sera 1,50 m, mesurada a partir de la rasant
del vial en la vorera. Es podran fer amb material massis, preferentment pe-
dra autoctona, fins una cota maxima de 0,75 metres per damunt de la vo-
rera o del terreny i es continuara tota amb barrots de ferro, piquets de fus-
ta o granit, lamines metal-liques horitzontals o verticals amb transparencies
o amb vegetacié d'arbustiu viu. No s'admeten el acabats amb elements
punxents, o que puguin provocar ferides a les persones o als animals.

b) Dins de la zona edificable de la parcel-la no es poden fer murs de contencié
vistos superiors a 3 metres d'alcada, i es prohibeixen els frontons. Els murs
de contenci6 vistos, fins a 3 metres d'alcada, seran de pedra del pais o re-
vestits d'aquesta.

Reculades.

S'han de conservar les alineacions actuals amb totes les seves irregularitats ex-
cepte si els planols d’ordenacié indiquen expressament una alineacié de facana
nova.

En tot cas, en els tipus d’ordenacié o de les zones que s'autoritzin, les recula-
des abastaran sempre la totalitat de la fagana. En els carrers que presentin sec-
cions de pas estretes, s’haura de garantir 'amplada minima del vial en 3,5 me-
tres per tal de permetre I'accés als serveis publics, mantenint en tot moment la
mateixa forma en planta que la finca precedent. Els terrenys resultants seran
cedits gratuitament i adscrits a la vialitat publica, havent-se d'urbanitzar a car-
rec del propietari.

Edificacié en alineacié a vial: A partir de I'altura de la planta baixa es podra re-
cular I'edifici, sempre i quan no es produeixi, ni pugui produir-se, parets mitge-
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res al descobert amb les edificacions contigles, i no s'oposi tal mesura a les
normes especials de cada zona o categoria de sol de desenvolupament.

La reculada no modificara I'alcada reguladora de I'edificacié ni la fondaria edi-
ficable, que es continuara amidant des de I'alineacié assenyalada.

CAPITOL Il

PARAMETRES RELATIUS A LA FORMA | OCUPACIO DEL SOL

Art. 125 Tipus de parametres.

Art. 126

Els parametres relatius a la forma i ocupacié del sol fan referencia els segtents
elements:

- Parcel‘la.

- Solar.

- llla.

- Ocupacié.

- Espai lliure interior d'illa.
- Espai lliure de parcella.
- Edificabilitat.

- Adaptacio topografica.

Parcel-la.

Definicio:

a)

S’entén per parcel-la tota porcié de sol urba edificable, que compleixi amb
les condicions previstes pel planejament, delimitada amb la finalitat de faci-
litar I'execucié de la urbanitzacié i de I'edificacio.

La unitat de parcel-la resultant del planejament no ha de coincidir necessa-
riament amb la unitat de propietat. Es pot donar el cas que una parcel-la
comprengui diverses propietats, i també el contrari.

Quan dins d'aquestes Normes urbanistiques o en el planejament derivat,
s'estableixi una parcel-la minima o unes condicions minimes de grandaria o
forma, sera obligatori per poder edificar-hi complir aquesta superficie mi-
nima o condicions de forma. S’exceptuen aquelles parcel-les petites en sol
urba existents anteriorment a la data d’entrada en vigor d'aquest POUM o
quan ho permetin explicitament o hagin estat adjudicades per projecte de
reparcel-lacio aprovat préviament a la tramitacié d’aquest POUM.
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Art. 127

d) Les parcelles que haguessin perdut la superficie minima que tenien inicial-
ment en menys d'un 20%, per rad de cessio voluntaria a la Administracio o
per expropiacié parcial de la mateixa, mantindran I'edificabilitat i densitat
d’'abans de la disminuci6.

e) Les parcel-les minimes seran indivisibles. La qualitat de parcel-la indivisible
haura de fer-se constar obligatoriament a la inscripcié de la finca en el Re-
gistre de la Propietat.

Regularitzacié de parcel-la:

a) En el tipus d'edificacié per alineacié a vial, si la mitgera entre dos solars
buits contigus no és normal en la linea de fagana, es podran edificar sem-
pre que l'angle format per la mitgera amb la normal de la facana al punt
d’interseccié, o de la seva prolongacié a fagana, sigui inferior a 30°.

b) En els altres casos, per poder edificar s’hauran de regularitzar els solars
perqué compleixin la condicié indicada.

c) Els casos especials, en qué les construccions existents impossibilitessin la
regularitzacié o que donin lloc a partions de parcel-les, corbats o trencats,
o parcel-les en angles, es resoldran aplicant els criteris técnics inspirats en
les regles que conté aquest article i precisara d'un informe municipal previ.

Front minim:

S’entén per front minim de parcel-la aquella longitud d'alineacié de carrer per-
tanyent a una mateixa parcel-la, regulada a les normes especifiques de cada
zona, amb les seglients indicacions generiques:

a) Quan la parcel-la doni front a dos carrers contigus, formant canté o xamfra
n'hi haura prou que la condicié de front minim es compleixi en qualsevol
dels seus fronts o entre els dos.

Solar.

Per tal que una parcel-la tingui la consideracié de solar haura de complir condi-
cions minimes d’urbanitzacié i superficies establertes en el planejament i
s'ajusti a les condicions determinades per la legislacié vigent (Article 29 del DL
1/2010):

a) Que la parcella estigui classificada com a sol urba i que sigui apte per a
I'edificacié segons la seva qualificacié urbanistica.

b) Que la parcel-la tingui assenyalades alineacions i rasants.

c) Que la parcel-la sigui susceptible de llicencia immediata perqué no ha estat
inclosa en un poligon d’actuacié urbanistica ni en un pla de millora urbana.
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Art. 128

d) Que per edificar no hagi de cedir terrenys per a destinar-los a carrers o vies
amb vista a regularitzar les alineacions o completar la xarxa viaria, o es faci
la cessié abans d’iniciar la construccié.

Per atorgar la llicencia d’edificacié en el sol urba que s'ajusti a les anteriors de-
terminacions és necessari que la parcel-la disposi dels serveis urbanistics ade-
quats a I'Us del sol previst, d’acord amb el que disposa I'Article 26 del DL
1/2010:

a) Xarxa viaria que tingui un nivell de consolidacié suficient per permetre la
connectivitat amb la trama viaria basica municipal, que compti amb enllu-
menat public i estigui integrament pavimentada, inclos el pas de vianants.

b) Xarxes d'abastament d'aigua i sanejament.

¢) Subministrament d’energia eléctrica.

Aixd no obstant, quan no s’acompleixi amb les condicions del punt anterior
d’aquest article, s'atorgara llicencia, condicionada a la realitzacié simultania de
les obres d’urbanitzacié quan hi concorrin les circumstancies seguients:

a) Que estigui aprovat el corresponent projecte d'urbanitzacié.

b) Quan s’asseguri I'execucié simultania o successiva de la urbanitzacié en un
termini que no excedeixi de 3 mesos |'acabament de I'edificacié, mitjancant
la constitucié de caucié en metal-lic o en fons publics dipositats a la Caixa
general de Diposits o a la Corporacié municipal, aval bancari, o hipoteca. La
garantia no sera de quantia inferior a l'import calculat de les obres
d'urbanitzacié pendents imputables al sol‘licitant i, amb aquesta finalitat,
en el procediment d’atorgament de la llicencia els tecnics municipals infor-
maran sobre aquests extrems. Mentre no es constitueixi la garantia i es
comprometin les cessions, no s'atorgara la llicencia.

En qualsevol cas, i tal com determina la legislacio vigent, Article 237.4 del De-
cret 305/2006, I"’Ajuntament condicionara |'atorgament de la llicencia d'Us |
primera ocupacié a la prévia finalitzacié de I'obra urbanitzadora. En tot cas,
I’Ajuntament podra demanar, previ informe técnic, les garanties suficients pel
manteniment i conservacié de la urbanitzacié existent, independentment de les
garanties que si s'escau, procedeixin per completar la urbanitzacié.

En els casos que sigui d'aplicacié es tindra en compte el que disposa la Llei
3/2009 de Regularitzacié i Millora de les urbanitzacions amb deficits urbanis-
tics.

llla.

S’entén per illa aquella superficie de sol delimitada per les alineacions de carrer
o de referéncia contigles, encara que contingui més d'una qualificacié urba-
nistica.
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Art. 129

Art. 130

Art. 131

Ocupacio.

S’entén per ocupacié maxima per parcel-la aquell percentatge de la superficie
de la parcel-la que pot ser ocupat per la projeccié horitzontal de I'edificacié o
pels soterranis.

L'ocupacié maxima de parcel-la queda establerta en les normes aplicables per a
cada zona o categoria de sol de desenvolupament.

L'ocupacio s'amidara per la projeccié ortogonal sobre un pla horitzontal de tot
el volum de I'edificacid, inclosos els cossos sortints i les plantes soterranies en
les zones o categories de sol de desenvolupament en que es permetin.

Les plantes soterranies resultants d'excavacié podran excedir com a maxim un
20% de I'ocupacié maxima de parcel-la en el cas d'edificacions unifamiliars,
mantenint en tot cas, les separacions minimes a limits de parcel-la.

Les plantes soterranies en el cas de les edificacions plurifamiliars aillades po-
dran ocupar fins a un 20% més de I'ocupacio tipus sempre que s'asseguri que
I"espai ocupat es condicionara com a jardi en un 80% de la seva superficie.

Espai lliure interior d’illa.

S’entén per espai lliure interior d'illa, I'espai lliure d’edificacid que resulti de
I"aplicacié del parametre regulador de la fondaria edificable.

Com a norma general, el pati interior d'illa sera totalment edificable quan des-
prés d'aplicar el parametre de fondaria edificable no es pugui incloure un cer-
cle de diametre igual o superior a 8 metres. En aquest cas, es permesa
I'edificacié de la planta baixa amb una alcada maxima de 3,5 metres, estant la
coberta d’aquesta edificacié 0,40 metres per sobre del paviment del forjat de la
primera planta com a maxim.

L'espai lliure interior d'illa es destinara prioritariament a patis i jardins.

La construccié d'aparcaments soterranis a I'espai lliure interior d‘illa queda limi-
tat a les situacions previstes a les corresponents zones, categories de sol de
desenvolupament, o a les especificament determinades pel planejament.

La construccié d'aparcament soterrani a |'espai lliure interior d'illa ha de ser
compatible amb el desti prioritari d’aquests, el que suposa la previsioé de plan-
tacio i presencia de vegetacio.

Espai lliure de parcel-la.

Es I'espai lliure d'edificacié consequéencia d'aplicar les regles corresponents a
les separacions minimes i a I"'ocupacié maxima. No tindra altre aprofitament
que el corresponent a espais lliures al servei de I'edificacié corresponent.
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Art. 132

Els propietaris de dues o més parcel-les contiglies podran establir la mancomu-
nitat d’aquests espais lliures d’acord amb la normativa especifica de cada zona
o categoria de sol de desenvolupament.

Edificabilitat.

S’entén per edificabilitat la relacid entre la superficie maxima de sostre constru-
ible i la superficie de la respectiva unitat de referencia - parcel-la, unitat, sector-
i s’haura d’expressar en metres quadrats de sostre (m2st) per metres quadrats
de sol (m2sl).

Coeficient d’edificabilitat bruta:

Relacié entre la superficie de sostre edificable i la superficie de les unitats
d’execucié. Les unitats d'execucid seran els sectors de planejament o poligons
d’actuacioé urbanistica.

Coeficient d'edificabilitat neta:

Relaci6 entre la superficie de sostre edificable i la superficie de sol per a usos
privats, un cop deduits els sols de cessié obligatoria en cada parcel-la, illa, sec-
tor de planejament o poligon d’actuacié urbanistica.

Sostre maxim:

Es la superficie maxima de sostre edificable en metres quadrats (m2st) que de-
fineix una figura de planejament aplicant els criteris d’amidament definits en
aquestes Normes urbanistiques.

Sostre de I'edificacié a efectes de calcul d’edificabilitat:

a) A efectes de calcul d'edificabilitat computara la superficie de sostre de
I'edificacid tancada i semitancada, a efecte del que estableixin les especifi-
cacions de cada zona o categoria de sol de desenvolupament.

b) La superficie de sostre situada per sota de la planta baixa no és computable
a efectes del calcul d’edificabilitat.

c) La superficie que ocupin els elements técnics de les instal-lacions per sobre
de I'alcada reguladora maxima o perimetre regulador no és computable a
efectes d'edificabilitat.

d) La superficie que ocupin els patis de ventilacié i il-luminacié tancats és
computable a efectes del calcul d’edificabilitat en tot alld que no excedeixi
les dimensions minimes regulades per aquesta Normativa.

e) Els volums que ocupen I'espai lliure, com ara caixes d’escala, ascensors,
cambres d’instal-lacions, garatges, locals comercials i altres cossos
d’edificacié, sén computables a efecte d'edificabilitat.
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Art. 133

f)

Les golfes o plantes sota coberta computaran a efectes d’edificabilitat
d'acord a les condicions especifiques de cada zona o categoria de sol de
desenvolupament.

Adaptacié topografica del terreny.

Edificacié en alineacié a vial:

La separaci6 de carrer o espai public s'adaptara a les definicions i regulacions
de les plantes baixes i soterrani.

Edificacio aillada i volumetria especifica:

a)

De forma general no es pot alterar el nivell natural del terreny als limits de
la parcella, si no s'autoritza expressament i atenent a condicionants topo-
grafics determinants.

Els limits de parcel-les i les zones de franges de separacié obligatoria hau-
ran d'adaptar obligatoriament el seu sol mitjangant perfils transversals de
pendent maxima de proporcié 2/3, sent 2 la seva dimensio vertical i 3
I"horitzontal.

En l'interior de la parcel-la podran disposar-se plataformes d’anivellament,
amb una diferéncia de cotes maxima de 1,50 metres per sobre de la rasant
del terreny i un maxim de 2,20 metres per sota de la mateixa rasant, o be
amb talussos amb vegetacié que no superin un pendent maxim definit per
la proporcié 2/3, sent 2 la dimensi6 vertical i 3 I’horitzontal, segons queda
recollit a I'esquema seguent.
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Adaptacié topografica en ordenacié d'edificacié aillada.
a) Cas general d'aplicacié.
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d) Quan per raons de parcel-les amb pendents pronunciades, i per I'aplicacié

AAUP Jordi

del punt c) del present article, la implantacié de la planta soterrani suposi
I"excavacid excessiva del terreny existent, es permetra que la cara superior
del forjat del sostre de la planta soterrani estigui com a maxim 1,20 metres
per sobre de la plataforma d’anivellament situada a 1,50 metres damunt la
linia de pendent homogeni del terreny, i amb un maxim de 5,50 metres
d'amplada al front de la parcel-la, no suposant en cap cas més del 40% de
la longitud total de I'alineacié. En tot cas, la resta del front de parcel-la
haura de mantenir la cota donada per la plataforma d’anivellament situada
a 1,50 metres per sobre de la linia de pendent homogeni del terreny, se-
gons es detalla al seglient esquema.
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Adaptacié topografica en ordenacié d'edificacié aillada.
b) Cas d'aplicacié en terrenys amb pendents pronunciades.
o o tanca
Secci6 tipus
—_— T =57 s, P plataformes d'anivellament interior (exemple)
d
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Front minim de parcel-la s

La planta soterrani que es defineix al punt 2.d) del present article podra si-
tuar I'aparcament i espais auxiliars de I'edificacié al limit de parcel-la, ha-
vent-se de reposar i mantenir en condicions la vegetacio sobre el sostre de
I'aparcament. Aquesta planta soterrani no computara a efectes
d’edificabilitat ni ocupacio, si bé no podra depassar del 10% de la superfi-
cie del solar

En els limits de parcel-les i franges de separacié obligatories no es podran
superar en cap cas el nivell natural del terreny. En tot cas, el perfil transver-
sal haura d’estar comprés dins d'un talds maxim de proporcié 2/3 amb el
vel, sent 2 la seva dimensio6 vertical i 3 I"horitzontal. En tot cas, es podra
preveure la coordinacié entre veins propietaris de parcel-les pel que fa a la
substitucio i reposicié de terres en el limit de la parcel-la.

En tot cas, els projectes constructius hauran d’acompanyar-se de planols de
seccions topografica longitudinal i transversal a escala minima de 1:200,
amb indicacié de la rasant actual del terreny, seccié modificada de la rasant
actual del terreny i situacié relativa de la edificacié proposada, aixi com
I'alcat de les tanques. En cas que no sigui possible establir la rasant existent
del terreny, aquest es substituira per la linia tedrica descrita a I'apartat 2.c
d'aquest article.

Els murs de contencio i les pantalles vistes no podran superar en cap cas
I'alcada maxima de 3 metres.

3. En el cas que un sector estigui localitzat en un terreny amb pendents superiors
al 20%, els percentatges d’ocupacié i edificabilitat admesos seran:

AAUP Jordi
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CAPITOL IV.

Del 20% al 35% de pendent: s"haura de disminuir en 1/6.
Del 35% al 50% de pendent: s"haura de disminuir en 1/4.

Major del 50% de pendent: sera imprescindible que un estudi d'ordenacioé
del sol i I'edificacid delimiti els ambits on es prohibeixi I'edificacid, sense
sobrepassar en cap cas els limits anteriors.

En els sectors de sol urbanitzable que presentin desnivells superiors als 3
metres, naturals o procedents d'aterrassaments agricoles, el pla parcial ur-
banistic que els desenvolupi justificara el tractament d'aquests desnivells,
de forma particular pel que fa a I'estabilitat del sol.

Els plans parcials urbanistics que ordenin el sol anteriorment descrit han de

preveure necessariament la disposicio dels accessos i els aparcaments a ca-
da parcel-la, o establir les condicions que han de garantir-los.

PARAMETRES RELATIUS A L'EDIFICACIO.

Art. 134  Tipus de parametres.

Els parametres relatius a I'edificacio fan referéncia els seglients elements:

- Nombre de plantes.

- Planta soterrani.

- Planta baixa.

- Planta pis.

- Planta sota coberta.

- Coberta.

- Alcada de les plantes.

- Construccions auxiliars.
- Piscines.

- Patis de llum o celoberts.

Art. 135 Nombre de plantes.

Es el nombre maxim de pisos horitzontals que en cada punt de I'edificacié po-
den fixar-se dins de la dimensié definida per I'alcada reguladora de cada zona
o categoria de sol de desenvolupament.
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Art. 136

Planta soterrani.

La construccid de plantes soterranis queda establerta en les normes aplicables
per a cada zona o categoria de sol de desenvolupament.

En I'ordenacioé de l'edificacié en alineacié a vial, les plantes soterranis seran
aquelles plantes situades per sota de la que té la condici¢ de planta baixa, tin-
guin o no obertures a causa dels desnivells en qualsevol dels fronts de
I'edificacié.

En els soterranis no es permeten els usos residencial i sanitari ni els que suposin
permanencia continuada de les persones. Els soterranis per sota del primer, cas
que s'autoritzin, només podran ser dedicats a aparcaments, instal-lacions téc-
niques de |'edifici, cambres cuirassades i similars.

De forma general i d'acord amb les especificacions de cada zona o categoria
sol de desenvolupament, per als tipus d’ordenacié d’edificacio aillada i ordena-
ci6 per volumetria especifica, es considerara planta soterrani tota planta o part
de la planta que es trobi total o parcialment enterrada, els sostres de la qual
estiguin a menys de 1,20 metres per sobre del nivell del terreny exterior defini-
tiu. La part de la planta semi soterrada de la qual el seu sostre estigui per sobre
d’aquesta alcada tindra la consideracié de planta baixa.

Planta soterrani d'un edifici referida a la cota del terreny

h1: alcada maxima entre sostre del forjat planta baixa i cota del terreny.
h1=1,20 metres
a) si h1<1,20 metres=Planta soterrani (ps)
b) si h1>1,20 metres=Planta baixa (pb)

ps: Planta soterrani

pb: Planta baixa

__p _ |
p.b p.1
=
h1<L120 nivell del terreny definitiu h1>1,20 / nivell del terreny definitiu
p.s p.b
a) si h1<1,20 metres b) si h1>1,20 metres

Per als tipus d’ordenacié d’edificacié aillada i volumetria especifica també sera
planta soterrani la determinada per I'adaptacié topografica del terreny en par-
cel-les amb pendents pronunciada establerta al capitol anterior.

En cas d'Us hoteler, el forjat superior de la planta soterrani podra superar el ni-
vell natural del terreny fins a un maxim de 1,60 metres per tal de destinar la
planta a serveis, en tot cas sense computar en |'edificabilitat.

De forma general, I'alcada lliure minima de la planta soterrani sera de 2,20 me-
tres.
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10.

11.

12.

13.

Art. 137

Si per causa del pendent del terreny el soterrani no estigues soterrat totalment
i tingues una o diverses facanes descobertes, cada zona o categoria de sol de
desenvolupament regulara I'alcada maxima permesa sense que en cap moment
es sobrepassin en 3 metres I'alcada reguladora, sigui o no utilitzada la planta
soterrani. En cas que es depassi aquesta alcada es reduiria I'alcada reguladora
fins que la complis.

Edificacié en alineacié a vial:

a) L'ocupacié de la planta soterrani pot assolir el 100% del sol ocupable per
I'edifici i fins un 20% de l'espai lliure no edificable de cada unitat
d’ordenacio, sempre que es garanteixi que |'espai ocupat es condicionara
com a jardi a nivell de la cota de planta baixa i es faci un correcte sistema
de drenatge d’aigues pluvials.

Edificacié aillada:
a) Edificacio plurifamiliar:

La planta soterrani podra ultrapassar en un 20% I"ocupacié maxima de par-
cel-la sempre que no sobresurti en cap dels seus punts 1,20 metres per so-
bre de la rasant definitiva del terreny.

b) Edificacié unifamiliar aillada o en filera:

L'ocupacié de la planta soterrani podra excedir com a maxim un 20% de
I'ocupacié admesa perd haura de mantenir les distancies a vial, parcel-les
veines i fons de parcel-la, sense perjudici del que es preveu en cas de desni-
vells especials.

Edificacid per volumetria especifica:

a) Les condicions de les plantes soterrani seran definides pel pla parcial urba-
nistic o pla especial corresponent.

S'exceptuen de les limitacions dels punts 8a i 9a, del present article, aquelles
parcel-les que destinin la planta soterrani a aparcaments d’'Us public d'acord
amb I’Ajuntament.

Els propietaris de les plantes soterrani i els tecnics redactors dels projectes
d’edificacié hauran de prendre totes les mesures necessaries, tal com diposits
d’acumulacié, bombes, valvules antiretorn o d‘altres, per tal d’evitar la presen-
cia d’aiglies que en cas de pluges intenses poguessin afectar les plantes soter-
rani.

Planta baixa.

Edificacié en alineacié a vial:
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a) Es considerara planta baixa aquella planta en la qual el seu paviment esta
situat entre 0,60 metres per sobre i 0,60 metres per sota de la rasant del
vial, en els punts de major i menor cota respectivament que correspongui a
la parcella.

Franja de situacié del forjat de planta baixa.

TT THT T 7777 KT T TR == \ . .y . .
8£ ) rrrre e g s sy /—~-1,2¢)=zona de situacié paviment planta baixa

Hd/zﬁg

extrem superior de la rasant de la fagana

extrem inferior de la rasant de la fagana independitzada
longitud de la fagana

punt d'aplicacié A.R.

T ooTo

b) Quan a consequéncia del pendent, hi hagi més d'una planta que se situi
dintre dels limits establerts al punt anterior, s’entendra com a planta baixa,
a cada tram, la de posicié inferior.

c) En els casos de parcelles que donin front simultaniament a dos vials opo-

sats, la cota de planta baixa es referira a cada front, com si es tractés de
dues parcel-les de fronts fins al punt mig de l'illa.

2. Edificacio aillada i volumetria especifica:

a) S’entén per planta baixa la primera planta per sobre de la planta soterrani.

3. De forma general, i sempre que no s'indiqui explicitament a la normes especi-
fiques de cada zona o del planejament de desenvolupament s’aplicaran els pa-
rametres seglents:

a) Quan la regulacié de la zona no especifiqui altra cosa, les alcaries Utils mi-

nimes permeses de la planta baixa seran les previstes en la legislacié vigent
sobre activitats segons I'Us i desti.

Art. 138  Planta pis.
1. S’entén per planta pis tota la planta de I'edificacié per sobre de la planta baixa.
2. Sempre que la regulacié de la zona no determini el contrari, les plantes pis tin-

dran una alcaria lliure minima d'acord amb el que estableix la normativa
d’habitabilitat vigent.

Art. 139 Planta sota coberta.
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Es consideraran com plantes sota coberta aquelles superficies practicables re-
sultants de la formaci6 dels pendents de la coberta per sobre de I'alcada regu-
ladora. Per a la formacié de la sota coberta s'admet I'arrencada de la coberta a
una alcada de 0,30 metres sobre I'Ultim forjat real sense que el total superi
I'alcada maxima admesa a la zona corresponent.

Estan permeses les golfes habitables per sobre de I'alcada reguladora quan aixi
ho indiquin les ordenances d'una zona. De manera general no es permet que
les golfes habitables puguin constituir un habitatge independent del de la
planta immediatament inferior a menys que aixi s'estableixi a les normes espe-
cifiques de cada zona o categoria de sol de desenvolupament.

Pel que fa a edificacions que canviin d'Us residencial a hoteler es permetra la
construccié d'habitacions independents i zones comuns a |'espai sota coberta,
sempre i quan es respectin les condicions d’edificacié i estétiques de les respec-
tives zones o categories de sol de desenvolupament.

La superficie de les plantes sota coberta amb una alcaria lliure superior a 1,60
m computara als efectes de determinar la quantitat de sostre de I'edificacio,
amb independéncia que el projecte inicial prevegi la seva utilitzacié o no.

Les obertures de ventilacié i il-luminacié de les plantes queden regulades a la
normativa especifica de cada zona o categoria de sol de desenvolupament.

Aquesta planta sota coberta tindra el forjat situat en I'arrencada de la coberta
en la linia de facana, encara que no s’esgoti |'alcada reguladora maxima.

En les noves edificacions les obertures de ventilacié i il-luminacié sota cobertes,
sempre que la regulacié normativa ho permeti, quedaran incloses i s'integraran als
pendents de la coberta sense que sobresurtin de la mateixa ni siguin perceptibles
en el pla de facana.

Art. 140

Coberta.

Tret que les ordenances especifiques d'una zona o categoria de sol de desenvo-
lupament admetin expressament la singularitat, les cobertes estan subjectes a
les determinacions seguents:

a) La coberta sera inclinada, preferentment a dues aigues i simetrica respecte
la planta de I'edifici.

b) El carener se situara:

- Paral-lel a la fagana de I'edifici al carrer en I'edificacié en alineacio a vial.

- Amb una alcada maxima de 4,50 metres per sobre de l|'alcada de
I'arrencada de la coberta al pla de facana, que pot coincidir amb I'algada
reguladora maxima.

La coberta de I'edifici sera de pendent constant i amb pendent inferior al 36%
quan sigui de teula arab i inferior al 60% en les cobertes de pissarra, aquests
son els dos Unics materials permesos.
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Art. 141

Art. 142

Les cobertes es construiran, preferentment, a dues aiglies amb vessant cap al
carrer i s"hauran d’integrar estéticament amb les cobertes preexistents de les
edificacions veines, tot allo amb |'obligat Us del canal6 de rafec per a recollida
de les aigUes pluvials i I'entubat de les mateixes fins al clavegueré del carrer, la
voravia, i preferiblement als diposits d’emmagatzematge per a rec, segons cor-
respongui.

Per sobre dels plans definits per a la teulada caldra ajustar-se als parametres
definits als articles de les presents Normes urbanistiques referents als elements
per damunt de I'alcada reguladora i als elements tecnics per damunt de la co-
berta, sempre i quan quedin integrades de la manera més idonia a la solucio
constructiva.

Tots els elements construits que sobresurtin del pla de la teulada no sobrepas-
saran en més de 4,50 metres I'alcada de I"arrencada de la coberta al pla de fa-
cana.

Alcada de les plantes.

Algada lliure d'una planta:

Es la distancia entre el paviment i la cara inferior del forjat o coberta inclinada
de I'edifici.

Alcada total d’una planta:
Es la suma de I'alcada lliure i el gruix del sostre.
Alcada util d'una planta:

Es la distancia entre el paviment i la cara inferior dels cels rasos, o elements es-
tructurals puntuals. L'alcada util minima sera la definida per les ordenances en
funcié de I'Us de cada local o estanca.

En obres de rehabilitacié d'edificacions tradicionals es podran substituir els for-
jats per tal de assolir les exigencies entorn a |'habitabilitat dels habitatges o ha-
bitacions hoteleres sempre i quan no s'afectin facanes amb noves obertures.

Construccions auxiliars.

S’entén per construccions auxiliars les edificacions o cossos d’edificacié al servei
dels edificis principals, destinats a porteria, garatge particular, diposit d'eines
de jardineria, maquinaria de piscina, vestidors, quadres, safareigs, rebosts, hi-
vernacles, quioscos, caseta de control, barbacoes i altres usos similars.

Per a les existents, s'admet la conservacié de les realitzades amb llicéncia o que
hagin estat objecte de legalitzacié amb anterioritat a la data d’'aprovacié del
present Pla.
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Art. 143

Art. 144

El sostre edificat de les construccions auxiliars és computable als efectes del
calcul d'edificabilitat i ocupacio.

Sempre que no s'indiqui en les normes especifiques de cada zona o categoria
de sol de desenvolupament, les construccions auxiliars se situaran en I'ambit
edificable definit en cada sistema d'ordenacio, respectant les reculades i les se-
paracions de llindars establertes a cada zona.

Edificaci6 aillada unifamiliar:

a) Les construccions auxiliars com els garatges, cambra de calefaccié i altres es
podran edificar al limit de parcel-la sempre i quan aquestes construccions
tinguin la categoria de planta soterrani.

Piscines.

Les piscines no computen a efectes d'ocupacié ni edificabilitat, i poden situar-
se en |'espai lliure de parcel-la tot respectant una distancia minima de 1,50 me-
tres respecte dels Ilindars a carrer i veins per tal d’evitar afectacions a les tan-
ques.

Els armaris que continguin la maquinaria de la piscina que per les seves redui-
des dimensions no siguin practicables, podran situar-se adossats a les tanques |
no computaran als efectes de calcul de I'ocupacioé per edificacions auxiliars.

Les piscines hauran de comptar obligatoriament amb sistemes de tractament
de l'aigua, per rad d'estalvi en el consum d’aigua i estar dotades amb els ele-
ments de seguretat corresponents.

Patis de llum o celoberts, patis de ventilacié i ventilacié d’escales.

Els patis de llums o celoberts hauran de complir els parametres de dimensio,
forma, obertures i demés condicions establertes per la normativa en matéria
d'habitabilitat, el Codi técnic de I'edificacié (CTE) i altres disposicions que si-
guin vigents en cada moment. També es regularan d’aquesta manera els patis
de ventilacié i la ventilacié d’escales.

CAPITOLV. PARAMETRES RELATIUS A L'ESTETICA | ACABATS.

Art. 145

Tipus de parametres.

Els parametres relatius a I'estetica i acabats fan referencia als seglents ele-
ments:

- Composicio de facanes.
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Art. 146

Art. 147

- Materials i acabats de facanes.

- Materials i acabats de cobertes.

Composicié de faganes.

De manera general i al marge de la normativa especifica de cada zona o cate-
goria de sol de desenvolupament definides pel present POUM, la tipologia de
facana, amb les obertures, rafecs, balcons i cossos sortints, en les edificacions
construides dels nuclis urbans hauran de mantenir-se i no es podran afectar
sense un previ informe municipal favorable.

Edificacié en alineacié a vial:

En les zones d'ordenacié tradicional que conformin ambits d’interes arquitec-
tonic s'estableix I'aplicacié dels seglents criteris compositius en les noves edifi-
cacions:

a) Per a les obres d'ampliacio, substitucid i nova planta s’estableixen els se-
glents criteris compositius:

i. La composicié de facana haura de guardar els criteris tradicionals
de predomini de les proporcions verticals sobre les horitzontals a les
obertures i dels plens sobre els buits a les facanes de I'edifici.

En consequéncia, els buits de tot el pla de facana no podran su-
perar el 50 % de la seva superficie, havent de superar sempre
I'alcada a I'ample.

ii. La superficie de les obertures sera idéntica o decreixent des de la
planta baixa fins a la planta golfes.

Edificaci6 aillada:

a) Es permet la construccié de grans obertures, sempre i quan s'asseguri el
correcte compliment de la normativa d’eficiencia energetica.

Materials i acabats de faganes.

Al marge de les especificacions normatives de cada zona o categoria de sol de
desenvolupament, els materials emprats en els acabats de facanes queden limi-
tats pel que fa al color, cercant per sobre de tot la integracié colorista amb els
materials tradicionals de la zona, majoritariament de terrossos i grisos, o del
paisatge.

Sera obligatori I'acabat amb pedra o arrebossat de morter de calg de totes
aquelles facanes que confrontin amb vial o a I"espai public i que es regulen

amb les qualificacions 1,2 i 4.

Edificacié en alineacié a vial:
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i. Les cobertes seran de teula arab i color tradicional. La comisa sera
obligatoria amb la volada, inclinacié i caracteristiques materials de
les edificacions veines i els careners seran sempre paral-lels als vials.

ii. Materials i colors de I'edifici:

Els acabaments dels edificis seran semblants als de I'entom, mantin-
guent el caracter arquitectonic de les edificacions del carrer o plaga
al qué pertanyen.

Els materials i elements no admesos a |'exterior dels edificis seran els
seguents:

9.

10.

11.

Formes volumeétriques complexes i distorsionades.

Canvis de colors en superficie d'una mateixa facana o en di-
ferents del mateix edifici fora d'una gamma o tonalitat.

Tribunes tancades o balcons amb baranes massisses.
Colors i tonalitats que contrastin amb 'entom urba.
Arrebossats de portland vistos

Parets de mad, totxana o blocs de formigé vistos quan son
de cares per arrebossar.

Imitacions de pedra (arrebossats, pintures, ...).

Aplacats ceramics de rajola de valencia o de qualsevol ele-
ment artificial.

Plafons de plastic o metal-lics
Gelosies prefabricades de ceramica o de vidre

Fusteria metal-lica sense pintar

Els materials i elements que es recomanen son:

12.

13.

14.

15.

16.

Volums senzills i compactes

Pedra natural, arrebossats en color clar en la gamma dels
terrosos i ocres.

En edificacions amb ordenaci6 de I'edificacié d'alineacié a
vial i volumetria especifica s'admet I'Us de paraments de
fusta dins la composicié de les facanes, fins a un maxim
d’1/3 de la facana o facanes on s'hi incorpori.

Baranes de ferro o fusta, de dibuixos senzills i de color tra-
dicionals.

Baixants i desguassos vistos en ceramica, zenc o ferro fos.
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17. Fusteria de fusta natural o pintada de color similar al de la
facana.

iii.  Mitgeres vistes

Les mitgeres que quedin vistes encara que sigui de manera tempo-
ral, a consequéncia de l'ordenacié prevista per aquestes Normes, es
tractaran amb el mateix material i color de la facana principal.

5. En edificaci¢ aillada i en volumetria especifica els parametres relatius a
I'estetica i acabats es detallen a cada una de les claus

0. Pedra de la zona:

Les parets de pedra de les fagcanes de les edificacions podran ser vistes o arre-
bossades d'acord amb el seu estat original i les preexistencies de la zona. En
tot cas, quan s'opti per I'arrebossat de les facanes es tindra especial cura en
evitar colors llampants i el blanc.

7. Fusta:

a) En cas de rehabilitacié d'edificacions, i atenent al seu estat de conservacié
s'hauran de conservar i condicionar els elements portants de fusta de les
obertures de les facanes de les edificacions, tals com les llindes i les jasseres,
i només podran ser substituits per altres peces de similar mida i aspecte. En
cap cas podran ser restituides amb peces prefabricades de formigé, pedra,
acer o ceramica.

b) En cas d'utilitzar fusteries d'acer inoxidable, alumini o PVC, hauran de que-
dar cromaticament integrades dins del conjunt edificat, i en cap cas podran
ser de colors llampants ni blancs. De tota manera, caldra prioritzar la utilit-
zacio de la fusta.

c) De forma general, la fusta emprada de forma diversa en les facanes haura
d’estar degudament tractada.

8. Metall:

a) L'Us dels diferents elements metal-lics, tant com a element constructiu o es-
tructural vist, o com a sistema de revestiment, només es permetra sempre i
quan aquest quedi integrat cromaticament al conjunt edificat, previ infor-
me teécnic de I'’Ajuntament, que sera vinculant.

b) En cas de rehabilitacio, les edificacions que disposin de baranes realitzades
amb ferro colat o altres tipus s’hauran de conservar i mantenir, evitant la
seva substitucié per baranes de fusta.

c) Els canalons, els entubats d’instal-lacions i altres elements que discorrin per
el pla de facana de les edificacions hauran de ser metal-lics i quedaran inte-
grats cromaticament al conjunt de I'edificacio.

d) No s'admetra I'alumini com a element de revestiment.
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10.

11.

12.

13.

Art. 148

Vidre:

En cas de rehabilitacié, s'hauran de substituir totes les superficies vidriades de
les finestres i portes de les edificacions per tal de poder assegurar el compli-
ment d’eficiéncia energética de la legislacio vigent.

Formigo:

Per a I'Gs del formigd, tant in situ com en forma de prefabricats a tot I'ambit
de les facanes, caldra informe técnic previ favorable de I’Ajuntament, exceptu-
ant magatzems i naus industrials o agricoles, on no sera necessari.

Plastics i similars:

Queda prohibit, en totes les zones i categories de sol de desenvolupament, de
I'4s de materials plastics i sintétics com a material de revestiment, a qualsevol
ambit de les facanes de les edificacions, exceptuant informe tecnic previ favo-
rable de I’Ajuntament.

Fibrociment:

Queda prohibit, en totes les zones i categories de sol de desenvolupament, de
I"Gs del fibrociment i similars a qualsevol ambit de les facanes de les edificaci-
ons.

De forma especifica, en les zones de formacié historica, amb les claus 1,2 i 4,
s'estableixen els seglents punts en les casos de rehabilitacié i de nova edifica-
Cio:

a) Queda prohibida la utilitzacié de la fusta com a Unic material de revesti-
ment tant en les facanes que donin als espais lliures de parcel-la com en les
facanes que donin al carrer o parets mitgeres, exceptuant informe favorable
previ de I’Ajuntament.

b) Es recomana I'Us de la fusta als elements estructurals vistos de les faganes
gue no donin al vial o espai public , com son les fusteries, tancaments late-
rals de balcons, baranes i barrots, porticons i rafecs.

¢) Queden prohibides les facanes d’edificacions realitzades amb fabriques de
ceramica o blocs de formigé vistos sense arrebossar.

En cas que l'acabat de la facana sigui d'arrebossat de morter, podra ser
pintat o no, perd s'haura d’obtenir una adequacié cromatica a la gama de
colors terrossos i grisos de la zona, quedant prohibit en tot cas I'Us del co-
lor blanc.

Materials i acabats de cobertes.

De manera general, els edificis s"hauran de cobrir amb pissarra negra o teula
arab atenent el material de coberta predominant de I'ambit on s’hagi
d'implantar I'edificacid, atenent en tot moment a criteris de respecte ambiental
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Art. 149

i paisatgistic front el patrimoni edificat. En les edificacions situades en les esta-
cions d’esqui, magatzems, construccions agricoles i industrials, les cobertes
podran ser metal-liques.

A les zones amb el tipus d’ordenacié d’alineacié a vial només s’admet la cober-
ta de teula arab.

S'admet la reposicid de les cobertes amb el mateix tipus de material en aquells
edificis que disposin amb anterioritat d'aquest tipus de coberta, exceptuant el
fibrociment o similar.

Per a edificacions amb usos agricoles, industrials o d’equipaments i amb un in-
forme técnic municipal favorable previ s'acceptaran altres materials de color i
textura idéntics a la llosa de pedra o a la pissarra negra del pais, o aconsellables
per la peculiaritat de I'edificacié a qué es destinen.

Queda expressament prohibit I"Us de plagues de fibrociment per als edificis
d’'habitatges, hotelers, oficines i equipaments i només es permet el seu Us als
coberts agricoles, sempre que no siguin vistos des de la via publica i mantenint
el criteri cromatic emprat per a la resta de cobertes.

Sempre i en les cobertes de qualsevol tipus d'edificacié s’hauran de col-locar
paraneus o trencaneus.

Pel que fa a les lluernes i finestres inserides en la teulada, tipus VELUX, es regu-
laran d’acord amb les especificacions de cada zona o categoria de sol de
desenvolupament.

Rétols publicitaris i altres elements informatius.

Només es permetra la col-locacié de retols publicitaris a les tanques o a les fa-
canes de les edificacions que donin a vial quan aquests facin referencia exclusi-
va a |'activitat que es desenvolupi a l'interior.

Els retols publicitaris hauran de tenir unes mides i acabats del tot respectuosos
amb l'entorn, d’acord amb les ordenances reguladores, quedant prohibits
aquells amb llums de ned i llampants.
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TITOLV. REGULACIO DEL SOL URBA

CAPITOLI.  DISPOSICIONS GENERALS

Art. 150

Art. 151

Definici6 i delimitacid.

El POUM classifica com a sol urba els terrenys que, havent estat sotmesos al
procés d'integracié en el teixit urba, compten amb tots els serveis urbanistics
basics, o bé sén compresos en arees consolidades per a I'edificacié, almenys en
dues terceres parts de la seva superficie edificable.

En el suposit de sols que hagin adquirit la condicié d'urbans per execuci6 del
planejament urbanistic o que estiguin inclosos en un Poligon d’actuacié o Sec-
tor de Millora urbana, la classificacié com a sol urba no deslliura els propietaris
afectats del compliment de les obligacions derivades del planejament de
desenvolupament o dels compromisos de conservacié adquirits.

Aquest POUM delimita el sol urba, consolidat i no consolidat, en els correspo-
nents planols de Qualificacidé del sol i es delimiten les corresponents zones i
subzones del sol urba i es determinen les alineacions i rasants.

Drets i deures dels propietaris en sol urba consolidat.

El sol urba consolidat pot ésser edificat d’acord amb les determinacions
d'aquest POUM, mitjancant I'atorgament de la llicéncia d’edificacié correspo-
nent, si assoleix la condicié de solar.

Els propietaris tenen dret a executar les obres d’urbanitzacié necessaries per-
que els terrenys assoleixin la condici6 de solar. S'admet que les obres
d’urbanitzacié i edificacié siguin simultanies, si préviament es presta la garantia
i s'executen els elements d’urbanitzacié que determini I’Ajuntament.

Els propietaris de sol urba consolidat han d'acabar o completar al seu carrec la
urbanitzacié necessaria perqueé els terrenys assoleixin la condicidé de solar, sota
el principi de repartiment efectiu de carregues i beneficis urbanistics, i han
d’edificar els solars resultants en els terminis fixats per aquest POUM o el Pro-
grama d’actuacio urbanistica del municipi.

Els propietaris de sol urba consolidat no inclos en ambits d’actuacié urbanistica
estan obligats a cedir gratuitament a I’Ajuntament, de manera prévia a
I"edificaci®, els terrenys destinats a ampliar vials.

En el cas que sigui necessaria la reparcel-lacio, per poder edificar en sol urba
consolidat, aquesta ha d’haver estat aprovada.
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Art. 152

En el cas que solars ja edificats manquin d’algun servei urba necessari per a la
seva qualificacié legal com a tal, a requeriment de I’Ajuntament la propietat
haura de complementar el servei deficitari en el temps que se li concedeixi i en
altre cas podra fer-ho subsidiariament I’Ajuntament a compte de la propietat.
Aixi mateix en els casos de serveis esdevinguts obsolets o deficitaris i en els que,
posteriorment a la construccio, s'hagin instal-lat conduccions d'aigtes brutes a
menys de 100 metres, sera obligatoria la connexio.

Els propietaris hauran de mantenir els solars tancats i nets en tot moment, es-
pecialment de vegetacié seca que pugui ocasionar incendis. En cas de no fer
cas del requeriment, I"’Ajuntament actuara subsidiariament a compte de la pro-
pietat.

Drets i deures dels propietaris en sol urba no consolidat.

L'ambit d’actuacié en sol urba no consolidat és el Poligon d’actuacié urbanisti-
ca o el sector del Pla de millora urbana, que pot ser fisicament discontinu. La
definicié6 de I'ambit d'actuacié comporta els seglients drets i deures, segons
I'art.44 del DL 1/2010:

a) Repartir equitativament els beneficis i les carregues derivats del planejament
urbanistic.

b) Cedir a I'’Ajuntament, de manera obligatoria i gratuita tot el sol reservat pel
planejament urbanistic pels sistemes urbanistics inclos en |'ambit
d’actuacio.

c) Cedir i executar, si aixi es determina en el corresponent sector, els sistemes
urbanistics que aquest POUM inclou en el poligon d'actuacié urbanistica o
el sector del pla de millora urbana.

d) Costejar i, si s'escau, executar la urbanitzacid, sens perjudici dels drets que
corresponguin, en relacié a les despeses d’instal-lacié de les xarxes amb car-
rec a les empreses subministradores.

e) Edificar els solars en els terminis establerts en el planejament urbanistic.

f) Executar en els terminis establerts la construccié de I'habitatge protegit que
els correspongui.

g) Conservar les obres d'urbanitzacié agrupades legalment com a junta de
conservacio.

h) Els propietaris del sol urba no consolidat han de cedir a I’Ajuntament, gra-
tuitament, el sol corresponent al 10% de I"aprofitament urbanistic corres-
ponent a I'ambit d'actuacio inclos en sectors de millora urbana o en poli-
gons d’actuacié urbanistica que tinguin per objecte alguna de les finalitats
a que fa referencia I'Article 68.2 del DL 1/2010.

i) En els sectors amb Us residencial o mixt es reservara, com a minim, el sol
corresponent al 30% del sostre que es qualifiqui per a I'Us residencial de
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nova implantacio, del qual un 20% s’ha de destinar a habitatges amb pro-
teccié oficial de régim general i de régim especial, i un 10% a habitatges
amb proteccio oficial de preu concertat.

2. Els propietaris de sol urba no consolidat no inclds en ambits d’actuacié urba-
nistica s'ajustaran a les condicions de cessio i urbanitzacié establertes per la le-
gislacio vigent als arts. 42.2 i1 44.2 del DL 1/2010:

a) Cedir gratuitament a I’Ajuntament, de manera prévia a I'edificacio, els ter-
renys destinats a carrers o qualsevol tipus de via del sistema de comunica-
cio, que siguin necessaris perque aquest sol adquireixi la condicio de solar.

b) Cedir gratuitament els terrenys destinats a I'ampliacié de vials en les condi-
cions definides en I'art. 44.2 del DL 1/2010.

c) Acabar o completar al seu carrec la urbanitzacié necessaria perqué els ter-
renys assoleixin la condicié de solar i I'edificacié d'aquests en els terminis
previstos per aquest POUM o el programa d‘actuacié municipal.

Art. 153  Zones en sol urba.

1. Es defineixen les zones i subzones de sol urba, en funcié de la regulacié especi-
fica per a cada teixit, de les diferents intensitats d’edificacio, dels diferents usos
principals i de la relacié existent entre el planejament vigent, fins I'aprovacié
del present POUM.

2. Aquest POUM estableix les zones seglents:
Clau Nom
1 Nucli historic
2 Front de cases tradicionals

2 Front de cases tradicionals existents

2b Front de cases tradicionals de nova creacié

2c Front de cases tradicionals de nova creacié
4 Masies i/o Cases pairals

4.1 Masies i/o Cases pairals existents de conservacié

4.2 Masies i/o Cases pairals de nova creacié i/o repetibles
5 Habitatge unifamiliar aillat

5.1 Habitatge unifamiliar aillat (>500m2)

5.2 Habitatge unifamiliar aillat (>1.000m2)
6 Serveis privats

6 Serveis privats. Densitat alta
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Art. 154

Art. 155

6.b Serveis privats. Densitat moderada
7 Volumetria especifica
7 Volumetria especifica - genéric
8 Jardins privats
10 Habitatge agrupat
10.1 Habitatge agrupat |
10.2 Habitatge agrupat |
10.3 Habitatge agrupat Il
10.4 Habitatge agrupat IV

10m Habitatge agrupat d'alta muntanya

En el desenvolupament del planejament derivat en plans de millora urbana és
permesa la creacié de subclaus especifiques per a cada un dels sectors, mante-
nint les determinacions i estandards basics indicats al present capitol. Tanma-
teix, aquestes no podran modificar els seglients parametres urbanistics:

a) Parcel-la minima.
b) index d'edificabilitat neta de zona.
¢) Algada reguladora.

d) Nombre maxim d’habitatges.

Aplicacié dels preceptes d’aquest capitol.

El sol urba es regula per les determinacions generals i especifiques que
s'estableixen en aquestes Normes urbanistiques, per les determinacions que es-
tableixi el planejament derivat que desenvolupi cada area i per les ordenances
municipals de regulacié de I'edificacié i usos pormenoritzats.

Quan respecte a les condicions basiques de |'ordenacié de |'edificacié establer-
tes per a cada zona o subzona es determini la seva aplicacié directa, s’entendra
que els projectes d'aquestes Normes s’apliquen directament, sense necessitat
de planejament de desenvolupament.

Els preceptes d'aquest capitol s'aplicaran subsidiariament al sol urbanitzable
que s'incorpori al procés urba. Les zones definides pels Plans parcials urbanis-
tics que desenvolupin aquest POUM podran fer referéncia a les zones regulades
per aquestes Normes urbanistiques o crear noves subzones.

Edificacions existents i rehabilitacio.
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Les edificacions existents que no s'ajustin a les condicions establertes en aques-
tes Normes urbanistiques que no es trobin en situacié fora d’ordenacié es con-
sideren de volum i Us disconforme. En elles es podran autoritzar totes les obres
de consolidacié i rehabilitacié, i els canvis d'Us, sempre que es tracti d'usos
admesos a les corresponents zones. Els usos preexistents podran mantenir-se
sempre que no esdevinguin incompatibles amb els determinats per a cada zo-
na.

Art. 156 Condicions d’urbanitzacié.

1. Es disposa com a preceptiu que les esteses de noves linies electriques i/o de te-
lecomunicacions es realitzin de forma soterrada, aixi com els trams de connexié
amb les linies preexistents.

Pel que fa a les linies eléctriques i/o de telecomunicacions preexistents s’hauran
de soterrar si es fan obres de nova construccié o de rehabilitacié urbanistica.

2. De manera general, s'optara per xarxes separatives, d'aigles pluvials i fecals, en
els nous sistemes de clavegueram. Pel que fa a les xarxes existents, els projectes
de millora urbana hauran de preveure la seva substitucio per les de xarxes sepa-
ratives.

3. Caldra preveure, en la xarxa viaria urbana i en els camins veinals, els espais re-
servats suficients per a la col-locacié de contenidors o altres equipaments ne-
cessaris per a optimitzar les operacions de recollida i transport de residus.

4. L'enllumenat public i viari estara dissenyat per garantir I'estalvi i I'eficiéncia
energetica i la reduccié de la contaminacié luminica. El projecte constructiu
justificara aquests aspectes; aixi, per exemple, es prioritzaran les lampades
VSAP o tecnologia més eficient, aixi com la situacié de reductors d’intensitat de
llum durant les hores de menys circulacié de persones i vehicles, la situacié de
conjunts de programadors i fotdmetres per adequar I'encesa a la il-luminacié
exterior, i la reduccié de la intensitat i densitat d'il-luminacions en zones de po-
ca o gens circulacié de persones, jardins i parcs, vials de poligons industrials.

5. Llevat casos justificats per una elevada mobilitat i en les vies en les que les vore-
res no estiguin al mateix nivell que la calcada, que impliquin la construccié de
vials de doble sentit, la seccié de nous vials urbans es projectara de tal forma
que I'amplaria que es destini a calcada no superi el 50% de la total del vial.

6. Els vials, llevat casos justificats, incorporaran arbrat (preferentment autocton tal
com s’especifica a I'articulat sobre zones verdes).
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CAPITOLIl.  PLANS DE MILLORA EN SOL URBA

Art. 157

Art. 158

Plans de millora en sol urba.

Aquest POUM estableix plans de millora urbana en aquells ambits de sol urba
no consolidat, en que el POUM proposa millores d’urbanitzacié o modifica les
condicions de vialitat, aprofitament, Us, urbanitzacié o estructura interna.

Es consideren Plans de millora urbana en sol urba no consolidat aquells que
tenen com a objecte completar el teixit urba o bé d'acomplir operacions de re-
habilitacié, de reforma interior, de remodelacié urbana, de transformacio
d’'usos, de reurbanitzacio, d'ordenacié del subsol o de sanejament de poblaci-
ons i altres de similars, d’acord amb ['Article 70 de la Llei d'urbanisme, sobre
terrenys que tenen la condicié de sol urba consolidat.

Es considera sol urba no consolidat el sol urba altre que el consolidat, definit a
I'apartat anterior.

També es consideren Plans de millora urbana en sol urba no consolidat aquells
que ténen per objecte actuacions de transformacié urbanistica en sol urba con-
solidat, en els termes definits per I'article 70.2.a), és a dir, que es tracti de la
seva reconversié quan a l'estructura fonamental, I’edificacié existent o els usos
principals.

Els Plans de millora urbana indicats, quan concreten les reserves necessaries per
a sistemes urbanistics locals, precisaran d'un projecte de reparcel-lacié que ga-
ranteixi el repartiment de les carregues derivades de la cessi¢ de sol i de la ur-
banitzacio.

S'han delimitat els segUents sectors:

- PMU LC1  Carretera de Tuixent / Piscines municipals
- PMU LC2

- PMU LP1 El Pont de La Pedra

- PMU LP2  La Gafa

- PMU PC1  L'Avet

Zones de desenvolupament dels Plans de millora urbana.

En tots els casos, els Plans de millora que desenvolupin aquests sectors delimi-
tats respectaran les condicions i parametres urbanistics expressament definits
en el present POUM pel que fa a I'aprofitament urbanistic, a la quantia de les
cessions de sol, a la posicid, grandaria i forma dels sols destinats a sistemes ex-
pressament grafiats als planols d'ordenacio, als usos del sol i a les tipologies
edificatories. Aixi mateix, es desenvoluparan les indicacions relatives a
I'ordenacio fisica interna del sector, mantenint el tracat de la vialitat general
definida pel present POUM.
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Les condicions especifiques de cada zona de desenvolupament dels sectors de
millora urbana queden establertes a les corresponents fitxes normatives.

Aguest POUM defineix per a cada pla de millora urbana, amb caracter de de-
terminacions basiques els seglents elements:

a) L'ambit del sector a desenvolupar mitjancant la redaccié i aprovacié defini-
tiva d'un Pla de millora urbana.

b) Els estandards urbanistics reguladors de les reserves de sol destinat a siste-
mes que tindran la consideracié de minims.

c) L'aprofitament urbanistic, I'index d’edificabilitat bruta maxima del sector i
la densitat maxima.

d) Les cessions de sol i les carregues d'urbanitzacié.

e) L'Us global i els usos complementaris, d'acord amb el sostre edificable as-
signat a cada Us.

f) Els sistemes adscrits i els sistemes d’ubicacié obligatoria.

g) Aixd no obstant, les alineacions previstes pel sistema viari basic podran va-
riar-se justificadament a través del Pla de millora urbana o de la seva modi-
ficacié sense disminuir la seva dimensié ni alterar el nivell de connectivitat
de la xarxa prevista.

CAPITOL Ill.  POLIGONS D’ACTUACIO URBANISTICA EN SOL URBA

Art. 159

1.

Poligons d’actuacié urbanistica en sol urba consolidat i no consolidat

El present POUM delimita directament Poligons d’actuacié urbanistica en sol
urba consolidat i no consolidat en els quals sén d’aplicacié les condicions
d’ordenacio, aprofitaments urbanistic i cessions de sol que es determinen es-
pecificament en aquestes Normes urbanistiques i que apareixen en la corres-
ponent fitxa de caracteristiques.

El POUM delimita els seguents Poligons d’actuacié urbanistica en sol urba con-
solidat:

- PAU LC1  Les Estudelles

- PAU LC2  Passeig del Torrent — Sud

- PAU LC3  El Molide Dalt

- PAU LC4  LaPart-Sud

- PAU LC5  L'Estrany

- PAU LC12 Les Piscines

- PAU LC13 Capdel Mas

- PAU LP1 La Pedra |

- PAU LP2 La Pedra Il

- PAU Ur.PC1 Poligon Il Sud. Urbanitzacié Port del Comte
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- PAU Ur.PC2 Poligon Ill. Urbanitzacié Port del Compte

3. El POUM delimita els seglents Poligons d’actuacié urbanistica en sol urba no
consolidat:
- PAU LC6  Anterior UA LC6 Ctra. Tuixent / Cal Sant
- PAU LC7  Cal Parot
- PAU LC8  Passeig del Torrent — Nord
- PAU LC9  Passeig del Torrent — Oest
- PAU LC10 Passeig del Torrent — Est
- PAU LC11 Cal Cristo

Art. 160 Determinacions generals pels Poligons d‘actuacié urbanistica.
1. Ambit:

L'ambit de cada Poligon d’actuacié urbanistica es delimita en els planols
d’ordenacié del sol urba i urbanitzable aixi com en les fitxes de regulacié dels
sectors dels propis poligons d’actuacié.

2. Objectiu:

a) L'objectiu dels Poligons d'actuacié és el de facilitar I'execucié del planeja-
ment urbanistic.

b) En el cas de les noves delimitacions de poligons d’actuacié s'indiquen els
objectius i les determinacions especifiques en la corresponent fitxa.

3. Determinacions:

a) Les determinacions corresponents als Poligons d'actuacié urbanistica
s'especifiquen en les fitxes corresponents. El desenvolupament dels Poli-
gons d'actuacié comportara les cessions de sol amb aprofitament previstes
per la legislacié vigent (Article 43 DL 1/2010), aixi com la reserva del sostre
edificable per a habitatges en régim de proteccidé o assequible (Article 57
DL 1/2010). En tot allo que no s’especifiqui individualment en cada Poligon
son d'aplicacio les disposicions d'aquestes Normes urbanistiques per als
corresponents sistemes i zones.

b) No és concediran llicencies d’edificacié en tant no s’hagin redactat els pro-
jectes que s'especifiquen, formalitzat les cessions d’espais destinats a siste-
mes i establert els compromisos d’urbanitzacié. L'Ajuntament en questio
podra demanar fianca per tal de garantir I'execucié de les obres
d’urbanitzacié assignades a cada poligon.

4. Sistema d’actuacié urbanistica:
El sistema d’actuacié urbanistica s'especifica individualment per a cada poli-

gon, adoptant en general el de reparcel-lacié, modalitat de compensacié basi-
ca.
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TITOLVI. REGULACIO DEL SOL URBANITZABLE

CAPITOLI.  DISPOSICIONS GENERALS

Art. 161

Art. 162

Art. 163

Definicid.

Aquest POUM d’ordenacié urbanistica municipal classifica com a sol urbanit-
zable aquells terrenys que es consideren necessaris i adequats per tal de garan-
tir la reestructuracié urbanistica del municipi. El sol urbanitzable ha de facilitar
la localitzacié de noves activitats economiques i dels eventuals creixements re-
sidencials que responen a |'oferta que es propugna, dins del marc del desenvo-
lupament sostenible dels diferents municipis. El sol urbanitzable ha estat di-
mensionat d'acord amb els objectius generals de consolidar les arees ja urba-
nitzades i d'establir connexions entre els diversos nuclis, atenent també a les
condicions de limits entre sol urbanitzat i no urbanitzable.

El dimensionat del sol respon a les necessitats de creixement, de finalitzar tra-
mes, diversificar tipologies i preveure I'espai necessari per a la implantacié
d’activitats economiques.

Categoria del sol urbanitzable.

La totalitat del sol urbanitzable classificat per aquest POUM s’inclou en la cate-
goria de sol urbanitzable delimitat, constituit per aquells sols en els quals és
necessaria la transformacio per a portar a terme els objectius del POUM.

Transformaci6 de sol urbanitzable.

Per a la transformacié urbanistica d'un sector de sol urbanitzable delimitat cal
la formulacié, la tramitacié i I'aprovacié definitiva del Pla parcial urbanistic. El
sector esdevindra sol urba en el moment en que siguin efectius tots els com-
promisos de cessio i urbanitzacié definits pel planejament i s'hagi constituit el
corresponent conveni de conservacio.

CAPITOLIl.  REGULACIO DEL SOL URBANITZABLE DELIMITAT

SECCIO 3a. DISPOSICIONS GENERALS PER ALS SECTORS DELIMITATS.

Art. 164  Definicié.

Aguest POUM classifica com a sol urbanitzable delimitat aquells terrenys ne-
cessaris per al desenvolupament urba dels diferents municipis, d’acord amb els
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objectius de planejament que es concreten en determinades ofertes de sol per
a diferents usos.

Art. 165  Delimitacié de sectors.
1. Els sectors de sol urbanitzable delimitat es determinen en el planol de classifi-
caci6 del sol. Cada sector s'ordenara mitjancant un Unic Pla parcial urbanistic
gue podra preveure la seva transformacioé a través de la delimitacié d’'un o més

poligons d'actuacié urbanistica.

Aquest POUM proposa els seguents nous sectors de planejament en sol urbanitzable

delimitat:
- P.P.U. LC.2 "L'Estany - Nord"
- P.P.U. LC.3 "L'Estany - Sud"
- P.P.U. LP.1 "Sector d'activitats econdomiques de La Pedra"
- P.P.U. PC.1 "L'Adell"
- Modificacio del P.P.U. EH.1 “Estacié Hivernal del Port del Comte”
2. Aquest POUM incorpora i adapta als objectius del Pla antics sectors del plane-

jament vigent en sol urbanitzable delimitat:

- P.P.U. LC.1 "Cap del Mas-Nord"
- P.P.U. LC.4 "Cap del Mas-Sud"
3. Aquest POUM delimita els seglients sectors procedents d’antics sectors en sol

urbanitzable programat (SUP) aprovats definitivament, actualment en execucié:

- P.P.U. EH.1 “Estacié Hivernal del Port del Comte” (en execucid)

Art. 166  Categories del sol urbanitzable delimitat.

1. En els sectors de sol urbanitzable delimitat es distingeixen els seglents tipus de
desenvolupament:

Clau Nom

5 Habitatge unifamiliar aillat
5.1 Habitatge unifamiliar aillat (>500m2)
7 Volumetria especifica

7h Volumetria especifica - serveis privats
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Art. 167

Art. 168

7m Volumetria especifica d'alta muntanya

7t Volumetria especifica turistica i comercial

8 Jardins privats
9 Activitats economiques i logistiques
10 Habitatge agrupat

10.1 Habitatge agrupat |

10.2 Habitatge agrupat |l

10.3 Habitatge agrupat IlI

10.4 Habitatge agrupat IV

10m Habitatge agrupat d'alta muntanya

11 Usos mixtes

En el desenvolupament del planejament derivat és permesa la creacié de sub-
claus especifiques per a cada un dels sectors, mantenint les determinacions i
estandards basics indicats al present capitol. Tanmateix, aquestes no podran
modificar els seglients parametres urbanistics:

a) Parcel-la minima.
b) index d’edificabilitat neta de zona.
¢) Algada reguladora

d) Nombre maxim d’habitatges.

Regulacio.

El sol urbanitzable delimitat es regulara per les determinacions generals que
s'estableixen en aquestes Normes urbanistiques, per les ordenances municipals
i per les normes propies dels Plans parcials urbanistics que desenvolupin cada
sector.

Ordenacié sectorial.

Els Plans parcials urbanistics que desenvolupin els sectors delimitats respecta-
ran les condicions i parametres urbanistics expressament definits en el present
POUM pel que fa a I'aprofitament urbanistic; a la quantia de les cessions de
sol; a la posicié, grandaria i forma dels sols destinats a sistemes expressament
grafiats en linia continua per aquest POUM en els planols d’ordenacio; als usos
del sol i a les tipologies edificatories. Aixi mateix, es desenvoluparan les indica-
cions relatives a I'ordenaci6 fisica interna del sector, mantenint el tracat de la
vialitat general definida pel present POUM. L'ordenaci¢ fisica es desenvolupara
atenent a les indicacions contingudes a la Memoria i al conjunt de la documen-
tacio escrita d'aquest POUM.
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Art. 169

Art. 170

Determinacions en sol urbanitzable delimitat.

Aquest POUM defineix per a cada sector de sol urbanitzable delimitat, amb ca-
racter de determinacions basiques els seguents elements:

h) L'ambit del sector a desenvolupar mitjangant la redaccié i aprovacié defini-
tiva d'un Pla parcial urbanistic.

i) Els estandards urbanistics reguladors de les reserves de sol destinat a siste-
mes que tindran la consideracié de minims.

j) Laprofitament urbanistic, I'index d’edificabilitat bruta maxima del sector i
la densitat maxima.

k) Les cessions de sol i les carregues d’urbanitzacio.

[) L'Us global i els usos complementaris, d’acord amb el sostre edificable as-
signat a cada Us.

m) Els sistemes adscrits i els sistemes d’ubicacié obligatoria.

n) Aixd no obstant, les alineacions previstes pel sistema viari basic podran va-
riar-se justificadament a través del Pla parcial urbanistic o de la seva modifi-
cacié sense disminuir la seva dimensio ni alterar el nivell de connectivitat de
la xarxa prevista.

Estandards urbanistics.

Seran de cessi6 obligatoria i gratuita en cadascun dels sectors els sols destinats
a sistemes, els quals hauran de ser cedits ja urbanitzats quan aixi es determini
en la normativa propia del sector o en la fitxa de caracteristiques annexa a la
normativa.

Les reserves minimes de sol per a sistemes establertes per aquest POUM sén les
que s'indiquen a les corresponents fitxes, que en cap cas seran inferiors a les
que resulten de I'aplicacio dels estandards establerts per I’Article 65 DL 1/2010:

a) En els sectors d'Us residencial:

b) Espais lliures publics: 20 m2 de sol per cada 100 m2 de sostre edificable,
amb un minim del 10% de la superficie del sector.

c) Equipaments de titularitat publica: 20 m2 de sol per cada 100 m2 de sostre
edificable, amb un minim del 5% de la superficie del sector, a més dels sols
necessaris per a serveis tecnics.

d) En els sectors d'Us no residencial:

e) Zones verdes i espais lliures publics: un minim del 10% de la superficie del
sector.
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Art. 171

Art. 172

f) Equipaments de titularitat publica: un minim del 5% de la superficie del
sector, a més dels sols necessaris per a serveis tecnics.

Els sols reservats per a sistemes computaran a efectes del compliment de les re-
serves de sol resultants de |'aplicacio dels estandards per a sistemes.

Les zones verdes se cediran urbanitzades en la seva totalitat, excepte quan
s'indiqui el contrari en la corresponent fitxa de caracteristiques.

Les edificacions d’equipaments o de serveis s'ajustaran al programa funcional
definit en el Pla parcial o es determinaran mitjancant un Pla especial.
L'edificabilitat corresponent als sols qualificats com a sistemes de titularitat pu-
blica no constitueix part de I'aprofitament del sector.

Aprofitament urbanistic.

L'aprofitament urbanistic de cada sector és la resultant de ponderar
I'edificabilitat, els usos i la intensitat dels usos assignats a cada sector, inclosa
la densitat de I'Us residencial, si és el cas, expressada en nombre d’habitatges
per hectarea.

Les fitxes de caracteristiques corresponents a cada Pla parcial urbanistic indi-
quen les superficies de sol assignades als diferents usos i tipologies. Els plans
parcials podran ajustar aquestes superficies sense modificar I'aprofitament ur-
banistic total definit per a cada sector.

El Pla parcial urbanistic que desenvolupi cada sector distribuira I'aprofitament
urbanistic entre les diverses zones del sector.

Drets i deures dels propietaris de sol urbanitzable delimitat.

Segons la legislacié vigent, els propietaris de sol estan obligats a destinar el sol
urbanitzable delimitat a I'Us previst per a I'ordenacié urbanistica, havent com-
plert les carregues que aquesta imposa.

D'acord amb la legislacié vigent (Articles 40, 44 i 45 del DL 1/2010) els propie-
taris de sol urbanitzable delimitat tenen dret al 90% de I'aprofitament urbanis-
tic del sector referit a les seves finques.

La transformacié d’aquest aprofitament urbanistic comporta I'acompliment
dels segUents deures:

a) Repartir equitativament els beneficis i carreques derivades del planejament
urbanistic.

b) Cedir a I’Ajuntament, de manera obligatoria i gratuita tot el sol que aquest
POUM reserva per a sistemes corresponents al sector.

c) Cedir i executar, si aixi es determina en el corresponent sector, els sistemes
urbanistics que aquest POUM inclou al sector.
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Art. 173

d) Costejar i, si s'escau, executar la urbanitzacid, sens perjudici dels drets que
determina |'Article 44.1 del DL 1/2010 en relaci6 a les despeses
d’instal-lacié de xarxes amb carrec a les empreses subministradores.

e) Edificar els solars en els terminis establerts en els Plans parcials urbanistics o
en els Programes d’actuacié urbanistica municipal.

f) Conservar les obres d'urbanitzacié, agrupats legalment com a junta de con-
servacio.

g) Cedir a I’Ajuntament, gratuitament, dins dels sector de sol urbanitzable en
que siguin compresos els terrenys, el sol necessari per a edificar el sostre
corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic del sector. La cessié de
sol pot ésser substituida pel seu equivalent en altres terrenys fora del sector
en el suposit que la promociéd urbanistica hagi de donar lloc a un Unic es-
tabliment industrial, comercial o hoteler, o també en els suposits que es
tracti de millorar la politica d'habitatge, casos en els quals aquest equiva-
lent s’haura de destinar a conservar o ampliar el patrimoni public de sol.

h) Costejar i, si s'escau, executar les infraestructures de connexié amb els sis-
temes urbanistics generals exteriors a I'actuacié urbanistica, i també les
obres necessaries com a consequéncia de la magnitud de la propia actua-
cio, d'acord amb les previsions del planejament general.

En compliment de I"Article 57.3 de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret le-
gislatiu 1/2010, de 3 d'agost, i d'acord amb les determinacions previstes al
respecte per |'Article 66 del Decret 305/2006 en els sectors amb Us residencial
0 mixt es reservara, com a minim, el sol corresponent al 30% del sostre que es
qualifiqui per a I'Us residencial de nova implantacio, tant en sol urba com en
sol urbanitzable, del qual un 20% s'ha de destinar a habitatges amb proteccio
oficial de regim general i de regim especial, i un 10% a habitatges amb protec-
cio oficial de preu concertat.

Plans parcials urbanistics:

El sol urbanitzable delimitat es desenvolupara mitjancant la redaccio, tramita-
ci6 i aprovacio definitiva de plans parcials urbanistics.

Els plans parcials urbanistics que desenvolupin aquest POUM s'ajustaran a les
condicions que s'especifiquen per a cadascun d’ells en les presents Normes ur-
banistiques, i en les determinacions i continguts dels Articles 65 i 66 del DL
1/2010.

Les previsions minimes d’espais lliures i equipaments previstes en |’Article 66.3 i
66.4 del DL 1/2010, per a sol d'Us residencial o industrial i comercial respecti-
vament, seran d'aplicacié sempre que el POUM no determini superficie majors.

Els plans parcials urbanistics justificaran I'aplicacié de les condicions
d’adaptacié a la topografia, d’acord amb aquestes Normes urbanistiques, i
I'adaptacié paisatgistica de I'ordenacio resultant.
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Art. 174

1.

Gesti6 del sol urbanitzable delimitat.

Es obligatoria la previa aprovacié del corresponent pla parcial urbanistic del
sector.

Els sectors també es poden desenvolupar parcialment en subsectors amb les
condicions previstes en |'Article 93 del DL 1/2010.

El pla parcial urbanistic s'executara per poligons complets de conformitat amb
el pla d'etapes. S'aplicara en cada un dels poligons en que s’hagi dividit el sec-
tor, el sistema d’actuacié més idoni dels previstos per la legislacio vigent.

Quan els sectors es desenvolupin per iniciativa privada el sistema preferent sera
reparcel-lacié segons la modalitat de compensacié basica.

Al sol urbanitzable delimitat no podran realitzar-se obres aillades
d’'urbanitzacié, llevat que es tracti d’executar els sistemes o algun dels seus
elements. Per a la urbanitzaci6 d’aquest sol sén indispensables el pla parcial
amb la delimitacié dels poligons d’actuacié i el projecte d’urbanitzacié com-
plementari.

No es podran atorgar llicencies d’edificacié fins que no s’hagin aprovat defini-
tivament els corresponents plans parcials i projecte d'urbanitzacié, fins que no
hagi assolit fermesa I'acte d'aprovacié del projecte de reparcel-lacio, i fins que
no es compleixin les condicions seguents:

a) Que per l'estat de realitzacié per les obres d’urbanitzacié I"’Administracié
consideri previsible que I'acabament de I|'edificacié la parcel-la comptara
amb tots els serveis necessaris per tenir la condicié de solar.

b) Que en I'escrit de sol-licitud de llicéncia I'interessat es comprometi a no uti-
litzar la construccio fins que no estigui acabada I'obra d'urbanitzacié i a es-
tablir tal condici6 en les cessions de dret de propietat o d'Us que es portin a
terme per tot o part de I'edifici.

SECCIO 4a. DETERMINACIONS ESPECIFIQUES PER ALS SECTORS DELIMITATS

Art. 175

1.

Ambit, objectius i determinacions per cada sector.

Els seglents apartats contenen les regulacions especifiques per a cada sector
de sol urbanitzable delimitat, on es fixen les condicions més quantificables per
a la redaccid del Pla parcial urbanistic. Les determinacions dels apartats se-
glents venen complementades per les fitxes de caracteristiques que s'adjunten.
Les descripcions que s'adjunten, corresponents a cada sector defineixen:

a) Ambit i objectius per a cada sector.

b) Determinacions especifiques, que poden completar les que s’especifiquen a
la fitxa.
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Art. 176

o)

Sistema d'actuacio.

Les fitxes numeériques per a cada sector contenen com a minim:

a)
b)

La superficie del sector, en m2.

Les reserves per a sistemes, amb indicacié d'aquells que el POUM determi-
na amb caracter vinculant.

El sol destinat a aprofitaments privats, amb indicacié, si s'escau, de la zona
0 zones que es consideren més adients per assolir els objectius definits per

a cada sector.

El sostre edificable maxim, amb possible indicacié de reserves per a usos
comercials o terciaris.

La densitat maxima del sector i el nombre maxim d’habitatges.
El sostre corresponent a la cessié del 10% d'aprofitament.

El sostre corresponent la reserva d'habitatge protegit oficial i concertat.

Les fitxes grafiques inclouen I'ordenacié dels elements estructurals, i la delimi-
tacié dels sistemes que es consideren vinculants per la redaccié dels Plans par-
cials urbanistics que desenvolupin aquest POUM.

Plans parcials urbanistics delimitats pel POUM.

Inclou aquells sectors de planejament proposats, els provinents del planeja-
ment vigent que no han estat desenvolupats, i els sectors de planejament
aprovats definitivament, es trobin o no en execucié.

- P.P.U. LC.1 "Cap del Mas-Nord"

- P.P.U. LC.2 "L'Estany - Nord"

- P.P.U. LC.3 "L'Estany - Sud"

- P.P.U. LC.4 "Cap del Mas-Sud"

- P.P.U. LP.1 "Sector d’activitats economiques de La Pedra"

- P.P.U. PC.1 "L'Adell"

- P.P.U. EH.1 “Estacio Hivernal del Port del Comte” (en execucio)

- Modificacié del P.P.U. EH.1 "Estacié Hivernal del Port del Comte”
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CAPITOL 1. CQNDICIONS DEL DESENVOLUPAMENT SOSTENIBLE ~ DEL
SOL URBANITZABLE DELIMITAT.

SECCIO 1a.  CONDICIONS GENERALS.

Art. 177  Condicions generals i documentacio técnica.

1.

Els nous sectors de sol urbanitzable delimitat, definits pel present POUM, que
es desenvolupin mitjancant figures de planejament derivat hauran de presentar
la documentacié técnica necessaria per tal d’assegurar un correcte compliment
dels preceptes de sostenibilitat i adequacié ambiental.

Aquest POUM estableix com a prioritari la incorporacid, als projectes
d'urbanitzacié i d'edificacié dels nous sectors de sol urbanitzable delimitat,
d'un estudi complert de I'estat actual del terreny i de les preexistencies naturals
i construides i d'un estudi justificatiu de les alternatives estétiques i constructi-
ves adoptades en |'execucio del projecte incorporant un estudi d'impacte visual
per a la implantacié dels nous elements tecnics, i que descrivim a continuacio:

a)

Dossier fotografic i memoria descriptiva de I'estat actual del terreny sense
modificar i dels valors ambientals i paisatgistics del terreny en relacié al nu-
cli urba al qual pertany i al paisatge natural que I'envolta.

Inventari fotografic detallat dels elements naturals i culturals localitzats al
sector a desenvolupar, analisi d'alternatives i justificaci¢ de la solucié adop-
tada per a la seva conservacié o eliminacio.

Planols d'aixecament topografic, amb plantes, alcats i seccions de les cons-
truccions preexistents, incloent-hi murs de bancals, sistemes de rec i petites
edificacions auxiliars, mostrant en tot moment el seu estat de conservacio.
En els planols d’aixecament topografic s’haura de fer especial incidéncia en
els elements naturals o arqueologics que hi hagin al sector, i hauran de
quedar recollits, assenyalats i acotats graficament i especificats en la respec-
tiva llegenda i fitxes annexes. Escales 1/200.

Estudi d'adaptacié topografica dels nous vials, equipaments i espais verds
al terreny a desenvolupar, mitjangant I'analisi de pendents, seccions trans-
versals i estudis d’ombres.

Estudi d'impacte ambiental en el disseny de les noves xarxes de serveis al
terreny a desenvolupar, d'acord amb criteris de sostenibilitat ambiental,
justificant, en tot cas, les solucions adoptades en els capitols d'estalvi i reu-
tilitzacio de I'aigua, d’estalvi energeétic, i de la gestio dels materials i residus
generats en |'execucié de les obres d'urbanitzacio i posterior edificacié.

Estudi d’'impacte i d'integraci¢ paisatgistica de les edificacions a desenvolu-
par en el sector de sol urbanitzable delimitat, justificant les solucions adop-
tades en torn a l'adaptacié topografica, volumetria, condicions estetiques
de les edificacions projectades i la conservacié i incorporacié al sector
d’elements naturals preexistents.
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SECCIO 2a. CONDICIONS DE LA URBANITZACIO.

Art. 178

Art. 179

Tipus de parametres.

Els plans parcials urbanistics hauran de fer referéncia als elements seglents en
el projecte d'urbanitzacio:

a) Estalvii reutilitzacié de I'aigua.

b) Condicions acustiques, luminiques i electromagnétiques.
c) Gestid de materials i residus en el projecte d’urbanitzacio.
d) Vialitat en el projecte d'urbanitzacié.

e) Valors ambientals dels diferents espais publics.

f)  Altres mesures de sostenibilitat ambiental.

Estalvi i reutilitzacié de I'aigua en el projecte d’urbanitzacié.

Independentment de la presencia dels recursos hidrics que presenta la comar-
ca, amb uns index de pluviositat superiors a la mitjana catalana i amb unes
capcaleres que alimenten els grans cursos fluvials del pais, la nova cultura de
I'aigua prioritza I'Us responsable i la sostenibilitat en la gesti¢ dels recursos hi-
drics per tal de garantir en els propers anys un abastament en condicions per a
la poblacié. D'aquesta forma, s"hauran d’incorporar un seguit d’especificacions
encaminades a potenciar el control eficient i la gestié de les aigues, evitar pér-
dues a les canalitzacions i promoure i garantir uns consums sostenibles de les
mateixes.

Els projectes d'urbanitzacié hauran de preveure la creacié d'una doble xarxa
separativa d'aigles, una per a la recollida d’aigles pluvials i I'altra correspo-
nent a la xarxa de clavegueram.

El disseny de la doble xarxa es fara, sempre que sigui possible, amb el criteri
que les aigles pluvials i les residuals s’evacuen per gravetat, sense fer servir es-
tacions de bombeig per impulsar-les.

Les aigUes pluvials s’hauran de canalitzar i es privilegiara que es puguin portar
fins a un diposit soterrat d’emmagatzematge accessible per als camions cuba
per tal de fer-la servir per al rec dels jardins i espais verds publics. Per al bom-
beig de I'aigua pluvial, si s'escau, es podran utilitzar sistemes d’energia solar
amb plafons captadors. La xarxa d’aigles pluvials s"haura d’assenyalar degu-
dament per tal d’evitar possibles connexions de la xarxa separativa d'aigues re-
siduals a la mateixa.

En el cas que no es pugui construir el diposit soterrat per les aigtes pluvials,
s’haura de realitzar un tractament en el qual s’eliminin els sediments i bruticies
flotants.
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Art. 180

Un cop estiguin tractades les aiglies pluvials, es faran passar per un filtre de
graves i sorres i a continuacio s'abocara, als cursos hidrics de la zona, amb to-
tes les garanties de seguretat fisica i ambiental que especifica la legislacié sec-
torial.

Es plantaran espécies autdoctones i naturalitzades propies de la zona, les quals
requereixen menys manteniment i menys requeriments hidrics, a més d’'ajudar
a la integracio de les construccions a I'entorn natural i millorar I'impacte pai-
satgistic. La conservacio d’elements naturals com ara arbres o conjunts bosco-
sos al sector i la incorporacié de noves plantacions permetran crear noves zo-
nes d’ombra ajudant a reduir les perdues d’aigua per evaporacio a l'estiu.

Es permetran les plantacions de gespa sempre i quan el sistema de rec impliqui
la reutilitzacio de les aigues pluvials per al seu manteniment optim.

En els espais verds publics, s’hauran d’instal-lar sistemes de reg amb goteig o
microaspersio, i regar a hores de baixa insolacié mitjangant sistemes automa-
tics temporitzats. La vegetacio d'aquests espais s'haura de regar amb les aigues
pluvials recollides i emmagatzemades.

Quan algun tipus de curs hidric quedi inserit al sector de sol urbanitzable deli-
mitat, aquest haura de mantenir-se en dptimes condicions, fent prevaler les se-
ves particularitats naturals i condicionant el seu drenatge i en cap cas procedint
a obres de canalitzacié agressives que eliminin la vegetacié dels marges de la
llera o la seccié natural del curs fluvial.

En tot cas, només s'hi podran abocar les aigues pluvials sempre i quan aques-
tes hagin passat per un procés de tractament previ.

Els titulars promotors del desenvolupament dels nous sectors urbanistics hau-
ran d'aportar un certificat de garantia d'abastament d'aigua d'acord amb els
requeriments de I'Agéncia Catalana de 'Aigua o 6rgan competent en la maté-
ria.

Condicions acustiques, luminiques i electromagnétiques en el projecte
d’urbanitzacié.

Pel que fa al soroll, s"hauran de complir uns llindar maxims d‘immissi6 en es-
pais exteriors que queden regulats a Iarticulat del Titol dedicat als parametres
relatius a I"Us i activitat de les presents Normes urbanistiques.

Es disposa com a preceptiu que les esteses de noves linies eléctriques i/o de te-
lecomunicacions es realitzin de forma soterrada, aixi com els trams de connexid
amb les linies preexistents.

L'enllumenat public i viari estara dissenyat per garantir I'estalvi i I'eficiencia
energética i la reduccié de la contaminacié luminica. El projecte constructiu
justificara aquests aspectes; aixi, per exemple, es prioritzaran les lampades
VSAP o tecnologia més eficient, aixi com la situacié de reductors d’intensitat de
llum durant les hores de menys circulacié de persones i vehicles, la situacié de
conjunts de programadors i fotometres per adequar I'encesa a la il-luminacié
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Art. 181

exterior, i la reduccié de la intensitat i densitat d’il-luminacions en zones de po-
ca o gens circulacié de persones, jardins i parcs, vials de poligons industrials.

Els nous fanals que s'incorporin als diferents espais publics hauran de tenir
pantalles per tal de garantir la direccionalitat cap a terra de la llum evitant aixi
la contaminacié lluminosa. Queden prohibits els fanals tipus globus sense pan-
talla.

Gestio dels materials i residus en el projecte d'urbanitzacié.

Fomentar el reciclatge i la reutilitzacié de residus urbans i facilitar la disponibili-
tat d'instal-lacions adequades per al seu tractament i/o diposit. En aquest sen-
tit, es recorda que caldra preveure, per mitja d'ordenances especifiques, els es-
pais reservats suficients per a la col-locacié de contenidors o altres equipa-
ments necessaris per optimitzar les operacions de recollida i transport de resi-
dus, de conformitat amb I"’Article 49 del Decret Legislatiu 1/2009 de 21 de juli-
ol de 2009, pel qual s’aprova el Text Refés de la Llei Reguladora de Residus.

Gestionar els residus d’enderroc, de la construccio i excavacié que es generin
en el desenvolupament del pla en instal-lacions autoritzades per |I'’Agéncia de
Residus de Catalunya, i d’acord amb la normativa vigent en materia de residus:
Decret Legislatiu 1/2009 de 21 de juliol de 2009, pel qual s'aprova el Text Re-
fés de la Llei Reguladora de Residus; i Decret 201/1994, de 3 d’agost, regula-
dors dels enderrocs i altres residus de la construccio.

Qualsevol actuacié que es desenvolupi en un emplacament relacionat amb ac-
tivitats potencialment contaminants del sol cal que s'ajusti al compliment del
Real Decreto 9/2005, de 14 de gener, pel que s’estableix la relacié d'activitats
potencialment contaminants del sol i els criteris i estandards per a la declaracio
de sols contaminants.

En el cas que es prevegi enderrocar edificacions que presentin elements de fi-
brociment amb contingut d’amiant, caldra donar compliment al Real Decreto
396/2006, de 31 de marg, pel que s'estableixen les disposicions minimes de
seguretat i salut aplicables als treballs amb risc d’exposicié a I'amiant, aixi com
al Decret 93/1999, de 6 d’abril, sobre procediments de gesti6 de residus.
Aquests residus es gestionaran en instal-lacions autoritzades per I’Agencia de
Residus de Catalunya.

Caldra donar compliment als criteris establerts en el decret 21/2006, de 14 de
febrer, pel qual es regula I'adopcié de criteris ambientals i d’ecoeficiencia en els
edificis.

En les obres d'urbanitzacié s'hauran d’incorporar I'Us de materials reciclats per
a subbases, paviments, panells aillants, i d’altres, amb materials i productes
que disposin d’etiqueta ecologica o del distintiu de garantia de qualitat ambi-
ental, com ara els utilitzats com a pintures, mecanismes d’estalvi d'aigua, des-
encofrats, canonades de drenatge, malles de senyalitzacio, etc.

Per altra banda, cal evitar la utilitzacié de materials que durant la seva fabrica-
cié hagin produit un fort impacte al medi ambient i aquells potencialment peri-
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Art. 182

Art. 183

llosos per a la salut, com ho sén els derivats del fibrociment que continguin as-
bestos.

S'hauran de produir els minims moviments de terres durant I"execucié de les
obres d'urbanitzacid, de manera que tant la vialitat com els espais verds pu-
blics s'adaptin topograficament al maxim al terreny existent.

En tot cas els moviments de terres no hauran de dipositar-se a sobre del ter-
reny natural, ni es podra modificar la pendent natural del terreny excepte per
adequar talussos originats per la rasant de la vialitat en diversos punts del seu
tracat.

S'hauran de preveure espais accessibles i integrats per a la recollida selectiva de
les diverses fraccions dels residus domestics, com ara paper i cartro, vidre, en-
vasos, fraccié organica i rebuig, i es senyalitzara la deixalleria més propera. En
tot cas, s'haura de fer un estudi d’'impacte visual per tal de situar adientment,
minimitzant el seu impacte visual i maximitzant-ne la integracio, dels conteni-
dors fora de I'abast de les vistes que hi hagin de I'entorn natural i paisatgistic
del sector a desenvolupar.

La vialitat en el projecte d’urbanitzacié.

Els diferents sectors de sol urbanitzable delimitat hauran de projectar i dimen-
sionar la seva vialitat atenent a la capacitat propia del sector en relacié amb el
nucli urba al qual pertany, mitjancant un estudi de mobilitat en el que es tingui
en compte entre altres aspectes I'amplada del carrer i voreres, |'aparcament
public de vehicles, carrils bici i de vianants segregats, i possibles accessos al
transport public.

La vialitat del sector de sol urbanitzable delimitat s’haura d’adaptar topografi-
cament al terreny natural tan bé com sigui possible, evitant la formacié de ta-
lussos, pantalles i moviments de terra que puguin contribuir a l'erosié de
I'entorn natural dels voltants i a la contaminacié amb sediments de les lleres
dels cursos hidrics de I'entorn.

En el cas que es vulgui ampliar la capacitat d’un carrer, carretera o cami pree-
xistent, localitzat dins d'un sector de sol urbanitzable, s’hauran d’integrar a la
seccid del nou carrer tots els elements naturals o culturals que es localitzin a
banda i banda del mateix, com ara alineacions d’arbres, murs de bancals agri-
coles, i en cap cas es podra determinar |'eliminacié ni la seva substitucio per al-
tres de nova creacio.

S'haura de potenciar i privilegiar el model sostenible de mobilitat interna, amb
carrils bici o de vianants, que connecti els nous creixements residencials o hote-
lers amb els nuclis ja consolidats, evitant I"Us abusiu del vehicle propi. En
aquest cas, es podran condicionar i mantenir antics camins rurals, amb un mi-
nim d’urbanitzacio.

Valors ambientals dels diferents tipus d'espais publics.
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1. Els plans parcials urbanistics que desenvolupin sectors de sol urbanitzable de-
limitat hauran de vetllar pel correcte compliment de les condicions i mesures
correctores d’'impacte ambiental que es donin abans i durant les obres
d’urbanitzacié.

En tot cas, es tindran en compte els valors naturals i paisatgistics que hauran
de ser respectats i incorporats tant com sigui possible als sistemes definits pel
present POUM i que estan formats pels espais verds publics, els equipaments
comunitaris i pel sistema vial.

2. D’acord amb el context dels diferents nuclis urbans del municipi els nous espais
verds suposen moltes vegades exercicis merament paradoxals, quant ens tro-
bem amb acurats dissenys del verd public competint amb la proximitat d’un
entorn natural tan ric com divers i, amb la feblesa afegida que suposa la gestid
i el manteniment en dptimes condicions d'aquest tipus d’espai public per part
de les diferents administracions locals.

D’aquesta forma, s’estableix com a prioritari la necessitat d’entendre els espais
verds publics com a part inherent d’un entorn natural proper, de forma que
aquests s'hagin d'urbanitzar minimament.

3. La localitzacié i el disseny de les zones verdes s’haura de realitzar sempre tenint
en compte els elements preexistents i la preservacié d'aquells més interessants,
i no a l'inrevés. Es a dir, és la presencia d'arbrat agricola, ornamental i forestal
preexistent, o d’altres elements d’interés (cultura de la pedra seca, cultura de
I'aigua...), els que determinaran el disseny final dels jardins, que haura de ser
conservador del paisatge original.

Durant les tasques d’execucidé sempre es prendran les mesures de protecci6 fi-
siques necessaries per a la preservacié d'aquests elements, per tal d’evitar
danys causats per maquinaria.

4. El present POUM considerara a tots els efectes als cursos hidrics com ho sén els
torrents o rieres quan aquests quedin inserits dins d'un sector de sol urbanit-
zable delimitat d'acord amb la normativa sectorial vigent.

En tot cas, el projecte d'urbanitzacié haura de respectar i condicionar els fons
de les lleres, potenciar la vegetacié de ribera amb noves plantacions de plantes
autoctones i en cap cas es permetra la modificacié de la secci6 amb rocalla,
murs de contencié de formigd o pedra o altres elements que pugin perjudicar
el correcte cabal d"aigles durant I'epoca de pluges i desglac.

5. Les zones verdes confrontants amb la vegetacid de ribera de les rieres estaran
destinades de manera preferent a ampliar la franja de vegetacié natural de ri-
bera dels cursos fluvials. En tot cas, en la seva part més allunyada del curs flu-
vial es poden situar espais i estructures pel gaudi dels ciutadans, sempre enca-
minades al passeig i a la contemplacié, estudi i interpretacio dels ecosistemes
de ribera.

6. Sempre que sigui possible, els espais verds respectaran els sistemes de captacio

d’aigua i reg preexistents en les finques que tinguin aquesta destinacid, i pro-
jectaran I'aprofitament d’aquesta infraestructura pel reg citat, que sempre sera
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10.

11.

12.

13.

14.

gota a gota (exceptuant les zones de gespa situades puntualment en indrets
destinats a |'oci).

Totes les basses agricoles preexistents situades a l'interior de les zones verdes
seran tractades amb especial cura i incorporades al projecte de zona verda com
area ornamental d'aigues.

No es permetra en cap cas la consideracié d'aquest espais verds com a aptes
per a Us ocasional com a zona d’aparcament.

Pel que fa a la localitzacié i caracteristiques fisiques dels equipaments comuni-
taris a desenvolupar pel Pla parcial urbanistic, aquests hauran d’evitar qualsevol
tipus d’afectacié al medi natural que I'envolta, salvant i incorporant possibles
masses boscoses, o d'arbres independents al projecte d’execucié.

En el cas que la urbanitzaci6 i edificacié suposi la tala d’arbres, el projecte
d'execucié preveura la nova plantacié d’exemplars autdoctons amb una pro-
porcid minima de 5 arbres per cada 100 m2 de sostre construit d'equipaments.

En tot cas, I'edificacié s’haura d’adaptar al maxim a la topografia natural del
terreny evitant grans excavacions i moviments de terres.

El sistema viari a part de fer efectives les condicions definides al present capitol
haura d’incorporar un seguit de mesures teécniques correctores per tal
d’unificar minimament les condicions estetiques entorn al disseny, com ara els
nous elements de mobiliari urba, elements de seguretat com baranes i final-
ment amb el tipus de paviment de les vies per a vehicles, voreres, carril bici i
antigues preexisteéncies com els camins que es vulguin adaptar com recorreguts
per a vianants.

Els elements de mobiliari urba que s’hagin d’instal-lar a I'ambit de I"espai pu-
blic dels sectors a desenvolupar hauran d’estar dissenyats pensant en el tipus
de paisatge urba al qual van destinats, incorporant per sobre de tot materials
tradicionals com la fusta i la pedra del pals i evitant I'Gs d’elements metal-lics
que puguin deteriorar-se més rapidament. En tot cas, s'optara per aquells ele-
ments que hagin estat fabricats amb criteris de sostenibilitat i/o disposin de les
respectives etiquetes ecologiques.

Pel que fa a la pavimentacié dels diferents tipus de vials que travessin el sector
a desenvolupar, es tindra especial cura en aplicar revestiments asfaltics reduc-
tors de soroll. Per a les voreres, es podra fer servir paviments de llambordes de
pedra en lloc d'elements prefabricats de formigd com ho sén els panots o els
paviments continus de formigé texturat.

Els antics camins rurals que hagin quedat inclosos en les zones verdes del sec-
tor a desenvolupar s’hauran de condicionar minimament amb tractament anti-
lliscant quan la seva pendent assoleixi un minim del 8%. En tot cas s’haura de
prioritzar la visi6 d'aquest camins com a connectors directes del sol urba amb
I"entorn natural.

Quan el pla parcial urbanistic contempli la creacié de carrils bici o d’altres tipus
de vies per a vianants, segregades de I'ambit estricte de les voreres dels vials
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per a vehicles, aquestes hauran d’estar integrades amb I'entorn, evitant els re-
vestiments amb colors llampants als carrils bici i preveient el mateix tipus de
paviment que el tradicionalment utilitzat en els nuclis urbans consolidats.

SECCIO 3a. CONDICIONS GENERALS DE L'EDIFICACIO.

Art. 184

Art. 185

Tipus de parametres.

Els plans parcials urbanistics hauran de fer referéncia als elements seglients en
el projecte d'edificacio:

a) Estalvi, Us eficient i reutilitzacié de I'aigua en el projecte d’edificacio.

b) Condicions acustiques, luminiques i electromagnetiques en el projecte
d’edificacié.

c) Gestié de materials i residus en el projecte d’edificacié.

d) Estalvi, generacié autdctona i eficiéncia energética.

Estalvi, Us eficient i reutilitzacié de I'aigua en el projecte d'edificacié.

Les edificacions hauran d’instal-lar una doble xarxa separativa d’aigtes, una per
a la recollida d'aigues pluvials i Ialtra per al clavegueram.

No es permet la connexié de la xarxa de recollida d'aigles pluvials de les cober-
tes, terrasses i paviments a la xarxa de clavegueram. La xarxa d’aigles pluvials
s'haura de connectar a la xarxa municipal d"aigUes pluvials.

D’acord amb el Decret 21/2006, de 14 de febrer, pel qual es regula I'adopcié
de criteris ambientals i d'ecoeficiéncia en els edificis, es contemplara la possibi-
litat que el projecte d'edificaci6 incorpori un diposit soterrat
d’emmagatzematge per a aigues pluvials per tal de fer-la servir per al rec dels
jardins i espais verds privats, d'un volum minim de 5 m3 per habitatge o 10
m3 minim per unitat constructiva. Per al bombeig de I'aigua pluvial, si s’escau,
es podran utilitzar sistemes d’'energia solar amb plafons captadors. La xarxa
d’aiglies pluvials s’haura de assenyalar degudament per tal d’evitar possibles
connexions de la xarxa separativa d'aigues residuals a la mateixa.

En époques d’insuficiéncia d’'aigua de pluja, s'haura de disposar d'una altra
captacié privada o pou, sense cap connexi¢ a la xarxa municipal d’abastament
public d’aigua potable, excepte que el terme municipal disposi d’'una compa-
nyia concessionaria de I'abastament de subministrament amb cabal suficient
per regar.

La conservacié d’elements naturals preexistents com ara arbres o conjunts
boscosos i la seva integracié al projecte d'edificacié en el context de la parcel-la
en que es trobin, i la incorporacié de noves plantacions permetran crear noves
zones d’'ombra ajudant a reduir les perdues d’aigua per evaporacio a l'estiu. En
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10.

Art. 186

tot cas, la superficie maxima enjardinada no superara el 70% de I'espai lliure
de I'entorn privat de I'edificacié.

Es plantaran espécies autdctones i naturalitzades propies de la zona, les quals
requereixen menys manteniment i menys requeriments hidrics, a més d’ajudar
a la integracié de les construccions a I'entorn natural i millorar I'impacte pai-
satgistic.

La proporcié d’arbres a plantar sera com a minim de 5 arbres per cada 100 m2
de sostre edificat, i en cas d’eliminacié o tala de conjunts arbrats la proporcié
sera de 2 arbres per cada arbre eliminat.

Es permetran les plantacions de gespa sempre i quan el sistema de rec impliqui
la reutilitzacio de les aigues pluvials per al seu manteniment optim.

En els espais verds privats, s"hauran d’instal-lar sistemes de reg amb goteig o
microaspersié, i regar a hores de baixa insolacié mitjangant sistemes automa-
tics temporitzats. La vegetacio d'aquests espais s'haura de regar amb les aigues
pluvials recollides i emmagatzemades.

Les edificacions hauran d’instal-lar reguladors de pressié per a cada compta-
dor individual d’entrada d’aigua, per tal que la pressi6 maxima sigui de 2,5
kg/cm2 durant tots els mesos de I'any.

Per a la resta de parametres d’ecoeficiencia relatius a les instal-lacions d‘aigua
sanitaria als edificis d"habitatges, s'aplicaran els articles determinats pel Decret
21/2006, de 14 de febrer, pel qual es regula I'adopcié de criteris ambientals i
d’ecoeficiéncia en els edificis.

En tot cas, i en els elements sanitaris de les edificacions es prioritzara I'Us de
productes amb distintius o certificacions ambientals com ho sén els estalvia-
dors d'aigua o similars.

Pel que fa a I'Us de piscines es prioritzara la seva construccié comunitaria en
detriment de la d'Us particular, per tal de maximitzar I'estalvi d'aigua.

Condicions acustiques, luminiques i electromagnétiques en el projecte
d’edificacié.

El pla parcial urbanistic haura de tenir en compte I'orientacié de les diferents
dependeéncies interiors i exteriors de |'edificacio, adequant el seu disseny a les
fonts de soroll tan externes com internes. En tot cas, en aquestes Normes ur-
banistiques queden recollits tots els requisits que han de complir les diferents
tipologies edificatories que regula el present POUM, mitjancant els parametres
generals relatius a I'ordenacié de I'edificacié i de forma particular per a cada
zona, en les condicions d’edificacio.

El projecte d’edificacié haura d'incloure un estudi d'impacte visual per tal de
localitzar tots els elements tecnics de I'edificacié fora de I'abast de les vistes des
dels espais publics i privats que I'envolten. En aquest estudi s'analitzaran les di-
ferents alternatives i justificacions de les solucions adoptades. En tot cas, els
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Art. 187

elements tecnics de telecomunicacions hauran de quedar centralitzats per I'Us
comunitari de I'edificacié i unitat tipologica, quedant prohibida la seva localit-
zaci6 fora dels ambits reservats exclusivament per ells.

Les instal-lacions de climatitzacié i/o ventilacio, si n'hi ha, no hauran de perju-
dicar, tant en els edificis proxims com als propis usuaris, amb nivells d'immissio
superiors als establerts a la Llei 16/2002, de proteccié contra la contaminacié
acustica, o bé I'ordenanca comarcal de sorolls, si aquesta és més restrictiva que
la llei abans esmentada o de qualsevol altra normativa vigent de referéncia.

En cap cas les instal-lacions auxiliars i complementaries de I'edificacié, com ho
son els ascensors, funcionament de maquines, equips de climatitzacié, podran
transmetre a l'interior de I'edifici nivells sonors i vibracions superiors als esta-
blerts en la legislacié abans esmentada.

En les noves edificacions dels sectors de sol urbanitzable delimitat no hi podra
haver cap punt d’enllumenat fixat a les facanes o altres elements exteriors per
sobre dels 7 metres d'alcada, i en les zones d'especial sensibilitat o foscor,
I'alcada maxima es fixara en 5,5 metres.

En tot cas, el tipus de fanal utilitzat en els espais verds privats i zones de pas
entre edificacions estara dissenyat per garantir 'estalvi i 'eficiencia energetica i
la reduccid6 de la contaminacié luminica. El projecte constructiu justificara
aquests aspectes; aixi, per exemple, es prioritzaran les lampades VSAP o tecno-
logia més eficient, aixi com la situacié de reductors d’intensitat de llum durant
les hores de menys activitat, la situacié de conjunts de programadors i fotdome-
tres per adequar I'encesa a la il-luminacio exterior, i la reduccio de la intensitat i
densitat d'il-luminacions en zones de poca o gens circulacié de persones.

Els nous fanals i balises que s'incorporin als diferents espais verds privats hau-
ran de tenir pantalles per tal de garantir la direccionalitat cap a terra de la llum
evitant aixi la contaminacié lluminosa. Queden prohibits els fanals tipus globus
sense pantalla.

En el cas d'edificacions destinades a Us hoteler o industrial, els rétols publicita-
ris s’hauran d’integrar a les facanes seguint les especificacions establertes a
I'estudi d'impacte ambiental i visual que acompanyi al projecte d’edificacié. En
tot cas, queden prohibits els rétols il-luminats, tipus neon, de grans dimensions
en les cobertes i només es permetran els retols situats a nivell de planta baixa
en contacte amb els accessos, i amb una il-luminacié feta de dalt a baix amb
les respectives mesures d’estalvi energetic.

Queda prohibida la il-luminacié decorativa de les facanes de les edificacions i
de la vegetacié dels espais lliures privats mitjancant reflectors localitzats al terra
i qualsevol mena de decoracié luminica efectista que suposi un prejudici per a
la qualitat atmosférica de la zona.

Gestid dels materials i residus en el projecte d’edificacié.

El projecte executiu de les obres d’edificacié haura d’incloure un Pla de gesti6
de residus de la construccio, segons Decret 201/1994, regulador d’enderrocs |
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Art. 188

altres residus de la construccié, modificat pel Decret 161/2001 o qualsevol altra
normativa vigent de referéncia. En tot cas, i durant les obres, caldra optimitzar
la gestio de residus derivats de les obres mitjangant la seva separacio per tipus,
alhora que es quantifiquin i gestionin correctament mitjancant gestors autorit-
zats.

En les obres d'edificacié s'hauran d'incorporar I'Us de materials reciclats per a
subbases, paviments, panells aillants, i d’altres, amb materials i productes que
disposin d’etiqueta ecologica o del distintiu de garantia de qualitat ambiental,
com ara els utilitzats com a pintures, mecanismes d’estalvi d'aigua, desenco-
frats, canonades de drenatge, malles de senyalitzacio, etc.

Per altra banda, cal minimitzar i evitar la utilitzacié de materials que durant la
seva fabricacié hagin produit un més destacat impacte al medi ambient i
aquells potencialment perillosos per a la salut, com ho sén els derivats del fi-
brociment que continguin asbestos. Per a coneixer una relacié d’aquests mate-
rials es consultara I’Agencia de Residus de Catalunya o organisme competent
regulador de la gestio de residus en I'ambit del projecte.

En el cas que hi hagi alguna demolicié de construccions preexistents a I'interior
de la parcel-la, es destinaran els residus petris generats a obres d’urbanitzacio
del espai lliure privat, com ara paviments o petits elements de mobiliari urba.

S'hauran de d’optimitzar i minimitzar els moviments de terres durant I'execucio
de les obres d’edificacié, de manera que tant I'edificacié com els espais verds
privats s’adapten topograficament al terreny existent.

En tot cas els materials originats pels moviments de terres no hauran de diposi-
tar-se a sobre del terreny natural, ni es podra modificar el pendent natural del
terreny excepte per adequar talussos originats per les excavacions de les cimen-
tacions i plantes soterrani.

S'hauran de preveure espais a l'interior de la parcel-la i integrats per a la reco-
llida selectiva dels residus domestics, com ara paper i cartré, vidre, envasos i
rebuig, i compost. En tot cas, s"haura de fer un estudi d'impacte visual per tal
de situar adientment els contenidors fora de I'abast immediat de les vistes des
de les edificacions i des de les zones de lleure de I'espai lliure privat.

Es potenciara la localitzacié de contenidors, espais o recipients per al foment
del compostatge als espais verds privats per tal d’afavorir aquest tipus de reci-
clatge vegetal com material d"abonament.

Estalvi, generacié autoctona i eficiéncia energética.

El projecte d'edificacié haura d'incorporar mesures a I'ambit domestic destina-
des a assegurar I'Us racional de I'energia i fomentar |'estalvi energetic, d’acord
amb allo establert al Decret 21/2006, pel qual es regula I'adopcié de criteris
ambientals i d’ecoeficiéncia en els edificis, i que sera d’obligat compliment a
tot I'ambit del present POUM.
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TITOL VII.  REGULACIO DETALLADA DE LES ZONES

CAPITOLI.  DISPOSICIONS GENERALS

SECCIO 1a. DISPOSICIONS GENERALS

Art. 189  Regulacié de zones

1. A efectes d’aquestes Normes i de les que, en el transcurs de la seva vigencia,
s'incloguin als plans de millora urbana, plans parcials urbanistics o als plans
especials urbanistics que es redactin, s'estableix la regulacié de zones indicada
a les presents Normes urbanistiques del POUM.

SECCIO 2a. AMBIT PER A L'APLICACIO DELS PARAMETRES EDIFICABLES | SOL PRIVAT NO
EDIFICABLE

Art. 190 Definicié

Dins dels sols de determinades claus de sol urba s'assenyalen aquells ambits, defi-
nits graficament en els planols d’ordenacié com a “sol privat no edificable” que
han de romandre lliures d’edificacié, amb I'excepcié d'aquells volums o elements
existents amb anterioritat a I"aprovaci¢ inicial del POUM, per als quals es permet la
seva conservacio, perd no I'augment de volum ni el canvi d'Us.

Els parametres de I'edificacié, com sén I'edificabilitat neta, I'alcada reguladora o
alcada maxima, la separaci¢ a limits de parcel.la, I'ocupacié maxima de parcel.la o
la fondaria edificable faran referencia, exclusivament, al sol definit graficament en
els planols d’ordenacié com a “ambits per a l'aplicacié dels parametres edifica-
bles”.

Art. 191 Condicions d'Us dels ambits privats no edificables

1. L'ordenaci6 d'aquests ambits respecta la titularitat privada dels terrenys,
d’acord amb els seu desti de jardi privat.

2. Aquests sols només podran destinar-se a |'Us de pati, jardi, hort o qualsevol al-
tra activitat privada compatible amb un espai lliure d'edificacio.

3. Es conservara I'ordenaci6 actual de I'arbrat, jardins i arees de vegetacié exis-
tents, admetent-se les noves plantacions quan s'adaptin al tipus de vegetacié propi
del seu entorn.
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Art. 192 Obres permeses als ambits privats no edificables

S'autoritzen les obres de consolidacid, conservacié i millora de les construccions
existents. No s’autoritza la construccié d’edificacions auxiliars de cap mena.

Es minimitzara I'obertura de nous camins. En tot cas, els camins associats als es-
pais lliures i als jardins seran exclusivament peatonals i no tindran una amplada su-
periora 1,5 m.

Caldra minimitzar I'enllumenat nocturn de I'ambit, donant a I'ambit el tractament
d'una zona de proteccié alta (E2).

CAPITOLIl.  REGULACIO DE LES ZONES DE FORMACIO HISTORICA.

SECCIO 1a. DISPOSICIONS GENERALS

Art. 193 Definici6 i desenvolupament

1.

Aquest tipus d'ordenacié compren els nuclis originaris al llarg de l'antic cami
real, als voltants de I'església de Sant Quirze i Santa Julita a la Coma i les cases
pairals al voltant de I'església de Sant Serni o Sadurni de la Pedra.

També compren les masies i cases pairals que degut a la seva situacié han
guedat incloses en el sol urba.

Les caracteristiques principals d'aquest tipus d'ordenacié sén la geometria irre-
gular de la parcel-lacio, les alineacions desiguals de l'edificacié i I'alcada promig
de la mateixa, adoptant el conjunt un aspecte formal homogeni que aquestes
Normes urbanistiques tenen l'objectiu de preservar i rehabilitar, tot i millorant
les seves actuals condicions d’habitabilitat.

Es preveu com a desenvolupament d’aquestes Normes urbanistiques la forma-
ci6 d'un Pla Especial de conservacié i millora del nucli historic de la Coma.

L'ambit d'aquest Pla Especial podra comprendre les zones que s'inclouen dins
d'aquest tipus d’ordenacio, establint-se la seva delimitacié definitiva en funcié
dels treballs d'informacié i diagnosi previs a la seva redaccié, els quals justifica-
ran adequadament el perimetre elegit.

Amb caracter general i mentre no es redacti aquest Pla Especial es defineix un
regim transitori per aquest tipus d'ordenacio, basat en el manteniment dels
seus actuals valors historics i ambientals, i que es concreta en la regulacié deta-
llada de cadascuna de les zones que integren el nucli tradicional del poble.

Aprovat definitivament aquest Pla Especial sera ferma l'ordenacié que en resulti
de les seves determinacions per a 'ambit inclos en el mateix, passant a ser defi-
nitiva l'ordenacio prevista per aquestes Normes per a totes aquelles zones ex-
closes del perimetre del Pla Especial.
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Art. 194 Zones
1. Les zones que es regeixen per aquest tipus d’ordenacié son:
Zones Nom
1 Nucli historic
2 Front de cases tradicionals

2 Front de cases tradicionals existents
2b Front de cases tradicionals de nova creacié
2c Front de cases tradicionals de nova creacio
4 Masies i/o Cases pairals
4.1 Masies i/o Cases pairals existents de conservacid

4.2 Masies i/o Cases pairals de nova creacié i/o repetibles

2. Es permesa la creacié de subclaus especifiques per a cada un dels sectors en
plans de millora urbana, mantenint les determinacions i estandards basics indi-
cats al present capitol. Tanmateix, aquestes no podran modificar els seglents
parametres urbanistics:

a) Parcel-la minima.
b) index d’edificabilitat neta de zona.
c) Alcada reguladora

d) Nombre maxim d’habitatges.

Art. 195 Tipus d’obres permeses
1. S’admetran les obres de conservacio i millora de l'edificacié actual.
2. S'admetran les obres d’ampliacié sense alterar |'estructura de suport, els nivells

dels sostres i el caracter tradicional de l'edificacid, acomplint amb les limitaci-
ons i condicions establertes per a les obres de substitucio i nova planta.

3. Tant la substitucié de I'edificacid com la construccid dels solars no edificats i els

que puguin ésser objecte d’enderroc podran ser edificats d’acord amb les con-
dicions que es determinen en aquestes Normes per a cada zona en particular.

Art. 196 Condicions d'Us

1. L'Us global o principal és el seguent:

AAUP Jordi Romero i associats SLP 124



Pla d'Ordenacid Urbanistica Municipal de La Coma i La Pedra
Normes urbanistiques Aprovaci6 definitiva-Text refés_Abril de 2012

Art. 197

Art. 198

a) Habitatge

Els usos especifics es detallen a les diferents claus zonals que configuren les
zones de formacié historica.

Es prohibeixen els usos provisionals.

Condicions d'edificacié
Alineacions de |'edificacio

L'edificacié seguira les alineacions que figuren als planols d'ordenacié 1/1.000,
el qual regula la relacié amb els jardins privats i amb el sistema d’espais viaris
(carrers i camins per a vianants), amb ['Unica excepcié dels cossos sortints pre-
vistos per aquestes Normes.

Alcada reguladora maxima
a) L'alcada de la cornisa sera I'alcada de l'edificacié existent que es substitueix
en cada cas. Aquesta alcada es recull en els planols d’ordenaci6 a escala

1/1.000.

b) Per sobre de I'alcada reguladora solament es permet la coberta inclinada
amb un pendent inferior al 36%.

c) En cap cas es podran realitzar soterranis accessibles des del carrer o que es
manifestin exteriorment en la composicié estética del pla de facana.

Densitat d'habitatges

a) La densitat d'habitatges no podra ser superior a dos per parcel-la perta-
nyent a la divisio parcel-laria actual.

b) En les zones amb clau zonal per edificacions de nova creacié la densitat
d’'habitatges la defineixen les condicions especifiques de la qualificacié zo-
nal que li correspongui.

Conservacio de l'edificacié

En cas de deteriorament de les construccions actuals, I'Ajuntament requerira
dels propietaris l'execucio de les obres necessaries per a la seva conservacié en
el termini que s'estableixi d'acord amb la legislacié vigent.

De no executar-se aquestes obres en el termini concedit, I'Ajuntament seguira
el procediment regulat per la legislacio vigent.
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Art. 199

Edificacions existents

Les edificacions existents a la data d’aprovacié d’aquest POUM que ultrapassin
les condicions d’edificabilitat establertes per aquestes Normes podran ser ob-
jecte d'obres de consolidacié i millora de llurs condicions estetiques i higiéni-
ques, pero no d’augment de volum.

Quan es procedeixi a la seva demolicid6 total o parcial, la reconstruccié
s'ajustara a la present normativa.

SECCIO 2a. ZONA1 NUCLI HISTORIC

Art. 200

1.

Art. 201

Definicié

L'església de Sant Quirze i Santa Julita, aglutinant de les masies compreses a la
seva rodalia, va constituir I'origen del primitiu nucli de poblacié de la Coma.

Aquesta zona compren la baixada de I'església i el conjunt urba que envolta el
Cap de la Torre amb els carrers: Major, Delfi, Graons, Ros, Cap de la Torre, Ma-
cia, Torrent, Bernadich i les places de Sant Marc i de |'església.

El POUM pretén conservar i rehabilitar aquests vells conjunts edificats, de for-
ma que es millorin les seves qualitats formals, ambientals i representatives.

La qualificacié urbanistica d’aquesta zona és:

Clau 1 Nucli historic

Condicions d'Us
L'Us global o principal és el seguent:

a) Habitatge

S'admeten els seglients usos especifics:

a) Comercial

b) Oficines i serveis

c) Hoteler

d) Turisme rural

e) Els usos propis de I'Gs principal d’equipaments comunitaris amb titularitat

privada, sense vulnerar les condicions de I'edificacié i estética de I'ambit
territorial que li és propi.
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Art. 202

Art. 203

Tipus d'obres permesos

A més a més del que s'especifica a I'Article 197 de les presents Normes
s'estableixen les seglents limitacions en quant a les obres de substitucié:

a)

b)

La substitucio de I'edificacidé s'admetra quan es trobi en estat manifest de
ruina irreparable o bé quan la baixa qualitat arquitectonica de I'edifici no
justifiqui la seva rehabilitacio.

En aquest cas no podra enderrocar-se |'edifici existent fins que no es comp-
ti amb la corresponent llicencia municipal de I'obra de nova planta que el
substituira, la qual mantindra les caracteristiques tipologiques i arquitecto-
niques del nucli historic, acomplint:

i. El manteniment de I'alineacié de carrer que tenia l'edificacié anteri-
or, sempre que no hagi estat modificada en el planol Ill.3 "Qualifi-
caci6 del Sol urba".

ii. El manteniment de la divisi6 parcel-laria actual.

iii. El manteniment de les caracteristiques tipologiques de l'edificacié
del nucli historic: estructura de suport, nivells de sostres, alcada i
perfil de les teulades, proporcié global de buits i plens de facana i

forma de les obertures i balcons.

Els solars no construits i els que puguin ésser objecte d’enderroc podran ser
edificats d’acord amb les condicions que determinen aquestes Normes.

Condicions d'edificacié

Alcada reguladora maxima

a)

L'alcada de la cornisa de I'edifici es situara a I'alcada que te l'edificacié ac-
tual que s’ha de substituir. En cas de dubte I'alcada reguladora maxima se-
ra I'alcada promig de les cornises existents en el tram de carrer compres en-
tre les dues vies transversals en que es situa la nova edificacid, entrant no-
més en aquest comput les facanes dels solars edificats que tinguin el nom-
bre de plantes previst per aquesta zona en el planol d'ordenaci6 1/1.000.

Per establir aquest promig es dividira la suma dels productes de cada longi-
tud per llur corresponent alcada, per la suma de les longituds de facana.

L'alcada resultant, aixi com I'alcada lliure de les diferents plantes, s'ajustara
a fi de complir aquesta condicié de la forma més harmonica possible res-
pecte de les faganes contigles a la que es pretén edificar.

Ocupacid de parcel-la

El percentatge d’ocupacié de la parcel-la sera total i amb els limits que figuren
al planol d’ordenacié 1/1.000.
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Art. 204

Documents obligats per a la sol-licitud de llicencia d’obres majors

Les sol-licituds d’obres majors s"hauran d’acompanyar amb el planol de les fa-
canes de les construccions existents en el tram de carrer en el que es situa
I'edificacié a intervenir o edificar, a escala 1:100, a fi de comprovar
I'acompliment d'aquestes Normes.

SECCIO 3a. ZONA 2 FRONT DE CASES TRADICIONALS

Art. 205

1.

Definicié

Compren les edificacions que formen el segon creixement del poble de La Co-
ma. Al llarg del cami real, a continuacié del Cap de La Torre hi ha les cases del
Bepo, també s’'inclouen les edificacions aillades al llarg de la carretera de Tui-
xén, el carrer de 'Ajuntament i el de Cal Sebastia.

També compren les parcel-les sense edificar definides com a front de cases tra-
dicionals de nova creacio, amb la finalitat de completar I'entorn del teixit urba
del nucli historic de La Coma.

Les Normes volen conservar i rehabilitar aquests conjunts d’habitatges, preser-
vant el seu caracter unitari i els seus valors arquitectonics i ambientals, mostra
de les primeres operacions d’extensié urbana del nucli primigeni del poble.

Les qualificacions urbanistiques d’aquesta zona son:

a) Clau 2 Front de cases tradicionals existents
b) Clau 2b Front de cases tradicionals de nova creacid
¢) Clau 2c Front de cases tradicionals de nova creacid

Es permesa la creacié de subclaus especifiques per a cada un dels sectors defi-
nits en plans de millora urbana que incorporin les claus indicades, mantenint
les determinacions i estandards basics indicats al present capitol. Tanmateix,
aquestes no podran modificar els seglients parametres urbanistics:

a) Parcel-la minima.
b) index d’edificabilitat neta de zona.
c) Alcada reguladora

d) Nombre maxim d’habitatges.
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Art. 206

Art. 207

Art. 208

Condicions d'Us
L'Us global o principal és el seguent:

a) Habitatge

S'admeten els seglients usos especifics:

a) Comercial

b) Oficines i serveis

c) Hoteler

d) Turisme rural

e) Els usos propis de I'Gs principal d’equipaments comunitaris amb titularitat

privada, sense vulnerar les condicions de I'edificacié i estética de I'ambit
territorial que li és propi.

Tipus d'obres permeses

A més a més de les obres permeses a I'Article 197 de les presents Normes
s'admetran obres de substitucié sempre i quan conservin la volumetria i carac-
ter del nucli historic de La Coma i la volumetria original..

En aquells terrenys amb qualificacié zonal de front de cases tradicionals de no-

va creacié es permeten obres de nova edificacié amb la volumetria, composicié
i caracter propi del nucli historic de La Coma.

Condicions de l'edificacié
Alineacions de I'edificacio
a) A la clau 2 de front de cases tradicionals existents |'edificacié seguira les
alineacions que figuren al planol d'ordenacié a escala 1/1.000, el qual re-
gula la relacié de l'edificaci6 amb els jardins privats i amb el sistema viari

(carrers i camins per a vianants), amb ['lnica excepcié dels cossos sortints
previstos per aquestes Normes.

b) A les claus de front de cases tradicionals de nova creacio I'edificacié s’haura
d’alinear a I'espai public que li és propi.

Alcada reguladora maxima
a) Alaclau 2 de front de cases tradicionals existents:

i. Sera l'alcada actual de l'edificacié existent en cada cas, segons es
recull en el planol d'ordenacié a escala 1/1.000.
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ii. En cas de dubte I'alcada de la comisa de I'edifici es situara a
I'alcada promig de les cornises del seu entorn.

b) A les claus de front de cases tradicionals de nova creaci6 sera:
i. Clau 2b. 7,5m..

i. Clau 2c. 11 m..

2. Nombre de plantes:
a) Alaclau 2 de front de cases tradicionals existents:

i. Sera el nombre actual de l'edificacio existent en cada cas, segons es
recull en el planol d’ordenacio6 a escala 1/1.000.

b) A les claus de front de cases tradicionals de nova creacio sera:
i. Clau 2b. Planta baixa + planta pis + planta sota coberta.

ii. Clau 2c. Planta baixa + dues plantes pis + planta sota coberta.

3. Ocupacié de parcel-la:

a) A la clau 2 de front de cases tradicionals existents |'ocupacié de parcel-la
sera la que figura explicitament al planol d'ordenacié a escala 1/1.000.

b) A les claus de front de cases tradicionals de nova creacio:
i. Clau 2b. Ocupacio6 de parcel-la del 50%.

ii. Clau 2c. Ocupacio6 de parcel-la del 40%.

4. index d’edificabilitat neta:

a) A la clau 2 de front de cases tradicionals existents |'edificabilitat neta ma-
xima sera la resultant d'aplicar I'ocupacié i el nombre de plantes existents,
que figuren explicitament al planol d’ordenacié a escala 1/1.000.

b) A les claus de front de cases tradicionals de nova creacio:
i. Clau 2b. Edificabilitat neta: 0,70 m2 de sostre / m2 de sol
ii. Clau 2c. Edificabilitat neta: 1 m2 de sostre / m2 de sol
5. Nombre maxim d’habitatges:

a) A la clau 2 de front de cases tradicionals existents la densitat d'habitatges
maxima sera |'existent.

b) Ales claus 2.b i 2c de front de cases tradicionals de nova creacié la densitat
d’habitatges sera de 1 habitatge per cada 105 m2 de sostre edificable per a
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habitatges lliures i de 1 habitatge per cada 91 m2 de sostre edificable per a
habitatges protegits.

Art. 209 Documents obligats per a la sol-licitud de llicéncia d’obres majors

Les sollicituds d'obres majors per les edificacions compreses a la clau 2 de
front de cases tradicionals existents s’hauran d’acompanyar amb el planol de
les facanes de les construccions existents en el tram de carrer en el que es situa
I'edificacié a intervenir o edificar, a escala 1:100, a fi de comprovar
I'acompliment d’aquestes Normes.

SECCIO 4a. ZONA 4  MASIES I/O CASES PAIRALS

Art. 210 Definicié

1. Compren les masies i cases pairals que degut a la seva situacié han quedat in-
closes dins la zona urbana del municipi, i que han anat canviant el seu Us pu-
rament agropecuari per un Us mixt residencial/agricola: Cal Pons, Cal Ponts, Cal
Poma i El Moli sén exemples actuals d’aquesta zona.

2. Les Normes urbanistiques volen conservar i rehabilitar aquestes edificacions, de
forma que es millorin les seves qualitats formals, ambientals i representatives.

3. Tanmateix, compren les zones del municipi properes al nucli historic de la Co-
ma i la Pedra i que per la seva situacié singular proposem l'ordenacié de masies
i/o cases pairals de nova creacié com a model tipologic més adient als llocs de
referencia.

4. Les qualificacions urbanistiques d'aquesta zona sén:
a) Clau 4.1 Masies i/o Cases pairals existents de conservacio.
b) Clau 4.2 Masies i/o Cases pairals de nova creaci6 i/o repetibles.
Art. 211 Condicions d'Us
1. L'Us global o principal és el seguent:

a) Habitatge unifamiliar

2. S’admeten els seglients usos especifics:
a) Turisme rural
b) Els usos propis de I'Us principal d’equipaments comunitaris amb titularitat

privada, sense vulnerar les condicions de |'edificacié i estética de I'ambit
territorial que li és propi.
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Art. 212

Art. 213

Nombre d’habitatges. Amb caracter general solament s'admet un habitatge
per parcel.la. En la clau 4.1, i en el cas que es tracti de parcel.les existents, an-
teriors a I'aprovacié del POUM, que tinguin una superficie superior o igual a
2.000 m2 es permet la construccié d'un segon habitatge aillat o aparellat, tot
mantenint la parcella Unica indivisible i amb un sostre maxim conjunt per la
parcel.la de 500 m2. Per a la implantacié d'aquest segon habitatge sera prefe-
rent la reutilitzacié d’edificacions auxiliars existents a la parcel.la i de valor ar-
quitectonic, que hauran de ser rehabilitats amb criteris d'integracié paisatgisti-
ca | proteccid arquitectonica. En la clau 4.2 S'admet la construccid
d’'habitatges aparellats o bifamiliars, sempre i quan es presenti un projecte con-
junt que no sobrepassi el sostre edificable maxim de 400 m2 permés per uni-
tat.

Condicions de la parcel-lacié
La parcel-la minima haura de complir amb les seglients condicions:
a) Clau 4.1. Masies i/o Cases pairals existents de conservacio.
Parcel-la actual, no admetent-se cap tipus de segregacio.
b) Clau 4.2. Masies i/o Cases pairals de nova creaci6 i/o repetibles.
Parcella de 2.000 m2, admetent-se superficies inferiors només quan es

tracti d'unitats de zona de dimensi6 inferior a la minima, en que la parcel-la
minima sera l'existent.

Condicions de |'edificacié

Clau 4.1. Masies i/o Cases pairals existents de conservacio.

a) Sostre edificable: existent
b) Ocupacié de parcel-la: existent
c¢) Nombre de plantes: existent
d) Alcada reguladora: existent

e) Separacions als limits de parcel-la:  existents

Clau 4.2. Masies i/o Cases pairals de nova creacié i/o repetibles.

a) Sostre edificable maxim: 400 m2

b) Ocupacié de parcel-la maxima: 20%

c¢) Nombre de plantes maxim: PB+ 1+sota coberta
d) Alcada reguladora maxima: 7,5m
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e)

Art. 214

Separacions als limits de parcel-la:
i. A carrer: 3m

ii. Aveins: om

Tipus d'obres permeses

A més a més del que s'especifica a ['Article 197 d'aquestes Normes
s'estableixen les seglents limitacions en quant a les obres de substitucié:

a)

CAPITOL Il

SECCIO 1a.

Art. 215

La substitucié de I'edificacié s’admetra quan es trobi en estat manifest de
ruina irreparable o bé es justifiqui que la baixa qualitat arquitectonica de
I"edifici.

En el cas anterior indicat no es podra enderrocar |'edifici existent fins que
no es compti amb la corresponent llicencia municipal de |'obra de nova
planta que el substituira, la qual mantindra les caracteristiques tipologiques
i arquitectoniques, acomplint:

i. El manteniment dins la parcel-la de la ubicacié de la nova edifica-
cio.

ii. El manteniment de la divisi6 parcel-laria actual.

iii. El manteniment de les caracteristiques tipologiques de l'edificacio:
estructura de suport, nivells de sostres, alcada i perfil de les teula-
des, proporcié global de buits i plens de facana i forma de les ober-
tures i balcons.

S’admetran obres d’ampliacié, per a edificacions auxiliars de caracter agro-
pecuari, sempre lligades a l'edificacid principal, sequint la forma de creixe-
ment propia d'aquesta tipologia.

En les obres de nova creacié i/o repetibles la composicié estética dels edifi-
cis s'especifica al Capitol V d’aquestes Normes amb la limitacié de construir
amb pedra natural vista o arrebossats de colors terrosos, mantenint-se
aquells parametres de volumetria, composicié, materials, situacio respecte a
la parcel-la, accés, tancaments, etc.. propis de les masies i/o cases pairals de
la Coma i la Pedra, amb I'objecte final de la seva correcta integraci6 en el
paisatge del municipi.

RESSU!__ACIO DE LES ZONES D'ORDENACIO SEGONS EDIFICA-
ClO AILLADA

DISPOSICIONS GENERALS

Parametres especifics
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Art. 216

Aquest tipus d’ordenacid es caracteritza per la disposici¢ aillada de l'edificacio
en la seva parcel-la amb un alt percentatge d’espais lliures d’us privat i una bai-
xa densitat d’habitatges el que repercuteix en |'obtencié d’unes optimes condi-
cions ambientals.

Els parametres propis d'aquest tipus d’ordenacio son:
a) Forma i grandaria de la parcel-la.

b) Ocupacié maxima de la parcel-la.

c) Alcada reguladora maxima.

d) Nombre maxim de plantes.

e) Separacions minimes.

f) Edificacions auxiliars.

Zones

Les zones que es regeixen per aquest tipus d’ordenacié son:

Zones Nom

5 Habitatge unifamiliar aillat
5.1 Habitatge unifamiliar aillat |
5.2 Habitatge unifamiliar aillat I
6 Serveis privats
6 Serveis privats. Densitat alta

6.b Serveis privats. Densitat moderada

Es permesa la creacié de subclaus especifiques per a cada un dels sectors en
plans de millora urbana i plans parcials urbanistics, mantenint les determinaci-
ons i estandards basics indicats al present capitol. Tanmateix, aquestes no po-
dran modificar els seglients parametres urbanistics:

a) Parcel-la minima.

b) Index d'edificabilitat neta de zona.

¢) Algada reguladora

d) Nombre maxim d’habitatges.
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Art. 217

Art. 218

Art. 219

Art. 220

Art. 221

Forma i grandaria de la parcel-la

Es precisaran en el detall de la regulacié de cada zona.

Desenvolupament del volum edificable

El volum maxim edificable permes a cada parcel-la inclosos els vols dels cossos
sortints es desenvolupara en una sola unitat d’edificacié principal, podent des-
tinar part d’aquest volum a edificacions auxiliars.

Es respectara el limit maxim d’unitats independents de residencia o d'habitatge
que es fixa per a cada zona, encara que aixd comporti no esgotar el sostre ma-
xim possible segons I'index d’edificabilitat net.

Ocupacié maxima de parcel-la

L'ocupacié maxima de parcel-la que es podra edificar es l'establerta en les nor-
mes aplicables en la zona.

Aquesta ocupacié s'amidara per la projeccié ortogonal sobre un pla horitzontal
de tot el volum de l'edificacié inclosos els cossos sortints.

Les plantes soterranis resultants de rebaixos, anivellacions o excavacions no
podran ultrapassar I'ocupacié maxima de parcel-la, exceptuant aquelles perme-
ses per a les construccions auxiliars, en les condicions donades per |'adaptacio
topografica de la parcel-la.

Sol lliure d'edificacié

Els terrenys que quedaran lliures d’edificacié per aplicacié de la regla sobre
ocupacié maxima de parcel-la, no podran ésser objecte, en superficie, de cap
altre aprofitament més que del corresponent a espais lliures al servei de I'edifi-
caci6 o edificacions auxiliars en la parcel-la.

Algada maxima i nombre de plantes
El nombre de plantes maxim es determinara a la regulacié de cada zona.

En aquells casos en qué, per raons del pendent del terreny, l'edificacié es
desenvolupi escalonadament, els volums d’edificacié que siguin construits so-
bre cada una de les plantes o parts de planta que posseeixin la consideracié de
planta baixa, es subjectaran a I'alcada maxima que correspongui en ra6 de ca-
da una de les parts esmentades i I'edificabilitat total no superara aquella que
resultaria d'edificar en un terreny horitzontal.

Per damunt de I'alcada maxima, només es permetra, en compliment del Titol
IV relatiu als parametres relatius a I'edificacio:
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Art. 222

Art. 223

a) La coberta definitiva de |'edifici

b) Sobre els plans inclinats de la coberta només es permetran els elements
técnics i altres elements segons es descriu als articles corresponents de les
presents Normes urbanistiques, referents als elements per damunt de
I'alcada reguladora i als elements tecnics per damunt de la coberta, sempre
i quan quedin integrades de la manera més idonia a la solucié constructi-
va..

Els valors de les alcades maximes i el nombre limit de plantes es determinen en
la regulacié de cada zona.

Separacions minimes

Les separacions minimes de |'edificacié a la facana de la via publica, al fons de
parcella i a les seves partions laterals, son distancies minimes a les quals es pot
situar I'edificaci¢ i els seus cossos sortints.

Aguestes separacions s’estableixen per a cada zona i es defineixen per la menor
distancia fins als plans o superficies reglades verticals, la directriu de les quals
és la parti6 de cada parcel-la, des dels punts de cada cos d'edificacié, inclosos
els cossos sortints.

Les plantes soterranis resultants de rebaixos, anivellacions del terreny o excava-
cions, hauran de respectar les distancies minimes a les partions de parcel-la.

Edificacions auxiliars

Les edificacions auxiliars s’han d'ajustar a les determinacions dels Articles 133 i
142 de les presents Normes, i completar-les amb les segtents indicacions:

a) Es permesa en aquest tipus d’ordenacié la construccié d’edificacions auxili-
ars al servei de I'edificacié principal, destinats a porteria, garatge particular,
locals per a guarda o diposit de material de jardineria, piscines o analegs,
vestuaris, bugaderies, rebosts hivernacles i d'altres per |'estil.

b) L'espai, sostre i volum de les edificacions auxiliars computen a efectes
d’ocupaci6 i edificabilitat maximes i s’ajustaran a les seglients normes:

i. La superficie que podran ocupar exclusivament en planta baixa no
sera superior al 5 % de la parcella, percentatge que s’entén inclos
en |'ocupacié maxima de la parcel-la que s’estableixi per a cada zo-
na.

ii. L'alcada maxima sobre el terreny natural sera de 3 metres i
s’acumulara en un sol cos d’edificacié per a cada parcel-la.

iii. Formaran part de I'edifici principal llevat dels casos en que la forta
pendent de la parcel-la aconselli la adaptacié d’aquestes construc-
cions als limits inferiors o superiors de la mateixa.
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En el cas que se situés I'aparcament amb aquesta situaci6 només
s'admetra un gual per parcel-la.

Art. 224 Adaptacié topografica i moviment de terres

1. L'adaptacié topografica i el moviment de terres s'ha d’ajustar a les determina-
cions de I'Article 133 de les presents Normes,.

SECCIO 2a. ZONA 5 RESIDENCIAL UNIFAMILIAR AILLAT
Art. 225 Definicié

1. Compren les arees en que l'edificacié es preveu separada del carrer, unifamiliar
aillada, amb una baixa densitat d’ocupacié i un espai lliure de parcel-la que
conserva sensiblement el seu estat natural, forma de creixement que caracterit-
za I'expansio produida durant els Ultims anys al llarg de la carretera de Tuixent
fins les fonts del Cardener i la Urbanitzacié La Part.

2. Les qualificacions urbanistiques d'aquesta zona sén:
a) Clau5.1 Habitatge unifamiliar aillat |
b) Clau5.2 Habitatge unifamiliar aillat Il
3. Es permesa la creacié de subclaus especifiques per a cada un dels sectors en

plans de millora urbana i plans parcials urbanistics que incorporin les claus in-
dicades, mantenint les determinacions i estandards basics indicats al present
capitol. Tanmateix, aquestes no podran modificar els seglents parametres ur-
banistics:

a) Parcel-la minima.

b) Index d'edificabilitat neta de zona.

¢) Algada reguladora

d) Nombre maxim d’habitatges.

Art. 226 Condicions d'Us
1. L'Us global o principal és el seguent:

a) Habitatge unifamiliar

2. S’admeten els seglents usos especifics:

a) Hoteler
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Art. 227

Art. 228

b) Tallers mecanics.

c) Els usos propis de I'Gs principal d’equipaments comunitaris amb titularitat
privada, sense vulnerar les condicions de |'edificacié i estética de I'ambit
territorial que li és propi.

No s’admet la construccié d’habitatges aparellats, reservada per la zona 10, re-
sidencial agrupada

Condicions de la parcel-lacié

Les parcel-les per a ser edificades hauran d'acomplir amb les seglents condici-
ons:

a) Clau 5.1. Habitatge unifamiliar |
i. Superficie minima: 500 m2
ii. Fagana minima: 14 m
b) Clau 5.2. Habitatge unifamiliar Il
iii. Superficie minima: 1.000 m2

iv. Facana minima: 18 m

Com a excepci6 s'admeten parcel-les de superficie i llargaria de facana menors
quan procedeixin de segregacié o divisié formulada en escriptura publica amb
anterioritat a I"aprovacio inicial d'aquestes Normes urbanistiques, o quan es
trobin entre d'altres ja construides amb impossibilitat material d'assolir els mi-
nims exigibles.

i. En aquest cas es troben moltes de les parcel-les que hi ha a la ur-
banitzacié Port del Comte que es regulen totes amb la subzona
5.2, encara que la seva superficie és voltant als 800 m2

ii. També s'ha inclds en la subzona 5.1 parcel-les inferiors als 400 m2
situades en |'area de creixement sobre Ca la Roseta.

Condicions de I'edificacié
index d’edificabilitat neta:
a) Clau 5.1 0,40 m2 de sostre / m2 de sol

b) Clau 5.2 0,30 m2 de sostre / m2 de sol

Ocupacié maxima de parcel-la

a) Clau 5.1 40%
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b) Clau 5.2 30%
3. Alcada reguladora maxima:

Claus 5.1i15.2  Alcada reguladora maxima: 7,5m

4. Nombre maxim de plantes.

Claus 5.1i5.2 Nombre maxim de plantes:  PB+1+sota coberta
5. Nombre d’habitatges
Claus 5.1 En parcel.les fins a 750 m2 es permet un sol habitatge unifamiliar.

En parcel.les superiors a 750 m2 es permeten 2 habitatges apare-
llats, mantenint la resta de condicions.

Claus 5.2 En parcel.les fins a 1500 m2 es permet un sol habitatge unifamiliar.

En parcel.les superiors a 1500 m2 es  permeten 2 habitatges apa-
rellats, mantenint la resta de condicions.

6. Separacions minimes

Les separacions de les edificacions als limits de parcel-la respectaran les distan-
cies minimes seglents:

a) Clau 5.1
i. A carrer: 3m
ii. Aveins: 3m
b) Clau 5.2
I. A carrer: 6m
ii. Aveins: 6m

Les separacions de les edificacions als limits de parcel-la en els casos d'excepcid
respectaran les distancies minimes seguents:

a) Clau 5.1
i. A carrer: 3m
ii. Aveins: 3m
b) Clau 5.2
I. A carrer: 6m
ii. Aveins: 3m
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En els casos amb parcel-les incloses a la subzona 5.1 amb una superficie inferi-
or als 400 m2 s’admet la construccié de dos habitatges aparellats o en filera
integrats en un sol edifici sempre i quan:

a) Es tracti de dues parcel.les contigles de superficies inferiors a les indicades

b) El projecte d'execucié es tramiti conjuntament i que la seva construccio es
faci també conjuntament.

¢) Es concebi com una Unica unitat edificatoria amb uns criteris unitaris de
composicio i materials, i amb una Unica coberta.

Edificacions auxiliars

b) Les construccions auxiliars com els garatges, cambra de calefaccio i altres es
podran edificar al limit de parcel-la sempre i quan aquestes construccions
tinguin la condicié de planta soterrani.

c) S'admetran la construccié de garatges amb una superficie inferior a 50 m2,
gue no formin una unitat amb |'edificacié principal.

d) Aquests cossos auxiliars en el cas d’adossar-se al carrer es regularan segons
I’Article 142 d’aquestes Normes i no ultrapassaran l'alcada de 2,7 metres
amidats des de qualsevol punt de la voravia, en el cas que es constitueixin
sota el nivell natural del terreny. En tot cas, hauran de conservar i garantir
la seva integracié amb l'edificacié principal.

e) Es podran construir piscines i instal-lacions esportives que no precisin cap
mena d’edificacié auxiliar sense mantenir les separacions obligades als li-
mits de la parcella.

En aquest cas, el pla de la instal-lacié no podra ultrapassar, en cap punt,
més d'un metre de la cota natural del terreny.

SECCIO 3a. ZONA 6  SERVEIS PRIVATS

Art. 229

Definicié

Compren les arees destinades a la ubicacié de serveis col-lectius privats de ca-
racter preferentment hoteler i que es distribueixen entre les arees urbanes del
municipi reforcant les seves possibilitats turistiques.

Les arees ja construides conservaran les condicions actuals, si bé podran esgo-
tar els parametres maxims definits per la zona de referéncia. Aquests parame-
tres, definits per a les arees projectades de nova creacid, son els determinats en
els articles seguents.

Les qualificacions urbanistiques d'aquesta zona sén:

a) Clau6 Serveis privats. Densitat alta.
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b) Clau 6.b Serveis privats. Densitat moderada.
Art. 230 Condicions d'Us
1. S'admeten els seglients usos especifics:

a) Habitatge unifamiliar

b) Comercial

¢) Oficines i serveis

d) Hoteler

e) Apart-hotel

f) Restauracié

g) Recreatiu

h) Els usos propis de I'Us principal d'equipaments comunitaris amb titularitat

privada, sense vulnerar les condicions de |'edificacié i estética de I'ambit
territorial que li és propi.

2. S’admet un sol habitatge per parcel-la.
Art. 231 Condicions de parcel-lacié
1. La dimensié de les parcel-les s'ajustara a les mides establertes als planols

d’ordenacio a escala 1/1.000.
2. S'admet la divisié de parcel-les permetent dues parcel-les dins d'una mateixa

unitat de zona, establint la parcel-la minima de 2.000 m2.

Art. 232 Condicions de l'edificacié

1. index d’edificabilitat net:

a) Clau6 0,80 m2 de sostre / m2 de sol
b) Clau 6.b 0,50 m2 de sostre / m2 de sol
2. Ocupacié maxima de parcel-la:
a) Clau 6 40%
b) Clau 6.b 40%
3. Alcada reguladora maxima:
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a) Clau6 10 m
b) Clau6.b 8m
4. Nombre de plantes:
a) Clau 6 PB+2+sota coberta
b) Clau 6.b PB+1+sota coberta

c) Els usos esportius tindran una alcada maxima de 12 metres per a pavellons
coberts d'una sola planta.

5. Volum maxim edificable

a) El volum maxim edificable en un sol cos sera 4.500 m3.

6. Separacions minimes

a) Les separacions de les edificacions als limits de parcella respectaran una
distancia minima de 3 metres. Si les edificacions veines son aillades es res-
pectaran unes distancies minimes a les seves partions idéntiques a les que
obligatoriament els hi corresponen en elles en funcié de la zona a qué per-
tanyen.

b) Es podran construir piscines i instal-lacions esportives que no precisin cap

mena d’edificacié auxiliar sense mantenir les separacions obligades als li-
mits de la parcel-la.

CAPITOLIV. REGULACIO DE LES ZONES DE VOLUMETRIA ESPECIFICA

SECCIO 1a.  DISPOSICIONS GENERALS
Art. 233 Parametres especifics

1. En aquest capitol s"han agrupat les ordenacions que no admeten sistematitza-
ci6 per tractar-se de zones de caracteristiques especials no enquadrables en
cap dels tipus d'ordenacié descrits, pel que s'efectua la seva regulacié de forma
particularitzada.

2. Les zones previstes constitueixen arees de sol urba i urbanitzable, lliures o edifi-
cades de condicions urbanistiques singulars respecte al seu entom i de les que
és precis replantejar el seu posterior procés d’utilitzacié

3. La regulaci6 de les plantes sota-coberta, socols i forma de medir I'alcada regu-

ladora maxima sera la de les zones d’edificacié aillada.

Art. 234 Zones
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1. Les zones que es regeixen per aquest tipus d’ordenacié son:
Zones Nom
7 Volumetria especifica

7 Volumetria especifica - genéric
7h Volumetria especifica - serveis privats
7m Volumetria especifica d'alta muntanya
7t Volumetria especifica turistica i comercial
9 Activitats economiques i logistiques
10 Habitatge agrupat
10.1 Habitatge agrupat |
10.2 Habitatge agrupat |l
10.3 Habitatge agrupat IlI
10.4 Habitatge agrupat IV
10m Habitatge agrupat d‘alta muntanya

11 Usos mixtes

2. Es permesa la creacié de subclaus especifiques per a cada un dels sectors en
plans de millora urbana i plans parcials urbanistics, mantenint les determinaci-
ons i estandards basics indicats al present capitol. Tanmateix, aquestes no po-
dran modificar els seglients parametres urbanistics:

a) Parcel-la minima.
b) Index d'edificabilitat neta de zona.

c) Alcada reguladora

d) Nombre maxim d’habitatges.

SECCIO 2a. ZONA 7 VOLUMETRIA ESPECiFicA
Art. 235 Definicié

1. Compren arees singulars per les caracteristiques especials del seu emplaca-
ment, de les condicions urbanistiques del seu entom o de la propia arquitectu-
ra construida i que es regulen de forma especifica no assimilable als anteriors
tipus d'ordenacio.

2. En aquesta zona s’han inclos doncs aquells edificis de la Coma que per la seva

singularitat no es poden assimilar a les zones de formacié historica, aixi com les
noves edificacions previstes dins el casc urba.
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3. També s'han inclos les edificacions existents a 'Estacio Hivernal Port del Comte,
tant en el sector del Prat Donadd com del Prat Berla.

4. Les qualificacions urbanistiques d'aquesta zona sén:
a) Clau7 Volumetria especifica - genéric
b) Clau 7h Volumetria especifica - serveis privats
c¢) Clau 7m Volumetria especifica d'alta muntanya
d) Clau 7t Volumetria especifica turistica i comercial
Art. 236 Condicions d'Us
1. Clau 7

Es tracta d'una clau geneérica que engloba usos diversos en edificacions exis-
tents. S'admeten els seglients usos especifics:

a) Habitatge plurifamiliar

b) Comercial

¢) Oficines i serveis

d) Hoteler

e) Apart-hotel

f) Restauracié

g) Recreatiu

h) Aparcament

i) Tallers mecanics

j)  Els usos propis de I"Us principal d’equipaments comunitaris amb titularitat

privada, sense vulnerar les condicions de I'edificacié i estética de I'ambit
territorial que li és propi.

2. Clau 7h

S'admeten els seglients usos especifics:
a) Habitatge unifamiliar (un sol habitatge maxim per unitat de zona)

b) Hoteler
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Art. 237

Art. 238

¢) Restauracio

Clau 7m

S'admeten els seglients usos especifics:
a) Habitatge plurifamiliar (preferent)
b) Hoteler

c) Aparcament

Clau 7t

S’admeten els seglents usos especifics:

a) Hoteler (preferent)

b) Comercial (fins a un maxim del 20% del sostre total potencial)

c) Aparcament (tancat en un 70% dins I'edificaci6)

Condicions de la parcel-lacié

Les parcel-les sén les definides als planols d’ordenacié a escala 1/1.000.

A la Clau 7t es permet el seu ajust amb un marge de +- 5% en el projecte
d’execucié del projecte d'urbanitzacié

A la Clau 7 I"'amplada minima de les parcel-les per a poder ser edificades sera
de 5 metres.

Condicions de l'edificacio
Edificabilitat:
a) Claus7i7h
L'edificabilitat es regira per l'ordenacié volumetrica resultant de les condici-
ons d'edificaci6 que defineixen els apartats seglents i els planols
d’ordenacio a escala 1/1000.

b) Clau 7m 0,63 m2 de sostre / m2 de sol

¢) Clau 7t 1,36466 m2 de sostre / m2 de sol

Alineacions de l'edificacié i ocupacié de parcella:
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L'edificacié seguira les alineacions que figuren en els planols d'ordenacio6 a es-
cala 1/1.000, amb I'Unica excepcid dels cossos sortints previstos per aquest
POUM. En cas d'enderroc de les edificacions existents les noves edificacions
tindran les mateixes alineacions que les actuals.

En els edificis de nova creacié amb la qualificacié urbanistica de zona 7, inclo-
ent-hi totes les subclaus, s’admet un galib de +-3 m. respecte als grafiats al
planol d'ordenacié i sense modificar el sostre maxim admes d’acord amb les
determinacions del planol d’ordenacié. Aquest galib no s'aplica per obres
d’ampliacié d’edificis existents en cap cas.

3. Alcada reguladora maxima:
a) Claus7i7h

L'alcada maxima sobre el carrer es fixa segons el nombre maxim de plantes
que determinen els planols d'ordenacié a escala 1/1.000.

b) Clau 7m 9m.
¢) Clau 7t 10 m.

d) La coberta haura d’ésser a dues vessants, amb la direccié horitzontal pa-
ral-lela al carrer i amb un pendent inferior al 36%, per a les zones de la
Coma i del 60% al Port del Comte.

4. Nombre de plantes:
a) Claus7i7h

L'alcada maxima es fixa segons el nombre maxim de plantes que determi-
nen els planols d'ordenacié a escala 1/1.000. La simbologia emprada és:

i. S Planta soterrani. Si es tracta de dues plantes soterrani
s'afegeix el nombre de plantes al davant.

i. 1(o02,3,...) Nombre de plantes sobre rasant.
i. g Planta sota coberta.

iv. Exemples:

1. S+2+q: Equival a una planta soterrani, dues plantes
sobre rasant, i una planta sota coberta.

2. 2S5+1: Equival a dues plantes soterrani i tres plantes
sobre rasant.

3. 74+q: Equival a set plantes sobre rasant i una plan-
ta sota coberta

b) Clau 7m PB+2+sota coberta.

¢) Clau 7t PB+2+sota coberta.
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Espai lliure de parcel-la:

No s'autoritza I'edificacié de construccions auxiliars als espais lliures no edifica-
bles de la parcel-la.

Densitat d'habitatges

a)

SECCIO 3a.

Art. 239

1.

Claus 7 i 7h

La densitat global dels edificis sera equivalent a 1 habitatge per cada 100
m2 de sostre construit.

Clau 7m

La densitat neta d'habitatges és I'establerta per la relacié de 84,09 m2 de
sostre minim per habitatge

ZONA 9. ACTIVITATS ECONOMIQUES | LOGISTIQUES

Definicié i objectius

Es tracta d'una zona de nova creacié prevista per a la regulacié del sol urbanit-
zable al nucli de La Pedra.

Els objectius fonamentals d'aquesta zona es descriuen a la fitxa del pla parcial
urbanistic LP.1 “Sector d'activitats economiques de La Pedra”. Els principals ob-
jectius sén:

a)

El trasllat del sol per a Us industrial previst a les Normes subsidiaries anteri-
ors al voltant de I'antiga Fabrica, ara en estat ruinds, a un nou ambit per al
desenvolupament d’activitats economiques i logistiques, comunicat amb la
carretera i allunyat de I'Us d’habitatge del nucli urba de baixa densitat de La
Pedra.

Donar cabuda a les necessitats de sol per a usos productius de caracter lo-
cal que el municipi requereix, d'acord amb la linia d'actuacié proposada al
Pla territorial parcial de les Comarques Centrals respecte les politiques sec-
torials i de planejament urbanistic, amb la incorporacié de mesures que fa-
cilitin el manteniment i la creacié6 de noves iniciatives per la implantacio
d’activitats economiques locals, en aquest cas dins l'ambit de la Vall de
Lord.

La reduccié del sostre industrial previst al pla especial L.P.1 "La Fabrica" de-
finit a les Normes subsidiaries anteriors a la redaccié del POUM, establert
en 6.406m2, davant dels 4.002,5 permesos al present pla parcial. Tanma-
teix, es redueix el sol amb aprofitament privat d'Us industrial, establert an-
teriorment en 9.173m2, davant dels 5.717 del POUM.
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3. La qualificacié urbanistica d’aquesta zona és:
a) Clau9 Activitats econdmiques i logistiques
4. Caldra detallar-ne els parametres urbanistics, admetent la creacié de subclaus

especifiques, a la redaccié del pla parcial urbanistic LP.1 “Sector d'activitats
econdmiques de La Pedra”, mantenint les determinacions i estandards basics
indicats a la fitxa especifica del pla parcial annexada a aquestes Normes. Tan-
mateix, aquestes no podran modificar els parametres urbanistics definits en
aquest POUM.

Art. 240 Condicions d'Us

1. L'Us global o principal és el seguent:

a) Industrial i magatzem

2. S'admeten els seglients usos especifics:
a) Comercial
b) Oficines i serveis
¢) Industrial
d) Magatzem

e) Tallers mecanics.

Art. 241 Condicions de la parcel-lacié

La parcel-la minima és de 2.000 m2.
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Art. 242 Condicions de I'ordenacié i I'edificacié
1. Caldra incorporar les condicions de I'ordenacié i edificacié compreses a la fitxa

especifica indicada del pla parcial urbanistic LP.1 “Sector d’activitats economi-
ques de La Pedra” annexada a aquestes Normes.

2. Condicions de I'edificacié establertes a les presents Normes:
a) Index d'edificabilitat neta de zona:
0,70 m2 de sostre / m2 de sol
b) Alcada reguladora maxima:

8 m.

Art. 243 Condicions de gesti6 i execucié

1. Caldra incorporar les condicions de gestié i execucié compreses a la fitxa espe-
cifica indicada del pla parcial LP.1 “Sector d'activitats econdmiques de La Pe-
dra” annexada a aquestes Normes.

SECCIé 4a. ZONA 10 RESIDENCIAL AGRUPADA
Art. 244 Definicié

1. Compren les arees en que les edificacions es preveuen formant conjunts a par-
tir d'agrupacions d’habitatges amb espais lliures de parcel-la privats i/o man-
comunats, propiciant una nova zona de creixement de la ciutat jardi tradicional
a La Coma i complementant la projectada al Port del Comte.

2. Les qualificacions urbanistiques d'aquesta zona son:
a) Clau 10.1 Habitatge agrupat |
b) Clau 10.2 Habitatge agrupat Il
c¢) Clau10.3 Habitatge agrupat Il
d) Clau10.4 Habitatge agrupat IV

e) Clau 10m Habitatge agrupat d’alta muntanya

3. Es permesa la creacié de subclaus especifiques per a cada un dels sectors en
plans de millora urbana i plans parcials urbanistics que incorporin les claus in-
dicades, mantenint les determinacions i estandards basics indicats al present
capitol. Tanmateix, aquestes no podran modificar els segients parametres ur-
banistics:
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Art. 245

a) Parcel-la minima.
b) index d’edificabilitat neta de zona.
¢) Algada reguladora

d) Nombre maxim d’habitatges.

Sera necessaria la regulacié urbanistica de les claus 10.2, 10.3 i 10.4 destina-
des a habitatge de proteccié publica, a desenvolupar mitjancant els sectors de-
finits als plans de millora urbana i plans parcials urbanistics en el present
POUM. Les claus resultants hauran d’especificar el sufix HPP. S‘admeten totes
aquelles subclaus necessaries per a la correcta regulacié de I'Us habitatge des-
tinat a aquesta finalitat, donant compliment als parametres establerts als arti-
cles seglents.

La clau 10m correspon a la definida al pla parcial urbanistic EH1 de I"Estacié
Hivernal Port del Comte, actualment en execucio.

Al pla parcial urbanistic EH.1 “Estacié hivernal del Port del Comte”, aprovat de-
finitivament a 19 de gener de 2006 i que en el moment de la redacci6
d'aquestes Normes es troba en execucié. La memodria justificativa de
I'ordenacio, les seves determinacions, aixi com la normativa urbanistica que li
és propia estan doncs definides al pla parcial indicat. Als articles seglents se
n’indiquen els principals parametres a tenir en compte.

Condicions d'Us
L'Us global o principal és el seguent:
a) Habitatge

Ala Clau 10m I"habitatge unifamiliar és |'Unic Us admissible.

S’admeten també els seglients usos especifics, excepte per la Clau 10m:
a) Hoteler

b) Els usos propis de I'Us principal d'equipaments comunitaris amb titularitat
privada, sense vulnerar les condicions de |'edificacié i estética de I'ambit
territorial que li és propi.

Per al conjunt de claus, excepte per la Clau 10m, s'admet la construccié de
conjunts de fins 12 habitatges, agrupant fins a 12 parcel.les minimes, de ma-
nera que per a cada parcel.la minima correspon un sol habitatge, amb agrupa-
cions fisiqgues maximes de 6 habitatges, i sempre que el conjunt s'inscrigui com
una sola unitat parcel-laria indivisa, tot constituint un conjunt de cases unifa-
miliars agrupades a l'entom d’un espai comunitari i amb un Unic accés per
agrupacio parcel.laria a la via publica.
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Art. 246

1.

Art. 247

Condicions de la parcel-lacié

En el supodsit d'habitatges unifamiliars o per qualsevol dels altres usos especifics
admesos s'estableix la parcel-la minima a les claus urbanistiques seglents:

a) Clau 10.1 250 m2
b) Clau 10.2 500 m2
¢) Clau 10.3 300 m2
d) Clau 10.4 150 m2

e) Clau 10m 625 m2

S’admet el mateix nombre d’'habitatges que de parcel-les amb la condici6 de
que sigui d'Us habitatge unifamiliar.

En el suposit d’habitatges plurifamiliars, agrupats fins a un maxim de 12 habi-
tatges per parcel-la, s'estableix com a parcel-la minima el resultat de multiplicar
cada un dels habitatges pel modul de:
a) Clau 10.1

i. 250 m2 per habitatges de renda lliure i de proteccié publica
b) Clau 10.2

i. 500 m2 per habitatges de renda lliure

ii. 275 m2 per habitatges de proteccié publica
¢) Clau 10.3

i. 300 m2 per habitatges de renda lliure

ii. 200 m2 per habitatges de proteccié publica

d) Clau 10.4

i. 150 m2 per habitatges de renda lliure i de proteccié publica

Condicions de l'edificacid
index d'edificabilitat neta, per a habitatges amb régim de renda lliure:
a) Clau 10.1 0,60 m2 de sostre / m2 de sol
b) Clau 10.2 0,40 m2 de sostre / m2 de sol

¢) Clau 10.3 0,55 m2 de sostre / m2 de sol
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d) Clau 104 0,635 m2 de sostre / m2 de sol

e) Clau 10m 0,19246 m2 de sostre / m2 de sol

2. L'edificabilitat per als habitatges de proteccié publica que caldra definir al pla-
nejament derivat del present POUM mitjangant els plans de millora urbana i els
plans parcials urbanistics corresponents, s'estableix en funcié del sostre minim
establert a les corresponents fitxes annexades a les presents Normes, calculat
en funcié dels percentatges establerts sobre el sostre potencial maxim que el
desenvolupament dels sectors determinara al planejament derivat.

3. Alcada reguladora maxima:

a) Clau 10.1 7,5m.
b) Clau 10.2 7,5m.
¢) Clau 10.3 7,5m.
d) Clau 10.4 7,5m.
e) Clau 10m 7,5m.
a) La coberta haura d’ésser a dues vessants, amb la direccié horitzontal pa-

ral-lela al carrer i amb un pendent inferior al 36%, per a les zones de la
Coma i del 60% al Port del Comte.

4. Nombre de plantes:

En tots els casos: PB+1+sota coberta

5. Separacions minimes als limits de parcel-la:
a) Clau 10.1
I. A carrer: 3m.
ii. Aveins: 3m.
b) Clau 10.2
i. A carrer: 6m
ii. A veins: 6m
¢) Clau 10.3
I. A carrer: 3m
ii. Aveins: 3m
d) Clau10.4
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i. Acarrer: 3m
ii. Aveins: 3m
e) Clau 10m
i. Acarrer: 5m
i. A veins: 3 m (a excepcid dels llindars d’ocupacio)

La Clau 10m admet I"agrupacié de dos habitatges en un mateix edifici en
dues parcel-les contigUes.

6. Separacions entre edificacions d’una mateixa parcel-la:
a) Clau 10.1 /> de I'alcada de I'edificacié de major alcada.
b) Clau 10.2 1 alcada de I'edificacié de major alcada.
c¢) Clau10.3 /> de I'alcada de I'edificacié de major alcada.

d) Clau 10.4 /> de I'alcada de I'edificacié de major alcada.

7. Nombre maxim d’habitatges

a) Alesclaus 10.1, 10.2, 10.3 i 10.4 el nombre maxim d’habitatges és el re-
sultant d'aplicar els moduls de superficie minima de parcel-la en cada una
de les unitats de zona existents o resultants del planejament derivat que les
desenvolupi.

b) Ala Clau 10m el nombre maxim d’habitatges és de 38, d’acord amb les de-
terminacions del pla parcial urbanistic EH.1 “Estacid hivernal Centre
d’Interés Turistic Port del Comte”, aprovat definitivament a 19 de gener de
2006 i que en el moment de la redaccié d'aquestes Normes es troba en
execucio.

c) S'admet el mateix nombre d’habitatges que de parcel-les amb la condicid
de que sigui d’Us habitatge unifamiliar.

8. Edificacions auxiliars

a) S'admetran la construccié de garatges agrupats amb una superficie inferior
a 120 m2, que no formin una unitat amb I'edificacié principal.

b) Els cossos auxiliars destinats a aparcament hauran de conservar i garantir la
seva integracié amb el conjunt ordenat.

c) Es podran construir piscines i instal-lacions esportives que no precisin cap
mena d’edificacié auxiliar sense mantenir les separacions obligades als li-
mits de la parcel-la. En aquest cas, el pla de la instal-lacié6 no podra ultra-
passar, en cap punt, més d'un metre de la cota natural del terreny.
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SECCIO 5a. ZONA 11 USOS MIXTES

Art. 248

1.

Art. 249

Definicié

Es tracta d'una zona de nova creacid prevista a la modificacié del pla parcial
urbanistic EH.1 “Estacié hivernal del Port del Comte”, aprovat definitivament a
19 de gener de 2006 i que en el moment de la redaccié d’aquestes Normes es
troba en execucié.

Els objectius fonamentals d'aquesta zona es recullen a la modificacié del pla
parcial urbanistic EH.1 indicat. Els principals objectius son:

a) Ordenacié de nou sol per cohesionar el conjunt del sol urba existent al
Querol transformant I' actual plataforma d’aparcament en edificacions des-
tinades a habitatge, comerc i aparcament cobert, i obtenir sol per a equi-
paments i espais lliures a mig cami entre la urbanitzacié del Port del Comte
i el sol urba de I'ambit del Querol.

c) Ampliar les dotacions i serveis de I'ambit, i permetre incorporar nous usos i
activitats tant per al servei de I'Estacié hivernal com pel nucli del Port del
Comte en el seu conjunt, facilitant-ne el seu desenvolupament social i eco-
nomic.

La qualificacié urbanistica d’aquesta zona és:

b) Clau 11 Usos mixtes

Caldra detallar-ne els parametres urbanistics, admetent la creacié de subclaus
especifiques, a la redaccié de la modificacié del pla parcial urbanistic EH.1 in-
dicat, mantenint les determinacions i estandards basics indicats a la fitxa espe-
cifica del pla parcial annexada a aquestes Normes. Tanmateix, aguestes no po-
dran modificar els parametres urbanistics definits en aquestes Normes.

Sera necessaria la regulacié urbanistica amb la creacié d'una subclau especifica
destinada a habitatge de protecci6 publica, a desenvolupar mitjancant el sector
definits al pla parcial urbanistic EH.1 indicat. La clau resultant haura
d’especificar el sufix HPP. S'admeten totes aquelles subclaus necessaries per a
la correcta regulacié de I'Us habitatge destinat a aquesta finalitat, donant
compliment als parametres establerts als articles segients.

Condicions d'Us

S'admeten els seglients usos especifics:
a) Habitatge plurifamiliar

b) Comercial

c) Oficines i serveis

d) Restauraci6
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Art. 250

Art. 251

e) Aparcament

El sostre destinat a cadascun dels usos es defineix a la fitxa corresponent, on
s'indiquen també els galibs volumetrics dins del qual es pot situar el sostre
computable alla referit. També s’indica graficament la posicié del sostre no
computable sota la rasant dels galibs, destinable a usos d’aparcament, comer-
cial i serveis.

Condicions de la parcel-lacié
La parcella es correspon amb la definida al planol d'ordenacié a escala
1/1.000, si bé admet variacions de +-5% en la redaccié del planejament deri-
vat.

Condicions de I'ordenacié i I'edificacié
Caldra incorporar les condicions de I'ordenacié i edificaci6 compreses a la fitxa
especifica indicada de la modificacié del pla parcial urbanistic EH.1 annexada a
aquestes Normes.
Condicions de I'edificaci6 establertes a les presents Normes:

a) Adaptaci6 topografica del terreny:

L'adaptacié del terreny es fara d’acord amb les determinacions establertes a
la fitxa que regula aquest sector.

b) Volumetria dels edificis:

c) Les edificacions respectaran els galibs maxims, en planta i en perfil, definits
a la fitxa esmentada.

d) Sostre maxim:

i. Us habitatge plurifamiliar: 3.500 m2
ii. US comercial, oficines i serveis i restauracio: 1.500 m2
jii. Us aparcament (dins de galibs computables): 4.000 m2

e) Sostre minim destinat a habitatge protegit:
i. Régim general i especial: 700 m2

ii. Régim preu concertat: 350 m2

f)  Nombre d'habitatges:
i. Habitatges de renda lliure (maxims): 28

ii. Habitatges de proteccié publica (minims): 12
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Art. 252 Condicions de gesti6 i execucié
2. Caldra incorporar les condicions de gestid i execucié compreses a la fitxa espe-

cifica indicada en la modificacié del pla parcial urbanistic EH.1 annexada a
aquestes Normes.
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TITOL VIII. REGULACIO DEL SOL NO URBANITZABLE

CAPITOLI.  DISPOSICIONS GENERALS

Art. 253

Art. 254

Definicid.

El sol no urbanitzable compren els terrenys respecte dels quals es manifesta la
voluntat de preservar-los de la transformacié urbanistica i aixi poder mantenir
les seves condicions naturals i el seu caracter propiament rural. En aquest sol
no hi son permesos els nous habitatges, els processos d’urbanitzacié de carac-
ter urba ni els usos contradictoris amb I'aprofitament natural propi del territori.

No es permetran més aprofitaments que els agricoles, forestals i paisatgistics.
El sol no urbanitzable es regeix per les limitacions que estableix I'art. 47 Decret
legislatiu 1/2010, segons el desenvolupament i la concrecié de detall que
s'efectua en aquest capitol. En tot cas haura d'assegurar-se la conservacié dels
seus elements naturals: sol, flora, fauna i paisatge.

Els plans especials urbanistics que desenvolupin les determinacions del sol no
urbanitzable no podran alterar les determinacions d'aquest POUM, excepte per
regular més restrictivament les condicions d’edificacié i d'Us i per augmentar la
superficie establerta com a minima per a les finques.

Zones en sol no urbanitzable.
En termes generals, constitueixen el sol no urbanitzable els terrenys seglients:

a) Els terrenys que el POUM ha de classificar com a tals per raé de I'existencia
de plans territorials i/o directors, i/o legislacié sectorial de proteccié que
condicionen o limiten el seu desenvolupament.

b) Terrenys que, per la seva naturalesa, sén incompatibles amb llur transfor-
macio i el desenvolupament urba, i es classifiquen com a sol no urbanitza-
ble per tal de protegir-ne I'interés connector, natural, agrari, paisatgistic,
forestal, ramader, indicacions geografiques protegides, etc.

c) Els terrenys reservats per a sistemes urbanistics generals no inclosos en sol
urba ni en sol urbanitzable.

d) Els terrenys la preservacié dels quals contribueix a la consecucié d'una uti-
litzacié racional del territori, d’acord amb un model de desenvolupament
urbanistic sostenible, en els termes definits a I’Article 3 del DL 1/2010.

Dins del sol no urbanitzable el POUM seguint les directrius del PTPCC quant a
graus de proteccio, estableix les zones seglents:
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Clau Nom
21 Sol de proteccid preventiva
22 Sol de potencial interes estrategic

Art. 255

23 PEIN i Xarxa Natura 2000

24 SOl de protecci6 especial

Usos permesos i usos prohibits.

Els usos permesos es regularan especificament per a cada clau de sol no urba-
nitzable.

En sol no urbanitzable no s'admeten els usos que impliquin una transformacié
en la destinacié o la naturalesa d’aquest sol, o bé lesionin o impedeixen la con-
secucio dels valors i finalitats especifiques que es defineixen per a cada zona.

Aixi, al marge de la utilitzacié del sol no urbanitzable d'acord amb la seva na-
turalesa rustica, només es poden admetre els usos, construccions i obres pre-
vistos a la Llei d’urbanisme, amb el respecte de les incompatibilitats i les de-
terminacions previstes per la legislacié sectorial i el planejament territorial.

Amb caracter general, queden prohibits els usos seguents:
a) Habitatge plurifamiliar.

b) Comercial, excepte el vinculat al servei de les carreteres (no es permet la
implantacié de grans i mitjans establiments comercials).

c) Camps de golf i usos recreatius.

L'establiment de qualsevol Us autoritzat comportara I'obligacié d'adoptar les
mesures necessaries per evitar la degradacié del medi i facilitar una integracioé
adequada.

Caldra estudiar i justificar d’'una manera detallada i adequada la captacié i
subministrament d'aigua potable i energia, la depuracio de les aigues residuals,
la minimitzacié dels residus, la idoneitat dels accessos i la conservacié i restau-
racio de les masses arbories.

El titular es comprometra a la conservacié de les construccions i del seu entorn
per tal que reuneixi unes condicions adequades de seguretat, de salubritat i
d’'ornat public.

El planejament derivat, en sol no urbanitzable, quan es solliciti informe de
I"’ACA haura de contenir i justificar el seglient, informant I’ACA desfavorable-
ment en el cas que no s’aportin aquestes justificacions:

a) Produccié prevista d’aigles residuals, tant en quantitat (m3/dia, m3/any)
com en qualitat.
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b) Previsié d’evacuacié de les aigles residuals, amb expressioé de cadascuna de
les xarxes residuals i pluvials i dels col-lectors, indicant materials i diametres
de les canonades i direccié de les aigues, aixi com de la seva depuracid
(EDAR existent o nova).

c) Adopcié de xarxa separativa (pluvials i residuals).

d) Adequacié al PSARU-2005, al PSARI-2003 i al Reglament de Serveis Publics
de Sanejament (RSPS) (RD 130/2003, de 13 de maig, DOGC 3894,
29/5/2003).

e) Internalitzacio del cost del sanejament.

Els propietaris inclosos dins de cada sector es faran carrec, de forma proporci-
onal a ell de:

a) Costejar, de forma proporcional a ell, les despeses relatives al financament
de les noves infraestructures d'abastament d’aigua, o bé de I'ampliacié de
les ja existents (internalitzacié de costos de I'abastament d'aigua).

b) Costejar tots els costos derivats del sanejament d'aigles residuals i pluvials
del sector.(Internalitzaci6 dels costos del sanejament).

CAPITOLIl.  DISPOSICIONS EN MATERIA DE PAISATGE

Art. 256

Art. 257

Definicid.

El paisatge, en tant que resultat perceptible de la interaccié entre les activitats
humanes i la matriu biofisica del territori, és una caracteristica essencial del ter-
ritori i constitueix materia de planejament territorial. EIl POUM recull les deter-
minacions del planejament territorial vigent, pel fet que estableix regulacions
que afecten els sistemes basics del territori, intervé en tot cas, de forma indirec-
ta, en I'evolucié del paisatge; tanmateix, el POUM estableix també en aquest
Titol normes encaminades a regular directament els fendmens de transforma-
cio del paisatge.

Entesos el paisatge i la seva percepcié social com a fenomens evolutius i canvi-
ants al llarg del temps, la finalitat de les regulacions d’ordre especificament
paisatgistic és propiciar que I'evolucié del paisatge sigui harmodnica amb
I'evolucié de la sensibilitat social, sense perjudici de fixar, amb un objectiu de
permanencia indefinida, aquells elements, paratges o pautes paisatgistiques
d’especial valor patrimonial, ja sigui per la seva especial configuracié natural,
per la seva excel-lencia estetica o pel seu valor identitari.

Intervencions de transformacio territorial.

AAUP Jordi Romero i associats SLP 159



Pla d'Ordenacid Urbanistica Municipal de La Coma i La Pedra
Normes urbanistiques Aprovaci6 definitiva-Text refés_Abril de 2012

Art. 258

Art. 259

Son aquelles que modifiquen la forma del territori, afectant al sol (divisié par-
cel-laria, relleu topografic) a les infraestructures (construccié6 o modificacié
d’accessos i serveis) o a les construccions (disposicid o modificacié d’edificis o
instal-lacions).

Condicions generals d'intervencions de transformacié de sol en el pai-
satge rural.

Tot assumint el fet de la inevitable evolucié del paisatge rural, el POUM adopta
el criteri de preservar-ne i recrear-ne els valors reconeguts quan sigui possible,
enfront els riscos d’una progressiva uniformitzacié de I'espai.

El POUM fixa d'acord amb el PTPCC les condicions generals per a les transfor-
macions del sol en els paisatges rurals i pels quals:

a) Les actuacions de transformacié de sol haurien de mantenir, en termes ge-
nerals, I'escala de la compartimentacié de I'espai agricola productiu en les
diverses peces (camps o unitats de produccié agricola) que, amb la seva
dimensid, proporcié, ritme i seqiiencia, defineixen els diversos paisatges ru-
rals.

b) Cal mantenir les caracteristiques dels elements de separacié entre unitats
productives, ja siguin murs de pedra o altres materials, o bé marges o es-
pais residuals que concentren el desnivell i que poden presentar diferents
tractaments vegetals (brolles, retalls de bosc, fileres d'arbres, etc.).

c) Per tal de mantenir la biodiversitat en els ambits predominantment agrico-
les, cal conservar les peces relictes de bosc consolidat o antic.

d) Convé conservar i mantenir la xarxa de drenatge natural del territori (rieres,
torrents, correcs, etc.) com a components destacats del mosaic agroforestal
caracteristic del paisatge de Catalunya. S6n objecte de proteccio, i en prin-
cipi, s’han de conservar, la xarxa de camins rurals, les feixes, les infraestruc-
tures de rec i les construccions d’abric tradicionals complementaries de I'Us
agrari, sense perjudici de les obres de manteniment i millora que siguin ne-
cessaries. Caldra, a més, pel que fa als camins, mantenir-los oberts i acces-
sibles.

e) En 'obertura de camins i en I'estesa de xarxes d’infraestructura de servei lo-
cal, s'aprofitaran prioritariament els canals de pas i els corredors existents i
se seguiran les actuals vies de comunicacié, procurant mantenir la unitat de
les explotacions i evitar la fragmentaci6 dels camps.

Condicions especifiques d’intervencions de transformacié de sol en el
paisatge rural.

Els parametres especifics relatius a les diferents intervencions de transformacié
de sol en el paisatge rural fan referencia els seglients elements sense perjudici
de les tolerancies que calgui admetre en operacions d’interes estrategic general
expressament aprovades per la Generalitat de Catalunya:
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Art. 260

Estudis d'impacte i integracid paisatgistica.

- Finques i estructura cadastral.

- Edificacions aillades.

- Edificacions aillades. Directrius generals de paisatge.
- Edificacions agraries.

- Tanques.

- Conreus.

- Fonts.

- Xarxes de transport d'energia electrica i telecomunicacions.
- Modificaci6 del relleu.

- Construccié d'accessos i tipus d'urbanitzacio.

- Conservacié de camins.

- Conservacié de la vegetacié de marge.

- Conservacio de recs i sequies.

- Vegetacié.

- Tala d"arbres.

- Publicitat.

Estudis d’'impacte i integraci6 paisatgistica.

Per a l'atorgament de llicencies de moviments de terres, de construccio
d’infraestructures i d'edificacié i instal-lacié d’aquells elements que hagin de
tenir una presencia visual rellevant en el territori, s'incorporaran al projecte
técnic que ha d’acompanyar la sollicitud d'autoritzacié els estudis necessaris
per mostrar la seva insercié en el paisatge i que permetin avaluar-ne els efectes.
En aquells casos en que I'autoritzacid requereixi préviament |'aprovacié d'un
instrument urbanistic, aquest ja incloura un primer estudi paisatgistic adequat
al tipus de determinacions propies de I'instrument.

Els estudis a qué es refereix aquest article es corresponen, en contingut i finali-
tat, amb I'estudi d'impacte i integracié paisatgistica a que fan referencia
I'Article 48.1.b) de la Llei d'urbanisme (Decret legislatiu 1/2010), la Llei 8/2005,
de proteccié, gestié i ordenacié del paisatge, i les normatives que les desenvo-
lupen. En els casos en que calgui la tramitacié dels subsegients informes
d'impacte i integracié paisatgistica, s'efectuara d'acord amb alld que establei-
xen la Llei esmentada i els instruments que la desenvolupen.
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Art. 261

Art. 262

A més de les infraestructures que per la seva naturalesa siguin visualment relle-
vants, s’entendra que també ho sén totes les edificacions de localitzacio ailla-
da, incloses aquelles motivades per les activitats agricoles, ramaderes i primari-
es en general, i també aquelles situades en les franges exteriors dels nuclis ur-
bans, en especial aquelles que per la seva envergadura —volum, alcada i longi-
tud de facana— puguin tenir una presencia important en la futura imatge del
nucli urba. També s’han de considerar visualment rellevants aquelles actuaci-
ons d'urbanitzacié o d’edificacié formalment diferenciades de les arees urba-
nes que s'admetin en sol de protecci6 territorial o preventiva.

L'estudi d'impacte i integracid paisatgistica partira d'una analisi estructural i
formal del paisatge existent i comprendra, com a minim, un mapa de visibilitat
amb les conques visuals dels elements en estudi, seccions i algats territorials de
la implantacié dels edificis i del moviment de terres necessari, imatges princi-
pals dels nous edificis o construccions presentades en el seu context paisatgis-
tic, com també I'explicacié de les solucions complementaries d’integracié
adoptades: materials, colors, vegetacio, etc.

Quan la integracié paisatgistica no sigui satisfactoria, es denegara I'aprovacié o
I'autoritzacié en aquells casos en que es consideri que no hi ha cap férmula
raonable que solucioni els problemes constatats. En els altres casos, es requeri-
ra al promotor de la construccid, edificacid o instal-lacidé que introdueixi les
esmenes necessaries per tal que la integracié sigui satisfactoria. La resolucié de
I'administracié especificara els canvis que calgui introduir en el projecte per fer-
lo paisatgisticament acceptable.

Finques i estructura cadastral.

Seran indivisibles a I'ambit del POUM totes les finques en sol no urbanitzable la
dimensié de les quals sigui inferior al doble de les unitats minimes de conreu o
de produccié forestal d'acord amb I'art.196.1.e Decret 1/2010 i els Decrets de
la Generalitat de Catalunya 169/1983, i 35/1990.

Queden prohibides les parcel-lacions urbanistiques en sol no urbanitzable.
S’entendra que existeix parcel-lacié quan concorrin les circumstancies assenya-
lades a I'art.191.1 Decret 1/2010 i que hi ha presumpcié de parcel-lacié quan
es donin les condicions de I"art.194 Decret 1/2010.

Es considera il-legal, a efectes urbanistics, tota parcel-lacié que sigui contraria a
alld que estableix el POUM o que infringeixi el que disposa I'art.195.1 Decret
1/2010 i tota divisié o segregacié que faciliti o tingui per finalitat facilitar la
construccié d’edificacions o usos que no estiguin permesos en sol no urbanit-
zable.

D'acord amb els Articles 213 i 214 Decret 1/2010, es considera infraccié urba-

nistica els actes de parcel-lacié urbanistica contraris a I'ordenament juridic ur-
banistic que es duguin a terme en sol no urbanitzable.

Edificacions aillades.
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1. Les edificacions que s'ubiquen separades dels assentaments urbans dels nuclis
reconeguts pel planejament territorial vigent i pel POUM son alteracions po-
tencials del paisatge existent i, sense perjudici de les regulacions motivades per
altres objectius, han d’estar subjectes a regulacions d’ordre paisatgistic.

2. Als efectes d’aquest article, es consideren edificacions aillades les que es poden
realitzar en sol no urbanitzable a I'empara del que estableix I’Article 47 de la
Llei d"urbanisme (Decret legislatiu 1/2010), i també aquelles altres que estaran
aillades de fet, encara que s'ubiquin en peces de sol que es classifiquen com a
urbanitzables o urbanes amb la finalitat de possibilitar la implantacié de I'Us i
la construccid, per no estar aquestes edificacions compreses entre les admissi-
bles en sol no urbanitzable.

3. Les edificacions aillades podran, segons els casos, seguir les seglents estratégi-
es d'integracio en el paisatge:

a) Harmonitzacio.
b) Mimesi/ camuflatge / ocultacié.

¢) Monumentalitzacio.

L'estratégia d’harmonitzacié és la preferent i pretén que les noves edificacions
s'integrin en el paisatge com a components positius, 0 com a minim neutres,
pel que fa a la qualitat d’aquest paisatge.

L'estrategia d'ocultacio és la indicada en aquells casos en que no és possible
assolir un grau acceptable d'harmonitzacié i la integracié només és possible
adoptant les mesures adequades per ocultar o fer escassament perceptible la
imatge de la seva implantaci6. Aquesta estrategia pot complementar, quan
convingui, la d"harmonitzacio.

Excepcionalment, podra optar-se per |'estrategia de monumentalitzacié que
pot ser indicada per a determinades construccions en que la seva imatge hagi
de passar a ser un component principal del paisatge. L'oportunitat d’aquesta
estratégia requerira en tot cas un informe favorable de la Direcci6 General
d’'Arquitectura i Paisatge.

4. Les edificacions que pel seu caracter optin per I'estrategia de monumentalitza-
ci6 no estaran subjectes a les limitacions assenyalades a I’Article 221 de les
Normes urbanistiques del POUM, sense perjudici de I'observanca de les distan-
cies i servituds i d'altres condicions establertes amb criteris funcionals, de segu-
retat i ecologics. L'autoritzacié d'aquestes edificacions requerira un informe
preceptiu de I'drgan de I’Administracié de la Generalitat competent en mateéria
de paisatge. En defecte de valoracions de major rang, l'apreciacié que
I'edificacié segueix una estrategia d’integracié per monumentalitzacié la fara
I'ens que hagi de donar la llicéncia.

5. Els projectes de construccions destinades a activitats agricoles, ramaderes,

d’explotacié de recursos naturals o, en general, rdstiques, s"han de sotmetre al
procediment regulat per I"Article 48 de la Llei d'urbanisme (Decret legislatiu
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Art. 263

1/2010) si en el seu conjunt superen una superficie de sostre edificat de 500
m2.

Aquelles edificacions compreses entre les autoritzables segons el que determi-
na I'Article 47 de la Llei d’urbanisme (Decret legislatiu 1/2010) que per motius
funcionals inevitables hagin de situar-se en una ubicacié en la qual, pels seus
requeriments de forma, no pugui complir algunes de les condicions establertes,
utilitzara els mitjans adequats, en especial I'arbrat i les barreres visuals vegetals,
per assolir un grau d’integracié acceptable en el paisatge.

Edificacions aillades. Directrius generals de paisatge.

Les edificacions aillades compliran les condicions generals que s’estableixen en
aquest article, les quals seran d’obligat compliment de manera indefinida en
aquells aspectes en qué no s’estableixi una regulacié alternativa.

a) Implantacié.

Ates que una adequada implantacié contribueix significativament a la inte-
gracié paisatgistica, s'avaluaran diverses alternatives d’emplacament i se se-
leccionara la més adient en relacié amb el paisatge. Si no hi ha un motiu
determinant en sentit contrari s'optara per terrenys amb topografia plana i
amb poca exposicié visual.

b) Perfil territorial.

Es preservaran les linies del relleu que defineixen els perfils panoramics i
s'evitara la localitzacié d’activitats sobre els punts prominents, els careners i
les cotes més altes del territori on la projeccié de la silueta de I'edificacié en
la linia d"horitzé modifiqui el perfil natural perceptible del paisatge.

c) Proporcié.

Les implantacions han de ser proporcionades a la dimensié i escala del pai-
satge, de manera que s’evitin o es fraccionin aquelles que, per la seva
grandaria, constitueixin una preséncia impropia i desproporcionada.

d) Pendent.

En totes les intervencions s’evitara ocupar els terrenys amb major pendent.
Quan siguin necessaris anivellaments, es procurara evitar I'aparicié de murs
de contencid de terres, i se salvaran els desnivells amb desmunts o talussos
amb pendents que permetin la revegetacié. Per tal de minimitzar I'impacte
visual, les edificacions s'esglaonaran o es descomposaran en diversos ele-
ments simples articulats, evitant la creacié de grans plataformes horitzon-
tals que acumulin en els seus extrems importants diferencies de cota entre
el terreny natural i el modificat.

e) Parcella.

La correcta insercio en el medi rural de qualsevol implantacié requereix que
aquesta ocupi la minima part possible de la parcel-la, i que la resta mantin-
gui el caracter d’espai rural no artificialitzat que ha d'actuar de coixi amb
I'entorn no transformat, tot i que s'admeten les actuacions necessaries per
donar un correcte tractament als limits de la implantacié.
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Art. 264

f) Distancies.

Les edificacions se separaran com a minim 100 m de les lleres dels rius, rie-
res i barrancs. Aixi mateix, se separaran dels marges de les infraestructures
lineals de comunicacié, un minim de 50 m de les vies locals, 100 de les ge-
nerals i 150 de les autopistes, autovies i vies convencionals amb doble cal-
cada. La distancia de separacié a vies férries sera de 100 m. Aquestes dis-
tancies, que es consideren com els minims desitjables, es podran disminuir
justificadament en aquells casos d’edificacions agraries de necessaria ubi-
cacié en una parcel-la en qué la configuracié del territori les faci inabasta-
bles.

g) Tractament exterior.

Sera obligatori el tractament com a facana de tots els paraments exteriors
de les edificacions, sigui quina sigui la seva finalitat, i com a materials
d’acabament només s'utilitzaran aquells que presentin colors i textures que
harmonitzin amb el caracter del paisatge i no introdueixin contrastos es-
tranys en la seva imatge dominant.

Edificacions agraries.

El POUM reconeix que les activitats agraries han estat constructores del paisat-
ge rural que coneixem i que, com a bé col-lectiu, cal que se'n preservi el nivell
de qualitat. Amb aquesta finalitat, el POUM estableix condicions per tal que les
edificacions motivades per aquestes activitats siguin coherents amb els valors
de paisatge que I'agricultura, la ramaderia i la silvicultura contribueixen a crear.

Les edificacions agraries, quan no estiguin integrades en un nucli urba, compli-
ran les condicions establertes per a usos permesos i usos prohibits definits al
present capitol, per a totes les edificacions aillades, i per ser autoritzades re-
queriran la incorporacioé al projecte d’un estudi d’integracié paisatgistica, les fi-
nalitats i el contingut del qual es precisen en aquest article.

El contingut de I'estudi d'integracié paisatgistica de les edificacions agraries
s'adequara a la transcendencia visual que pugui tenir I'edificacié i comprendra,
com a minim:

a) Recull d'imatges de I'edificacié des d'un conjunt de punts representatius de
la seva percepcid en el territori que permetin avaluar el seu impacte visual
en el paisatge.

b) Propostes de tractament de facanes i cobertes.
c) Mesures complementaries d'integracié: vegetacié, arbrat, etc.

d) Memoria explicativa i justificativa de la integracié paisatgistica proposada.

Quan, en funcié de les caracteristiques de les diverses arees o unitats de pai-
satge, s’hagin d’establir condicions especifiques o s'hagin homologat prototi-
pus per a les diverses necessitats d’edificacions agraries, I"estudi d’integracioé
paisatgistica podra limitar-se a expressar la subjeccié a les esmentades condici-
ons o prototipus de |'edificacié.
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Art. 265

El POUM estableix en aquestes Normes urbanistiques les pautes d’integracio
formal i funcional de les edificacions i usos agraris que s’hagin de produir en
contiglitat o en I'entorn immediat dels nuclis urbans.

Les edificacions d’agricultura i ramaderia intensives (hivernacles, granges, etc.)
que hagin d’ubicar-se en sol de proteccid especial incorporaran a [|'estudi
d'impacte i integracié paisatgistica les consideracions relatives a la seva insercid
en I'entorn territorial, I'abast de les quals s'adequara a la importancia de la im-
plantacié i a les condicions de I'entorn on s'ha d'ubicar

Tanques.

Les tanques de finca, parcel'la o recinte dins I'ambit dels espais oberts han de
complir les condicions que s’estableixen en aquest article per tal que els pugui
ser atorgada la llicencia preceptiva a qué obliga I'Article 187 de la Llei
d’urbanisme de Catalunya (Decret Legislatiu 1/2010).

L'administracié competent ha d’exigir el compliment d’aquestes condicions per
a la concessio de la llicencia corresponent, sense perjudici de les determinaci-
ons més restrictives o més especifiques que continguin els plans d’ordenacié
urbanistica.

S'haura de justificar la seva necessitat per a Us agropecuari, agricola o forestal.

Quan siguin inevitables la seva col-locacio, les tanques agricoles es construiran
de forma que no agredeixin el medi rural on s'emplacen, ni privin la visi¢ del
paisatge, és a dir, utilitzant elements vegetals, fileres d’arbres, pedra del pais,
fusta o metal-liques de filat de filferro.

Sempre que no sigui incompatible amb I'activitat que motivi la necessitat de
tanques, aquestes permetran el pas de la petita fauna terrestre propia del lloc.

Les tanques hauran de tenir un tractament regular i homogeni en tota la seva
longitud.

No s’admet la construccié de tanques que delimiten les finques tret que siguin
per a la proteccié de construccions o instal-lacions especifiques degudament
autoritzades. En aquest suposit, les tanques es realitzaran de materials calats,
filferro o similar, amb una alcada maxima de 1,40 m i la tanca podra tenir una
part inferior d’obra, opaca, de 0,40 metres d'alcaria, a excepcié dels limits de
les vies de circulacio rapida on s'admet el tancament massis amb muret de pe-
dra del pais de 1,40 m d’alcada o una tanca vegetal fins a 2,50 m.

Els paredats i murets de contencié de terres no sobresortiran del nivell del ter-
reny que contenen.

Les tanques d’obra existents i aquelles que per motius de seguretat calgui ga-
rantir la impossibilitat d'accés o de vistes, i no existeixin altres formules de tan-
cament que puguin garantir-ho, es tractaran amb superposicions de vegetal
viu per tal de millorar la seva integracié en el paisatge.
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4.

Art. 266

Art. 267

Art. 268

S’admet la fitacio dels terrenys en els vertex dels poligons que delimiten les fin-
ques.

Estaran subjectes a prévia llicencia municipal. En qualsevol cas caldra situar-les
a una distancia minima de |'exterior del cami, equivalent a la distancia de pro-
teccié que s’estableix a I’Article 84 d'aquestes Normes; i resseguint la topogra-
fia natural i sense interferir el tracat dels camins considerats de domini public.

Conreus.

Els conreus vindran regulats per la normativa agraria reguladora i quedaran
subjectes als Plans especials urbanistics que, de ser-ne el cas, es redactin per a
la proteccié del sol agricola.

Fonts.

No es permet cap accid a I'entorn de les fonts que impliqui la seva desaparicié
o variacio del lloc tradicional d’aflorament. A I’entorn d’aquests punts
s'estableix una proteccié de 50 metres de radi en el qual no es permetra cap
tipus d’edificacié, desmunt o moviment de terres que representi variacions
morfoldgiques o paisatgistiques i que alteri les actuals condicions de la natura-
lesa.

La vegetacio existent s'haura de respectar i es permetra potenciar el seu valor
paisatgistic. Es podran fer petites obres d’adequacié i ornat, aixi com plantaci-
ons d’espécies autdctones si s'acompanyen del planol corresponent.

Les fonts del municipi formen part dels elements precatalogats d’aquest
POUM.

Xarxes de transport d’energia eléctrica i telecomunicacions.

La creacid de noves linies electriques aéries d’alta tensié o d’antenes de comu-
nicacio radioeléctrica o de telefonia s'ordenara preveient ,en el primer cas, cor-
redors al llarg de les infraestructures viaries de comunicacions. En el segon cas,
se situaran en els terrenys amb menys impacte sobre el medi.

Per regular i racionalitzar els tracats de les diferents companyies i establir les
mesures adequades de proteccié es redactara un pla especial urbanistic a nivell
municipal, el qual haura de ser previ a la concessié de qualsevol llicencia.
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Art. 269

Art. 270

Modificacié del relleu.

Aquelles intervencions que impliquin alterar les condicions topografiques d’un
territori requeriran llicencia municipal (excepte I'habitual roturacié agricola) i la
seva autoritzacié vindra condicionada a I'obtencié prévia o simultania d'aquella
referida a l'activitat residencial o extractiva, o de la intervencié (tracat
d’infraestructures, edificacio), que l'origina i en base a les quals es justifica i,
per tant, d'acord al projecte d'obres o la de tasques pertinents.

Les activitats extractives no s'admetran en cap zona de proteccio especial i hau-
ran de justificar-se adequadament d’acord amb la normativa sectorial regula-
dora vigent en tot moment, pel que fa al seu funcionament i restauracio.

En la restauracié dels espais que hagin estat afectats per abocadors o activitats
extractives que es trobin situats en sols de proteccid especial s’haura de tenir
especial cura de restablir els valors que, en cada cas, han motivat la proteccié
especial.

Les autoritzacions relatives a noves activitats extractives i a ampliacions de les ja
autoritzades, hauran de tenir en compte les determinacions del PTPCC corres-
ponents al sistema d’espais oberts i la proteccié del paisatge, sense perjudici de
la normativa sectorial aplicable. En tot cas, s’hauran de tenir en compte els re-
sultats de les possibles analisis generals sobre previsions de la demanda i sobre
la localitzacié i condicions d’explotacié dels possibles jaciments i, de manera
especial, els acords i estudis promoguts pel Grup Interdepartamental d’Arids de
Catalunya, o per altres dispositius amb la mateixa finalitat que es puguin crear
en el futur.

Construccié d'accessos i tipus d’urbanitzacié.

A fi d'adaptar els camins existents o previstos en aquest POUM a les noves ne-
cessitats de circulacio de vehicles i de la maquinaria agricola, s'admeten les
obres de millora del tracat i pavimentacié sempre que es respectin o reposin la
vegetacid i murs existents en les seves voreres i el tractament de la pavimenta-
ci6 es realitzi amb materials permeables de textura i color no discordants amb
el seu caracter original.

En tot cas, sempre que s'hagi d'eixamplar o crear un nou cami, s'haura d’evitar
I'afectacio de les fileres d'arbres preexistents i afectar-se, en tot cas, la vorera
que no te arbrat.

Com a norma general, s’estableix un ample maxim de 6 metres per als camins
agricoles, que no podran implicar desforestacié o modificacié del regim
d’'escolament que comporti erosié del sol.

Els projectes de nous camins publics, no previstos en aquest POUM, requeriran
la declaraci¢ d’utilitat publica i una memoria justificativa del tracat escollit da-
vant altres alternatives, que s'acompanyara d'una avaluacié de l'impacte ambi-
ental i se sotmetra al tramit d’'informacié publica durant 1 mes, essent precep-
tiu I'informe de I'administracié competent al respecte.
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4.

Art. 271

Art. 272

Art. 273

Art. 274

No es permetra cap tipus d'obertura que pugui donar lloc a operacions de par-
cel"lacié o pugui suposar el perill de formacié d'un nucli de poblacio.

Només es permetra I'enllumenat public quan quedi justificat un Us continuat
per part de vianants i en tot cas, el tipus de enllumenat haura d’estar dissenyat
per garantir I'estalvi i I'eficiencia energética i la reduccié de la contaminacio
lluminosa.

Conservacié de camins.

Es conservaran els actuals camins rurals, i es prohibeix expressament als parti-
culars I'obertura de nous camins, excepte aquells interns a |'explotacio i relaci-
onats amb l'activitat agropecuaria o els expressament previstos en aquest
POUM.

Conservacio de la vegetacié de marge.

Es conservaran i mantindran en adequades condicions els actuals embolcalls o
separacions vegetals de finques i camins formades per arbusts i arbres caduci-
folis amb totes les seves irregularitats, i en cap cas es podran alterar amb con-
dicionaments dels camins als quals donin.

Es potenciara la consideracio d'aquests elements naturals com a corredors bio-
logics que inclouen vegetacié de ribera, permetent la connexié entre les especi-
es de flora i fauna de diferents espais.

Conservacioé de recs i séquies.

Es conservaran els recs i les sequies, aixi com la vegetacié que pugui donar-se
en els seus marges. En tot cas, i d'acord amb la previsié de possibles recorre-
guts paisatgistics entorn als mateixos, s’hauran de mantenir les condicions am-
bientals preexistents assegurant amb les obres d’urbanitzacié el maxim respec-
te versus aquest tipus de patrimoni cultural.

El POUM inclou en el sistema hidrografic la totalitat dels desguassos naturals
situats en sol no urbanitzable.

Vegetacié.
En termes generals es potenciara i conservara la vegetacié autoctona.

En tot cas, s'ha de considerar la importancia de la superficie forestal en la fixa-
ci6 de CO2.

Es permetran plantacions controlades d’arbres, ja sigui amb fins de reforestacié
o per cultiu comercial, sempre i quan formin part del tipus de vegetacié abans
esmentada.
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Art. 275

1.

Art. 276

Art. 277

Tala d'arbres.

Els propietaris del sol no urbanitzable vetllaran per al manteniment de I'arbrat
existent.

Es prohibeixen les tales d'arbres que no estiguin previstes en Plans de gestio i
millora forestal (PGMF) o que no disposin d’autoritzacié expressa de
I’Administracio forestal competent.

En els sectors afectats per incendis s’estimulara la rapida repoblacié amb espe-
cies autoctones.

Senyalistica i publicitat.

Cal minimitzar els elements de senyalistica, escollir materials i dimensions dis-
crets i evitar la col-locacié de publicitat, ja sigui en tanques o sobre edificacions
i instal-lacions que distorsionin la visié del paisatge, especialment aquells que
infringeixin la linia d"horitzo.

Queda prohibit situar publicitat dins la xarxa basica territorial i dins de tots els
camins rurals de I'ambit del present POUM.

Només s’admet situar indicadors a les cruilles dels camins per tal de facilitar la
localitzacié de nuclis, masies, jaciments arqueologics o altres elements del pa-
trimoni cultural i natural.

Sols forestals incendiats.

La perdua dels valors forestals o paisatgistics de terrenys com a consequéncia
d’un incendi no podra fonamentar la modificacié de la seva classificacié com a
sol no urbanitzable, la qual s’haura de mantenir durant el termini legalment
previst, llevat que el canvi de classificacié estigués previst en un instrument de
planejament urbanistic pendent d’'aprovacidé que ja hagués estat objecte
d’avaluacié ambiental favorable.

CAPITOL lll.  CRITERIS EN RELACIO A LES CONSTRUCCIONS | LES  ACTIVI-

TATS ADMESES EN SOL NO URBANITZABLE

SECCIO 1a. CRITERIS EN RELACIO A LES NOVES CONSTRUCCIONS | DEPENDENCIES PROPIES

Art. 278

D'UNA ACTIVITAT AGRiCOLA, RAMADERA O EN GENERAL RUSTICA
Normativa

Segons el previst a I’Article 48.1 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual
s'aprova el Reglament de la Llei d'urbanisme, i als efectes del que estableix
I'Article 47.6.a) de la Llei d'urbanisme, es consideren construccions propies
d'una activitat agricola, ramadera o forestal:
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Art. 279

a)

b)

d)

Les construccions o instal-lacions destinades especificament a la crianca
d’animals o bé al conreu d’especies vegetals.

Les construccions destinades a la guarda de la maquinaria i demés estris al
servei de les activitats forestals, de crianca d’animals o de conreu d’espécies
vegetals.

Les construccions destinades a I'emmagatzematge, conservacio i prestacio
de serveis propis dels centres de jardineria, sempre que en la finca es
desenvolupin les activitats de conreu o viver d’especies vegetals.

Les construccions destinades a:

i. L'emmagatzematge, la conservacio, la manipulacio, I'envasat i la
transformacié de productes.

ii. Les destinades a la prestacid de serveis, sempre que els esmentats
productes i serveis s'hagin originat o tinguin com a destinacio, res-
pectivament i exclusivament, una unitat d'explotacié agricola o ra-
madera o un conjunt dunitats d’'explotacio, integrades sota una di-
recci6 empresarial comuna i sempre que els terrenys objecte de la
construccié formin part de I'esmentada unitat d’'explotacié o de
I'esmentat conjunt.

Procediment

Tramitacié

La implantacié de construccions i instal-lacions propies d'activitats agricoles o
ramaderes esta subjecta al procediment seguent:

a)

AAUP Jordi

Si el projecte:

i. Supera els Ilindars fixats d’acord amb els Articles 68.8.d) 0 93.2.e)
d’aquest Reglament (ocupacié en planta de 500 metres quadrats,
sostre total de 1.000 metres quadrats o alcada maxima de 10 me-
tres)

ii. Incorpora I'UGs d’habitatge o d‘allotjament de persones treballado-
res temporeres.

iii. Afecta restes arqueologiques d’interés declarat, aquifers classificats,
zones vulnerables o zones sensibles declarades de conformitat amb
la legislacié vigent, jaciments paleontoldgics o punts geologics
d’interes.

Es requereix que, amb caracter previ a I'obtencié de la llicencia urbanistica
municipal, o bé s'aprovi un pla especial urbanistic que estableixi I'ordenacié
i les condicions d'implantacié de les construccions i les instal-lacions, o bé
s'aprovi el corresponent projecte d'acord amb el procediment previst en
I'Article 48 de la Llei d'urbanisme i en |'Article 57 d’aquest Reglament.
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b)

L'opcié entre un o altre procediment correspon a la persona interessada,
llevat que el planejament urbanistic general exigeixi I'aprovacié del pla es-
pecial urbanistic.

En els altres casos, Unicament es requereix I'obtencié de llicencia urbanisti-
ca municipal.

2. Documentacio

Els projectes han d’incorporar la documentacié seglent:

a)

d)

AAUP Jordi

Una justificacié especifica de la finalitat del projecte, de la compatibilitat de
I'actuacio amb el planejament territorial, urbanistic i sectorial i de la con-
currencia dels requisits exigits per la Llei d'urbanisme i pel seu Reglament
per a la implantacié de I"activitat o construccié de qué es tracti.

L'avantprojecte de I'actuacié, activitat o construccio, el qual ha referir-se a
I'emplacament i extensi6 de la finca o finques en les quals es projecta
I'actuacio, a la superficie ocupada per |'activitat i per les construccions i ins-
tal-lacions, i a llurs caracteristiques fonamentals.

Un estudi d'impacte i integracio paisatgistica, amb el contingut que deter-
minin les disposicions aplicables en materia de paisatge i, com a minim,
una diagnosi raonada del potencial impacte i una exposici¢ de les mesures
correctores que es proposen. Aquest estudi ha de ser informat preceptiva-
ment per la direccié general d'Arquitectura i Paisatge.

Els informes seguents:

i. Un informe del Departament d'Agricultura, Alimentacié i Accié Ru-
ral, si no és compres en un pla sectorial agrari.

L'informe agrondmic ha de descriure I'activitat, les dimensions i els
processos productius que justifiquin que la proposta s'emmarca
dintre dels suposits de I'Article 48 del Reglament d’'Urbanisme .

ii. Un estudi arqueologic i un informe del Departament de Cultura, si
I'actuacié afecta restes arqueoldgiques d'interés declarat.

iii. Un informe de l'administracié hidraulica, si I'actuacié afecta aqui-
fers classificats, zones vulnerables o zones sensibles declarades de
conformitat amb la legislacié vigent i, també un informe de risc
d'inundabilitat.

iv. Un informe del Servei Geologic de Catalunya, si I'actuacié afecta ja-
ciments paleontologics o punts geologics d’interes.

v. Un informe del Departament de Medi Ambient i Habitatge quan es

tracti de granges. Aquest informe pot ser el realitzat per la Oficina
de Gesti6 Ambiental Unificada.
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Aquests informes, aixi com I'estudi d’impacte i integracié paisatgistica, po-
den ser aportats directament per la persona interessada juntament amb el
projecte, o poden ser demanats per I'Ajuntament, una vegada instada la
tramitacié del projecte i simultaniament a la seva informacié publica. Els re-
ferits informes han de ser evacuats en el termini maxim d'un mes des que
siguin sol-licitats, transcorregut el qual, si no han estat emesos, se seguiran
les actuacions.

3. Procediment d'aprovacié

El procediment per a |'aprovacié és el seguent:

a)

AAUP Jordi

El projecte per al qual se sollicita I'aprovacié s'ha de presentar davant I'A-
juntament, el qual I'ha de sotmetre a informacié publica pel termini d’un
mes, llevat que el projecte es refereixi a actuacions no admeses en sol no
urbanitzable d’acord amb la Llei d'urbanisme i amb aquest Reglament, en
quin cas I'Ajuntament ha d’acordar la inadmissié a tramit.

L'Ajuntament ha de resoldre sobre |'aprovacié previa del projecte en el ter-
mini de dos mesos des del finiment del termini d’informacié publica.

Un cop acordada I'aprovacié previa, si legalment procedeix, 'Ajuntament
ha de trametre |'expedient complet a la comissio territorial d'urbanisme cor-
responent en el termini de deu dies, la qual ha de resoldre sobre I"aprovacio
definitiva en el termini de tres mesos des qué disposa de |'expedient.

Transcorregut el termini que estableix la lletra b) de I'apartat anterior sense
que ['Ajuntament hagi adoptat cap resolucid, s'entendra acordada
I'aprovacié previa del projecte i la persona interessada podra sol-licitar a la
comissié territorial d'urbanisme corresponent que continui les actuacions. A
aquests efectes, I'Ajuntament ha de trametre |'expedient a la comissié terri-
torial d'urbanisme corresponent.

L'aprovacio previa del projecte requereix que aquest compleixi els requisits i
condicions seglents establerts en |'apartat 3 de 'Article 46 del Reglament
de la Llei d"urbanisme:

i. Que l'ambit d'actuacié no estigui sotmes a un regim especial de
protecci6 amb el qual siguin incompatibles, per raé dels seus va-
lors, per I'existéncia de riscs o pel fet d'estar subjecte a limitacions o
a servituds per a la proteccié del domini public.

ii. Que les actuacions no disminueixin de manera significativa la per-
meabilitat o I'estabilitat del sol ni afectin de manera negativa la
connectivitat territorial dels sistemes naturals o dels sistemes ur-
bans.

iii. Que no es tracti d’actuacions que, atenent els valors que el POUM
protegeix o preserva i les finalitats que persegueix, en transformin
la destinacié o la naturalesa o bé lesionin o impedeixin la realitzacié
dels dits valors i I'assoliment de les dites finalitats.
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iv. Que es garanteixi la preservacio del sol no urbanitzable respecte al
procés de desenvolupament urba i la maxima integracié ambiental
de les construccions i les activitats autoritzades.

També ha de complir les determinacions establertes en la legislacié sectori-
al, en el planejament territorial i en el urbanistic municipal aplicable. D'altra
banda, en el cas d'explotacions agropecuaries cal que consti a I'expedient,
quan sigui preceptiu, I'informe integrat o I'autoritzacié ambiental amb la
declaracié d'impacte ambiental, segons sigui el cas.

d) L'aprovacié definitiva del projecte es pot denegar, si escau, pels motius que
estableixen els apartats 3 i 4 de I'Article 87 de la Llei d'urbanisme.

i. Motius d'interes supramunicipal:

1. La coherencia amb la planificacio territorial, pel que fa a la
cohesié territorial i a I'organitzacié correcta del desenvolu-
pament urba.

2. La compatibilitat, I'articulacié i la connexié entre els ele-
ments vertebradors del territori d'abast supramunicipal i les
infraestructures de caracter local.

3. La compatibilitat amb el risc preexistent, d'acord amb els
indicadors dels riscs geologics i de proteccid civil disponi-
bles.

4. L'adequacié a la planificacié mediambiental i a la politica de
desenvolupament sostenible.

5. L'adequaci6 a les politiques supramunicipals de sol,
d’'habitatge, de gestié dels recursos naturals i de proteccid
del patrimoni cultural, natural i cientific.

ii. Motius de legalitat:

1. La tramitacié del planejament urbanistic.

2. El sotmetiment a les determinacions propies del planeja-
ment urbanistic de rang superior.

3. L'adequacio a la legislacié sectorial i urbanistica.

4. La interdiccié de 'arbitrarietat.

Quan sigui preceptiva I'avaluacié d’'impacte ambiental del projecte, aquest
ha de contenir la documentacié que exigeix la legislacié sectorial especifica,
i I"avaluacié d'impacte ambiental se subjecta al procediment que estableix
aquesta legislacio, sens perjudici de la possibilitat d'efectuar conjuntament
la informacié publica del procediment d’avaluacié i la informacié publica
prevista en |'apartat 2.a) d'aquest article.
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Art. 280

Criteris
De caracter general

Les sol-licituds i projectes de construccions i instal-lacions agraries han de justi-
ficar-ne la necessitat i la dimensié proposada per les exigéncies funcionals de
I"explotacié agraria de la finca on s’hagi d’ubicar la nova construccio. La justifi-
cacio ha de comportar una avaluacié quantitativa dels espais necessaris per als
usos que ha d'acollir la construccié i explicar la relacié funcional amb el con-
junt de I"explotacio.

De planejament territorial.

Les regulacions establertes en el planejament territorial en materia d’espais
oberts, sén d'aplicacié directa i executives a partir de |'entrada en vigor del
POUM i prevalen en aquells aspectes en qué siguin més restrictives en relacié
amb les possibles obres, edificacions i implantacié d’activitats que poguessin
afectar els valors del sdl que en motiven la proteccid, que pot ser especial, ter-
ritorial o preventiva.

El Pla territorial parcial de les Comarques Centrals afavoreix sempre la reutilit-
zaci6 i millora d'edificis existents de qualitat i localitzacié adequades, enfront la
nova implantacio, i en funcié del seu caracter distingeix tipus d’intervencions
segons si aporten o no qualitat al territori — entenent per qualitat consequénci-
es positives i duradores envers un territori endrecat en un ambit que transcen-
deixi ampliament I'extensid especifica de I'actuacio- i ho fa de la manera se-
guent:

a) A. Aquelles que aporten qualitat al medi natural, agrari i paisatgistic.

La seva preséncia esta associada a la gestié i millora del territori rural, com
és el cas de les edificacions i instal-lacions propies de I'agricultura a cel
obert, la ramaderia i la silvicultura extensives, el turisme rural —en especial i
preferentment I'agroturisme— i les instal-lacions i edificacions per a la pro-
tecci¢ i valoritzacié del medi natural. També es consideren incloses en
aquest tipus les instal-lacions de les activitats agraries intensives o determi-
nades activitats complementaries a I'agricultura que formen part de
I'explotacié a cel obert d'una finca molt més gran que I'espai que ocupen i
contribueixen a la viabilitat del conjunt de I'activitat agraria que manté la
qualitat de la finca.

b) B. Aquelles que no aporten qualitat al medi natural i paisatgistic.

No contribueixen a la gestio, endreca i millora del territori no urbanitzat. Es
tracta d'edificacions sovint assimilables a les d'Us industrial, com és el cas
de les edificacions per a activitats agraries intensives no associades a
I'explotacio i la gestio territorial d'una finca gran i altres edificacions o ins-
tal-lacions d’interés privat i un Us intensiu del sol, com sén els campings. Es
tracta d’activitats no prohibides per la legislacié urbanistica perd que no
poden ser incloses en el tipus A.
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Art. 281

Sense perjudici de I'exigéncia de compliment de les altres condicions, el POUM
estableix els seguents criteris d’admissié de les edificacions:

a) Sol de proteccié preventiva (clau 21)
i. A. Admeses
ii. B. Admeses
b) Sol de protecci6 territorial de potencial interés estrategic (clau 22).

i. AiB.Noadmeses, al tractar-se de I'ambit delimitat pel domini es-
quiable i vinculat al desenvolupament del PEU EH1 i la seva modifi-
cacié proposada al POUM.

c) Sol de protecci6 especial (claus 23 i 24).
iii. A. Admeses

iv. B. Es poden admetre si dins el preceptiu estudi d'impacte i integra-
cid paisatgistica s’inclou un capitol que analitzi els efectes de la se-
va implantacié i demostra la seva compatibilitat amb els valors i
funcions que han motivat la proteccié especial d’aquest sol.

De caracter paisatgistic especific.

A banda dels criteris generals establerts en matéria de paisatge definits al pre-
sent Titol, seran d’obligat compliment les seglents directrius de paisatge:

a) Ordenaci6: compactar les edificacions, que han de ser ajustades a les ne-
cessitats propies de I'activitat, i aproximar-les a els elements estructuradors
de I'ambit o parcel'la (marges, murs de pedra seca, traces de vegetacid
existents...)

b) Composicié de I'edificacié. Optar per una composicid volumeétrica simple
preferentment horitzontal, harmonica amb la topografia, els elements na-
turals i construits de I'entorn.

Obligacions dels propietaris

D’acord amb el previst a I'apartat 7 de I’Article 47 de la Llei d'urbanisme,
I'autoritzacié d'obres i usos en sol no urbanitzable ha de garantir en tots els
casos la preservacié d'aquest sol respecte al procés de desenvolupament urba i
la maxima integracié ambiental de les construccions i les activitats autoritza-
des, i comporta per a la persona propietaria els deures seglents:

a) Costejar i executar les obres i els treballs necessaris per a conservar el sol i la
seva massa vegetal en |'estat legalment exigible o per a restaurar aquest es-
tat, en els termes previstos en la normativa que sigui d'aplicacio.

b) Costejar i, si s'escau, executar les infraestructures de connexié de la ins-
tal-lacié, la construccié o l'edificacié amb les xarxes generals de serveis, i
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cedir a l'administracié competent aquestes infraestructures i el sol corres-
ponent per a la seva incorporacié al domini public, quan n’hagin de formar
part.

c) Costejar i, si s'escau, executar les obres o instal-lacions necessaries per a
donar compliment a la resta de condicions que exigeixi el pla especial o
I'acord d’aprovacié del projecte, respecte a I'obtencié de subministraments,
assoliment de nivells de sanejament adequats o altres serveis.

d) Costejar i, si s'escau, executar les mesures correctores que determini el pla
especial o I'acord d’aprovacié del projecte per tal d’evitar la fragmentacié
d’espais agraris i I'afectacié greu a les explotacions agraries, minorar els
efectes de les edificacions i llurs usos, accessos i serveis sobre la qualitat del
paisatge, o per altres finalitats justificades.

SECCIO 2a. CRITERIS EN RELACIO A LES CONSTRUCCIONS DESTINADES A LES ACTIVITATS

Art. 282

1.

Art. 283

DE CARACTER ESPORTIU O DE LLEURE
Normativa

D'acord amb ['Article 47.4.a) de la Llei d'urbanisme, el sol no urbanitzable pot
ésser objecte d’actuacions especifiques per a destinar-lo a les activitats o els
equipaments d’interes public que s’hagin d’emplacar en el medi rural. A aquest
efecte, sén d'interes public, entre d'altres:

a) Les activitats collectives de caracter esportiu, cultural, d’educacioé en el lleu-
re i d'esbarjo que es desenvolupin a l'aire lliure, amb les obres i ins-
tal-lacions minimes i imprescindibles per a I'Us de que es tracti.

L'autoritzacié d'aquestes actuacions ha de justificar degudament que l'ambit
d'actuacié no esta sotmeés a un regim especial de proteccio amb el qual siguin
incompatibles, per rad dels seus valors, per I'existencia de riscs o pel fet d'estar
subjecte a limitacions o a servituds per a la proteccié del domini public. Aixi
mateix, les actuacions que s’autoritzin no han de disminuir de manera signifi-
cativa la permeabilitat del sol ni han d’afectar de manera negativa la connecti-
vitat territorial.

Segons preveu |'Article 47.2 del Reglament de la Llei d'urbanisme, aquestes
actuacions s'han d’'implantar sobre la superficie de sol que requereixi la seva
funcionalitat, la qual sera susceptible de segregacié sempre que no doni lloc a
una resta de finca matriu inferior a la unitat minima de conreu o forestal.

Aquests tipus d'activitats poden ser de titularitat publica o privada.

Procediment
Tramitacio

a) Per ala implantacié de les activitats col-lectives de caracter esportiu, cultu-
ral, d’educacié en el lleure i d’esbarjo que es desenvolupin a l"aire lliure que
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s'hagin d'emplacar en el medi rural, cal que, amb caracter previ a
I"'obtencié de la llicencia urbanistica municipal, o bé s’aprovi un pla especial
urbanistic que estableixi 'ordenacio i les condicions d'implantacio de les in-
dicades actuacions, o bé s'aprovi el corresponent projecte d'acord amb el
procediment previst en I'Article 48 de la Llei d'urbanisme i en ['Article 57 del
Reglament. L'aprovacié d'un pla especial urbanistic és preceptiva en els ca-
S0s seguents:

i. Quan el planejament urbanistic general ho exigeixi.

ii. Quan es tracti de la implantacié d'un sistema urbanistic general no
previst pel planejament urbanistic general.

iil. Quan es tracti de la implantacié d’una de les infraestructures previs-
tes en ['Article 67.1.e) de la Llei d'urbanisme, que afecti més d'un
municipi o diverses classes de sol, sens perjudici del qué estableix la
legislacio sectorial.

En els casos en qué no és preceptiva |'aprovacié d'un pla especial urbanis-
tic, correspon a la persona interessada |'opcid entre promoure |'aprovacio
d’aquest POUM o I'aprovacié del projecte corresponent d'acord amb el
procediment previst a I'Article 48 de la Llei d'urbanisme.

Els projectes de les activitats col-lectives de caracter esportiu, cultural,
d’educacié en el lleure i d'esbarjo, que es vulguin emplagar en el medi ru-
ral, si no estan incloses en un pla especial urbanistic, han d’'ésser sotmesos
a informacié publica per I'Ajuntament, per un termini d’un mes.

L'aprovacié previa dels projectes correspon a I'Ajuntament i I"aprovacié de-
finitiva correspon a la comissié territorial d'urbanisme que pertoqui, que
I'ha d’adoptar en el termini de tres mesos des que se i presenta |'expedient
complet. En tots els casos, la resolucié ha de fixar les mesures correctores
aplicables a fi d’evitar la degradacié i la fragmentacié d’espais agraris i de
minorar els efectes de les edificacions, de llurs usos i accessos i dels serveis i
les infraestructures associats sobre la qualitat del paisatge, i també les con-
dicions de caracter urbanistic que calgui, el compliment de les quals s’ha de
garantir adequadament. El projecte es pot denegar, si escau, pels motius
que estableixen els apartats 3 i 4 de I'Article 87 de la Llei d’urbanisme.
L'avaluacié d'impacte ambiental es tramita d'acord amb la legislacié secto-
rial especifica, quan és preceptiva.

L'aprovacié definitiva dels projectes d’actuacions especifiques d’interés pu-
blic no incloses en un pla especial urbanistic és requisit per a poder tramitar
les llicencies o autoritzacions municipals relatives a I'actuacié, que tanma-
teix poden ésser tramitades simultaniament, condicionades sempre a
I"aprovacio del projecte.

2. Documentacio

Els projectes han d’'incorporar la documentacié seglent:

a)

AAUP Jordi

Una justificacié especifica de la finalitat del projecte, de la compatibilitat de
I'actuacié amb el planejament territorial, urbanistic i sectorial i de la con-
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d)

currencia dels requisits exigits per la Llei d'urbanisme i pel seu Reglament
per a la implantaci¢ de I'activitat o construccié de que es tracti.

L'avantprojecte de I'actuacié, activitat o construccio, el qual ha referir-se a
I'emplacament i extensié de la finca o finques en les quals es projecta
I'actuacio, a la superficie ocupada per |'activitat i per les construccions i ins-
tal-lacions, i a llurs caracteristiques fonamentals.

S'ha d’adjuntar un planol cartografic on s’indiquin les finques i se situin
les construccions.

Un estudi d'impacte i integracio paisatgistica, amb el contingut que deter-
minin les disposicions aplicables en materia de paisatge i, com a minim,
una diagnosi raonada del potencial impacte i una exposici¢ de les mesures
correctores que es proposen. Aquest estudi ha de ser informat preceptiva-
ment per la direccié general d'Arquitectura i Paisatge.

Els informes seguents:

i.  Un estudi arqueologic i un informe del Departament de Cultura, si
I'actuacio afecta restes arqueologiques d'interes declarat.

ii. Un informe del Departament d'Agricultura, Alimentacié i Accié Ru-
ral, si no és compres en un pla sectorial agrari.

iii. Un informe de l'administracié hidraulica, si I'actuacié afecta aqui-
fers classificats, zones vulnerables o zones sensibles declarades de
conformitat amb la legislacié vigent i, també un informe de risc
d'inundabilitat.

iv. Un informe del Servei Geologic de Catalunya, si I'actuacié afecta ja-
ciments paleontoldgics o punts geologics d'interés.

v. En el suposit que I"activitat estigui situada en un espai de proteccié
especial (PEIN o altres tipus de proteccié), un informe del departa-
ment de Medi Ambient i Habitatge.

Aquests informes, aixi com I'estudi d'impacte i integracié paisatgistica, po-
den ser aportats directament per la persona interessada juntament amb el
projecte, o poden ser demanats per I'Ajuntament, una vegada instada la
tramitacio del projecte i simultaniament a la seva informacié publica. Els re-
ferits informes han de ser evacuats en el termini maxim d‘un mes des que
siguin sol-licitats, transcorregut el qual, si no han estat emesos, se seguiran
les actuacions.

3. Procediment d'aprovacié

a)

AAUP Jordi

El procediment per a |'aprovacié és el seguent:

i. El projecte per al qual se sol-licita I"aprovacio s'ha de presentar da-
vant I'Ajuntament corresponent, el qual I'ha de sotmetre a informa-
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cié publica pel termini d'un mes, llevat que el projecte es refereixi a
actuacions no admeses en sol no urbanitzable d'acord amb la Llei
d'urbanisme i amb el seu Reglament, en quin cas I'Ajuntament ha
d’acordar la inadmissié a tramit.

L'Ajuntament ha de resoldre sobre I'aprovacié prévia del projecte en
el termini de dos mesos des del finiment del termini d’informacio
publica.

Un cop acordada I"aprovacié previa, si legalment procedeix, I'Ajun-
tament ha de trametre 'expedient complet a la comissié territorial
d'urbanisme corresponent en el termini de deu dies, la qual ha de
resoldre sobre |'aprovacié definitiva en el termini de tres mesos des
que disposa de |'expedient.

b) Transcorregut el termini que estableix I'apartat ii) anterior sense que I'Ajun-

tament

hagi adoptat cap resolucié, s’entendra acordada I'aprovacié prévia

del projecte i la persona interessada podra sol-licitar a la comissié territorial
d'urbanisme corresponent que continui les actuacions. A aquests efectes,
I'Ajuntament ha de trametre |'expedient a la comissié territorial d'urbanisme
corresponent.

L'aprovacio previa del projecte requereix que aquest compleixi els requisits i
condicions seglents establerts en |'apartat 3 de ['Article 46 del Reglament
d'Urbanisme:

Que l'ambit d'actuacié no estigui sotmes a un regim especial de
protecci6 amb el qual siguin incompatibles, per raé dels seus va-
lors, per I'existéncia de riscs o pel fet d'estar subjecte a limitacions o
a servituds per a la proteccié del domini public.

Que les actuacions no disminueixin de manera significativa la per-
meabilitat o I'estabilitat del sol ni afectin de manera negativa la
connectivitat territorial dels sistemes naturals o dels sistemes ur-
bans.

Que no es tracti d’actuacions que, atenent els valors que el POUM
protegeix o preserva i les finalitats que persegueix, en transformin
la destinacié o la naturalesa o bé lesionin o impedeixin la realitzacié
dels dits valors i I'assoliment de les dites finalitats.

Que es garanteixi la preservacié del sol no urbanitzable respecte al
procés de desenvolupament urba i la maxima integracié ambiental
de les construccions i les activitats autoritzades.

d) També ha de complir les determinacions establertes en la legislacié sectorial
i en el planejament territorial i urbanistic aplicable.

e) L'aprovacié definitiva del projecte es pot denegar, si escau, pels motius que
estableixen els apartats 3 i 4 de I'Article 87 de la Llei d'urbanisme.

AAUP Jordi

Romero

1. Motius d'interes supramunicipal:
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Art. 284

2. La coheréncia amb la planificacié territorial, pel que fa a la
cohesié territorial i a I'organitzacié correcta del desenvolu-
pament urba.

3. La compatibilitat, I'articulacié i la connexié entre els ele-
ments vertebradors del territori d'abast supramunicipal i les
infraestructures de caracter local.

4. La compatibilitat amb el risc preexistent, d'acord amb els
indicadors dels riscs geologics i de proteccid civil disponi-
bles.

5. L'adequacié a la planificacié mediambiental i a la politica de
desenvolupament sostenible.

6. L'adequaci6 a les politiques supramunicipals de sol,
d’'habitatge, de gestié dels recursos naturals i de proteccid
del patrimoni cultural, natural i cientific.

ii. Motius de legalitat:
1. La tramitacié del planejament urbanistic.

2. El sotmetiment a les determinacions propies del planeja-
ment urbanistic de rang superior.

3. L'adequacio a la legislacié sectorial i urbanistica.
4. Llainterdiccié de I'arbitrarietat.

f) Quan sigui preceptiva I'avaluacié d'impacte ambiental del projecte, aquest
ha de contenir la documentacié que exigeix la legislacié sectorial especifica,
i "avaluacié d'impacte ambiental se subjecta al procediment que estableix
aquesta legislacié, sens perjudici de la possibilitat d'efectuar conjuntament
la informacié publica del procediment d’avaluacié i la informacié publica
prevista en |'apartat a) i) d'aquest article.

Criteris
De planejament territorial

Les regulacions establertes en el planejament territorial en matéria d’espais
oberts, sén d'aplicacioé directa i executives a partir de I'entrada en vigor del
POUM i prevalen en aquells aspectes en que siguin més restrictives en relacié
amb les possibles obres, edificacions i implantacié d’activitats que poguessin
afectar els valors del sol que en motiven la proteccio, que pot ser especial, ter-
ritorial o preventiva.

El Pla territorial afavoreix sempre la reutilitzacid i millora d’edificis existents de
qualitat i localitzacié adequades, enfront la nova implantacio, i en funci6 del
seu caracter distingeix tipus d’intervencions segons si aporten o no qualitat al
territori — entenent per qualitat conseqlencies positives i duradores envers un
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territori endrecat en un ambit que transcendeixi ampliament I'extensié especifi-
ca de I'actuacio- i ho fa de la manera seguent:
a) A. Aquelles que aporten qualitat al medi natural, agrari i paisatgistic.

La seva preséncia esta associada a la gestié i millora del territori rural, com
és el cas del turisme rural —en especial i preferentment I'agroturisme— i les
instal-lacions i edificacions per a la proteccio i valoritzacié del medi natural.

b) B. Aquelles que no aporten qualitat al medi natural i paisatgistic.

No contribueixen a la gestio, endreca i millora del territori no urbanitzat. Es
tracta d'edificacions o instal-lacions d'interés privat i un Us intensiu del sol,
com son els campings. Es tracta d'activitats no prohibides per la legislacié
urbanistica pero que no poden ser incloses en el tipus A.

2. Sense perjudici de I'exigéncia de compliment de les altres condicions, el POUM
estableix els seglents criteris d’admissio de les edificacions:

a) Sol de proteccié preventiva (clau 21).
i. A. Admeses
ii. B. Admeses
b) Sol de protecci6 territorial de potencial interés estratégic (clau 22).
i. A. Autoritzables d'acord amb la parcel-lacié i morfologia de I'espai
ii. B. Autoritzacid restringida. Evitar instal-lacions molt grans,
d’amortitzacio llarga o de desplacament dificil. Millor en situacions
que minimitzin I'afectacié de la potencialitat del conjunt de I'area.
c) Sol de proteccioé especial (claus 23 i 24).
i. A. Admeses
ii. B. Es poden admetre si dins el preceptiu estudi d'impacte i integra-
ci6 paisatgistica s’inclou un capitol que analitzi els efectes de la se-

va implantacié i demostra la seva compatibilitat amb els valors i
funcions que han motivat la proteccié especial.

3. De caracter paisatgistic especific.

A banda dels criteris generals establerts a en matéria de paisatge definits al
present Titol, seran d’obligat compliment les seglents directrius de paisatge:

a) Localitzacié: Optar per emplacaments amb una estructura morfologica fa-
cilment adaptable a les noves necessitats d'us, en porcions de terreny que
permetin assumir la ocupacié necessaria per |'activitat sense perdre la pro-
porcié en quan a dimensions amb |’escala del paisatge.

b) Dimensié: Compactar les actuacions, ajustar i justificar al maxim la superfi-
cie transformada per la nova activitat a la minima e imprescindible.
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Art. 285

o)

Ordenaci6: Concebre el projecte de la nova activitat integrant tan les edifi-
cacions com les zones lliures. Estructurar I'ordenacié de les instal-lacions a
partir dels condicionants del lloc on estan emplacades, relacionant les linees
d’ordenacié amb el parcel-lari, traces dels cultius, vials, vegetacié, minimit-
zant els moviments de terra i I'afectacié de la coberta vegetal existent. Cal
aconseguir la millor relacié entre construccions i els espais lliures evitant
impactes visuals innecessaris i possibilitar la utilitzacié de vegetacié (arbrat,
arbustos) com a mesures d’integracio.

Composicid de I'edificacié: Optar per composicions volumétriques simples,
que tinguin en compte tot el conjunt d’edificacions que es preveuen i ga-
ranteixin I'harmonia amb la topografia, els elements naturals de I'entorn i
les construccions preexistents.

Facanes i cobertes: Unificar tan com es pugui els materials i colors d’acabat
del conjunt de construccions i utilitzar un cromatisme harmonic amb els
colors propis de I'entorn, tot evitant aquells tons i materials que provoquin
un alt contrast i lluissors.

Tractament de les zones lliures: Concebre aquestes zones, a banda de |'Us
especific de cada activitat, com a zones de transicié i de connexié amb
I'entorn més immediat. Cal reduir al maxim el grau d’urbanitzacié del con-
junt, reduint el grau d’'impermeabilitzacio, utilitzant paviments de colors in-
tegrats amb I'entorn, reduint al maxim el nombre i magnitud d’elements de
contencié i prioritzant sistemes de construccié en sec, de bioenginyeria,
desmuntables, reciclables...

Obligacions dels propietaris

D'acord amb el previst a I'apartat 7 de I"Article 47 de la Llei d’urbanisme,
I'autoritzacié d'obres i usos en sol no urbanitzable ha de garantir en tots els
casos la preservacio d'aquest sol respecte al procés de desenvolupament urba i
la maxima integracié ambiental de les construccions i les activitats autoritza-
des, i comporta per a la persona propietaria els deures seglents:

a)

AAUP Jordi

Costejar | executar les obres i els treballs necessaris per a conservar el sol i la
seva massa vegetal en |'estat legalment exigible o per a restaurar aquest es-
tat, en els termes previstos en la normativa que sigui d'aplicacio.

Costejar i, si s'escau, executar les infraestructures de connexié de la ins-
tal-lacié, la construccié o l'edificacié amb les xarxes generals de serveis, i
cedir a l'administracié competent aquestes infraestructures i el sol corres-
ponent per a la seva incorporacié al domini public, quan n’hagin de formar
part.

Costejar i, si s'escau, executar les obres o instal-lacions necessaries per a
donar compliment a la resta de condicions que exigeixi el pla especial o
I"acord d’aprovacié del projecte, respecte a I'obtencié de subministraments,
assoliment de nivells de sanejament adequats o altres serveis.

Costejar i, si s'escau, executar les mesures correctores que determini el pla
especial o I'acord d'aprovacié del projecte per tal d’evitar la fragmentacié
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d’espais agraris i I'afectacié greu a les explotacions agraries, minorar els
efectes de les edificacions i llurs usos, accessos i serveis sobre la qualitat del
paisatge, o per altres finalitats justificades.

SECCIO 3a. CRITERIS EN RELACIO A LES INSTAL-LACIONS DE SERVEIS TECNICS | ACTIVITATS

Art. 286

1.

Art. 287

NO COMPATIBLES AMB USOS URBANS
Normativa

D'acord amb I'Article 47.4.d) de la Llei d'urbanisme, el sol no urbanitzable pot
ésser objecte d’actuacions especifiques per a destinar-lo a les activitats o els
equipaments d’interes public que s’hagin d’emplacar en el medi rural. A aquest
efecte, sén d'interes public, entre d'altres:

a) Les instal-lacions i les obres necessaries per a serveis tecnics com les teleco-
municacions, la infraestructura hidraulica general, les xarxes de subminis-
trament d’energia eléctrica, d'abastament i subministrament d’aigua i de
sanejament, el tractament de residus, la produccié d’energia a partir de
fonts renovables i les altres instal-lacions ambientals d’interes public.

L'autoritzacié d’aquestes actuacions ha de justificar degudament que l'ambit
d'actuacié no esta sotmeés a un regim especial de proteccio amb el qual siguin
incompatibles, per rad dels seus valors, per I'existencia de riscs o pel fet d’estar
subjecte a limitacions o a servituds per a la proteccié del domini public. Aixi
mateix, les actuacions que s’autoritzin no han de disminuir de manera signifi-
cativa la permeabilitat del sol ni han d’'afectar de manera negativa la connecti-
vitat territorial.

Segons preveu |'Article 47.2 del Reglament de la Llei d'urbanisme, aquestes
actuacions s’han d’implantar sobre la superficie de sol que requereixi la seva
funcionalitat, la qual sera susceptible de segregacié sempre que no doni lloc a
una resta de finca matriu inferior a la unitat minima de conreu o forestal.

Aquests tipus d'activitats poden ser de titularitat publica o privada.

Procediment
Tramitacio

a) Per a la implantacié de les instal-lacions i de les obres a que s'ha fet es-
ment, que s'hagin d’emplacar en el medi rural, cal que, amb caracter previ
a I'obtencié de la llicencia urbanistica municipal, o bé s'aprovi un pla espe-
cial urbanistic que estableixi I'ordenacio i les condicions d'implantacio de les
indicades actuacions, o bé s'aprovi el corresponent projecte d'acord amb el
procediment previst en ['Article 48 de la Llei d'urbanisme i en I'Article 57 del
Reglament. L'aprovacié d'un pla especial urbanistic és preceptiva en els ca-
S0s seguents:

i. Quan el planejament urbanistic general ho exigeixi.
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b)

ii. Quan es tracti de la implantacié d'un sistema urbanistic general no
previst pel planejament urbanistic general.

iii. Quan es tracti de la implantacié d'una de les infraestructures previs-
tes en ['Article 67.1.e) de la Llei d'urbanisme, que afecti més d'un
municipi o diverses classes de sol, sens perjudici del qué estableix la
legislacio sectorial.

En els casos en que no és preceptiva I'aprovacié d'un pla especial urbanis-
tic, correspon a la persona interessada |'opcié entre promoure |'aprovacié
d’aquest POUM o I'aprovacié del projecte corresponent d'acord amb el
procediment previst a I'Article 48 de la Llei d'urbanisme.

Aquests projectes, si no estan inclosos en un pla especial urbanistic, han
d’ésser sotmesos a informacié publica per I'Ajuntament, per un termini
d'un mes.

L'aprovacié previa dels projectes correspon a I'Ajuntament i I"aprovacié de-
finitiva correspon a la comissié territorial d'urbanisme que pertoqui, que
I"'ha d’adoptar en el termini de tres mesos des que se i presenta |'expedient
complet. En tots els casos, la resolucidé ha de fixar les mesures correctores
aplicables a fi d’evitar la degradacié i la fragmentacié d’espais agraris i de
minorar els efectes de les edificacions, de llurs usos i accessos i dels serveis i
les infraestructures associats sobre la qualitat del paisatge, i també les con-
dicions de caracter urbanistic que calgui, el compliment de les quals s’ha de
garantir adequadament. El projecte es pot denegar, si escau, pels motius
que estableixen els apartats 3 i 4 de I'Article 87 de la Llei d’urbanisme.
L'avaluacié d'impacte ambiental es tramita d'acord amb la legislacié secto-
rial especifica, quan és preceptiva.

L'aprovacio definitiva dels projectes d’actuacions especifiques d’interés pu-
blic no incloses en un pla especial urbanistic és requisit per a poder tramitar
les llicencies o autoritzacions municipals relatives a I'actuacié, que tanma-
teix poden ésser tramitades simultaniament, condicionades sempre a
I"aprovacio del projecte.

2. Documentacié

a)

AAUP Jordi

Els projectes han d’incorporar la documentacié seglent:

i.  Una justificacio especifica de la finalitat del projecte, de la compati-
bilitat de I'actuacié amb el planejament territorial, urbanistic i sec-
torial i de la concurrencia dels requisits exigits per la Llei d'urbanis-
me | pel seu Reglament per a la implantacié de I'activitat o cons-
truccié de que es tracti.

ii. L'avantprojecte de I'actuacio, activitat o construccié, el qual ha re-
ferir-se a I'emplacament i extensié de la finca o finques en les quals
es projecta I'actuacié, a la superficie ocupada per I'activitat i per les
construccions i instal-lacions, i a llurs caracteristiques fonamentals.
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S’ha d’adjuntar un planol cartografic on s’indiquin les finques i se
situin les construccions.

Un estudi d'impacte i integracié paisatgistica, amb el contingut que
determinin les disposicions aplicables en matéria de paisatge i, com
a minim, una diagnosi raonada del potencial impacte i una exposi-
ci6 de les mesures correctores que es proposen. Aquest estudi ha
de ser informat preceptivament per la direcci6 general
d’'Arquitectura i Paisatge.

iv. Els informes seguents:

1. Un estudi arqueologic i un informe del Departament de Cul-
tura, si I'actuacié afecta restes arqueologiques d’interés de-
clarat.

2. Un informe del Departament d'Agricultura, Alimentacio i
Accié Rural, si no és compres en un pla sectorial agrari.

3. Un informe de l'administracié hidraulica, si I'actuacié afecta
aquifers classificats, zones vulnerables o zones sensibles de-
clarades de conformitat amb la legislacié vigent i, també un
informe de risc d'inundabilitat.

4. Un informe del Servei Geologic de Catalunya, si 'actuacié
afecta jaciments paleontoldgics o punts geoldgics d'interes.

5. En el suposit que I'activitat estigui situada en un espai de
proteccid especial (PEIN o altres tipus de proteccid), un in-
forme del departament de Medi Ambient i Habitatge.

6. Els altres informes que exigeixi la legislacié sectorial. (Se-
gons el cas, de la Ponéncia Ambiental de Parcs edlics, de la
comissié interdepartamental de telecomunicacions, de la
Junta de Sanejament...)

Aquests informes, aixi com I'estudi d'impacte i integracié pai-

satgistica, poden ser aportats directament per la persona in-

teressada juntament amb el projecte, o poden ser demanats
per I'Ajuntament, una vegada instada la tramitacié del projecte

i simultaniament a la seva informacié publica. Els referits infor-

mes han de ser evacuats en el termini maxim d’un mes des que

siguin sol-licitats, transcorregut el qual, si no han estat emesos,
se seguiran les actuacions.
3. Procediment d’aprovacié

a) El procediment per a I'aprovacio és el seglent:

El projecte per al qual se sol-licita I"aprovacio s'ha de presentar da-
vant I'Ajuntament corresponent, el qual I’ha de sotmetre a informa-
ci6 publica pel termini d'un mes, llevat que el projecte es refereixi a
actuacions no admeses en sol no urbanitzable d'acord amb la Llei
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d'urbanisme i amb el seu Reglament, en quin cas I'Ajuntament ha
d’acordar la inadmissi6 a tramit.

L'Ajuntament ha de resoldre sobre I'aprovacié prévia del projecte en
el termini de dos mesos des del finiment del termini d’informacio
publica.

Un cop acordada I"aprovacié previa, si legalment procedeix, I'Ajun-
tament ha de trametre I'expedient complet a la comissio territorial
d'urbanisme corresponent en el termini de deu dies, la qual ha de
resoldre sobre |'aprovacié definitiva en el termini de tres mesos des
que disposa de |'expedient.

b) Transcorregut el termini que estableix la lletra b) de I"apartat anterior sense
que [|'Ajuntament hagi adoptat cap resolucid, s'entendra acordada
I"aprovacié previa del projecte i la persona interessada podra sol-licitar a la
comissié territorial d'urbanisme corresponent que continui les actuacions. A

aquests

efectes, I'Ajuntament ha de trametre I'expedient a la comissio terri-

torial d'urbanisme corresponent.

L'aprovacio previa del projecte requereix que aquest compleixi els requisits i
condicions seglents establerts en |'apartat 3 de 'Article 46 del Reglament
d'Urbanisme:

Que l'ambit d'actuacié no estigui sotmes a un regim especial de
protecci6 amb el qual siguin incompatibles, per ra¢ dels seus va-
lors, per I'existéncia de riscs o pel fet d'estar subjecte a limitacions o
a servituds per a la proteccié del domini public.

Que les actuacions no disminueixin de manera significativa la per-
meabilitat o I'estabilitat del sol ni afectin de manera negativa la
connectivitat territorial dels sistemes naturals o dels sistemes ur-
bans.

Que no es tracti d’actuacions que, atenent els valors que el POUM
protegeix o preserva i les finalitats que persegueix, en transformin
la destinacio o la naturalesa o bé lesionin o impedeixin la realitzacio
dels dits valors i I'assoliment de les dites finalitats.

Que es garanteixi la preservacié del sol no urbanitzable respecte al
procés de desenvolupament urba i la maxima integracié ambiental
de les construccions i les activitats autoritzades.

d) També ha de complir les determinacions establertes en la legislaci¢ sectorial
i en el planejament territorial i urbanistic aplicable.

e) L'aprovacié definitiva del projecte es pot denegar, si escau, pels motius que
estableixen els apartats 3 i 4 de I'Article 87 de la Llei d'urbanisme.
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Art. 288

1. La coheréncia amb la planificacié territorial, pel que fa a la
cohesié territorial i a I'organitzacié correcta del desenvolu-
pament urba.

2. La compatibilitat, I'articulacié i la connexié entre els ele-
ments vertebradors del territori d'abast supramunicipal i les
infraestructures de caracter local.

3. La compatibilitat amb el risc preexistent, d'acord amb els
indicadors dels riscs geologics i de proteccid civil disponi-
bles.

4. L'adequacio a la planificacié mediambiental i a la politica de
desenvolupament sostenible.

5. L'adequacié a les politiques supramunicipals de sol,
d’'habitatge, de gestié dels recursos naturals i de proteccid
del patrimoni cultural, natural i cientific.

ii. Motius de legalitat:
1. La tramitacié del planejament urbanistic.

2. El sotmetiment a les determinacions propies del planeja-
ment urbanistic de rang superior.

3. L'adequacio a la legislacié sectorial i urbanistica.
4. Llainterdiccié de I'arbitrarietat.

f) Quan sigui preceptiva I'avaluacié d'impacte ambiental del projecte, aquest
ha de contenir la documentacié que exigeix la legislacié sectorial especifica,
i "avaluacié d'impacte ambiental se subjecta al procediment que estableix
aquesta legislacié, sens perjudici de la possibilitat d'efectuar conjuntament
la informacié publica del procediment d’avaluacié i la informacié publica
prevista en |'apartat 2.a) d'aquest article.

Criteris
De planejament territorial

Les regulacions establertes en el planejament territorial en matéria d’espais
oberts, sén d'aplicacioé directa i executives a partir de I'entrada en vigor del
POUM i prevalen en aquells aspectes en que siguin més restrictives en relacié
amb les possibles obres, edificacions i implantacié d’activitats que poguessin
afectar els valors del sol que en motiven la proteccio, que pot ser especial, ter-
ritorial o preventiva.

El planejament territorial afavoreix sempre la reutilitzacié i millora d'edificis
existents de qualitat i localitzacié adequades, enfront la nova implantacié, i en
funcié del seu caracter distingeix tipus d’intervencions segons si aporten o no
qualitat al territori — entenent per qualitat consequéncies positives i duradores
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envers un territori endrecat en un ambit que transcendeixi ampliament
I"extensié especifica de I'actuacié-.

Les instal-lacions per a serveis tecnics i activitats no compatibles amb usos ur-
bans es regulen en les Normes d’ordenacié territorial de la manera segUent:

a) C. Aquelles que son d'interes public d’acord amb I'apartat 4 de I'Article 4.7
de la Llei d'urbanisme (Decret legislatiu 1/2010).

Compren les infraestructures i equipaments d’interés public que han de si-
tuar-se en el medi rural, entre els quals, i als efectes de les determinacions
d’'aquest Pla territorial, es distingeixen: infraestructures lineals (C1) com car-
reteres, ferrocarrils, conduccions i altres elements significatius; elements
d’infraestructures (C2) com parcs solars, parcs edlics, antenes de telecomu-
nicacions, depuradores, plantes de tractament de residus, i altres elements,
aixi com elements d’equipament public que la legislacié urbanistica no
prohibeix en sol no urbanitzable (C3) com cementiris, establiments peniten-
ciaris i d'altres.

2. Sense perjudici de I'exigéncia de compliment de les altres condicions, el POUM
estableix els seguents criteris d’admissié de les edificacions:

a) Sol de proteccié preventiva (clau 21)

Cal considerar-lo, en general, una opci6 preferent per a implantaci-
ons admeses en sol no urbanitzable.

Per a I'autoritzacié de les edificacions dels tipus C2 i C3 cal conside-
rar la possibilitat que s'ubiquin en sol de proteccié preventiva i la
preferéncia de reutilitzacié d’edificacions existents.

b) Sol de protecci6 territorial d'especial interés estrategic (clau 22).

C1. Admes.
C2 i C3. Millor en situacions que minimitzin I'afectacié de la poten-
cialitat del conjunt de I'area.

c) Sol de proteccié especial (claus 23 i 24)

Es poden admetre si dins el preceptiu estudi d'impacte i integracio
paisatgistica s'inclou un capitol que analitzi els efectes de la seva
implantacié i demostra la seva compatibilitat amb els valors i funci-
ons que han motivat la proteccié especial.

Els nous elements d’infraestructures que s'hagin d’ubicar necessari-
ament en sol de protecci¢ especial, com també la millora dels que
hi ha en aquesta classe de sol, han d’adoptar solucions que mini-
mitzin els desmunts i terraplens, i han d’evitar interferir els connec-
tors ecologics, corredors hidrografics, i els elements singulars del
patrimoni natural (habitats d’interés, zones humides i espais
d’interés geologic) i cultural. En tot cas, les dimensions de |'area de
sol —superficie, amplada, etc.— seran determinats en la valoracio
dels efectes de les edificacions o infraestructures en 'entorn territo-
rial.
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3. De caracter paisatgistic especific.

A banda dels criteris generals establerts a en materia de paisatge definits al
present Titol, seran d’obligat compliment les seglents directrius de paisatge:

a) Localitzacié:

i. Per a equipaments relacionats amb la gestié de residus: optar per
emplagaments poc visibles i allunyats de vies de comunicacié prin-
cipals i nuclis urbans.

ii. Per a infraestructures lineals de subministrament: optar per tracats
paral-lels a vies de comunicacié i facilment accessibles. Evitar sem-
pre que es pugui travessar zones de bosc o d’especial proteccié. Per
a que no entorpeixin |'activitat agricola, col-locar els suports prefe-
riblement en limits de parcel-la i vores de camins.

iii. Per a la resta d'equipaments: optar per emplacaments amb una es-
tructura morfologica facilment adaptable a les noves necessitats
d’us, en porcions de terreny que permetin assumir la ocupacié ne-
cessaria per |'activitat sense perdre la proporcié en quan a dimensi-
ons amb I'escala del paisatge.

b) Implantacié. En especial, per a parcs solars:

i. La disposicié dels elements de captacié ha de formar una malla re-
gular amb eixos compositius clars.

ii. En general, és preferible ocupar espais amb cobertura vegetal her-
bacia que espais amb coberta arbustiva o arboria.

iii. Es desitjable que els captadors solars estiguin situats, per ordre de
preferéncia, en cobertes d'edificis, adjacents a poligons industrials o
adjacents a edificacions agraries .

c) Dimensi¢: Compactar les actuacions, ajustar i justificar al maxim la superfi-
cie transformada per la nova activitat a la minima i imprescindible.

d) Ordenacié: Concebre el projecte de la nova activitat integrant tan les edifi-
cacions com les zones lliures. Estructurar I'ordenacié de les instal-lacions a
partir dels condicionants del lloc on estan emplacades, relacionant les linees
d’ordenacié amb el parcel-lari, traces dels cultius, vials, vegetacié, minimit-
zant els moviments de terra i I'afectacié de la coberta vegetal existent. Cal
aconseqguir la millor relacié entre construccions i els espais lliures evitant
impactes visuals innecessaris i possibilitar la utilitzacié de vegetacié (arbrat,
arbustos) com a mesures d’integracio.

e) Composicié de I'edificacié: Optar per composicions volumetriques simples,
preferentment horitzontals, que tinguin en compte tot el conjunt
d’edificacions que es preveuen i garanteixin I’harmonia amb la topografia,
els elements naturals de I'entorn i les construccions preexistents.
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f)

Facanes i cobertes: Unificar tan com es pugui els materials i colors d'acabat
del conjunt de construccions i utilitzar un cromatisme harmonic amb els
colors propis de I'entorn, tot evitant aquells tons i materials que provoquin
un alt contrast i lluissors.

g) Tractament de les zones lliures: Concebre aquestes zones, a banda de I'Us
especific de cada activitat, com a zones de transicid i de connexié amb
I'entorn més immediat. Cal reduir al maxim el grau d’urbanitzacié del con-
junt, reduint el grau d’'impermeabilitzacié, utilitzant paviments de colors in-
tegrats amb |'entorn, reduint al maxim el nombre i magnitud d’elements de
contencié i prioritzant sistemes de construccid en sec, de bioenginyeria,
desmuntables, reciclables...

4. De caracter especific per tipus d’instal-lacié.

a) Instal-lacions per al tractament de residus:

Distingir entre totes les instal-lacions de tractament de residus, les que
compleixen la condicié “que s'hagin d’emplagar en el medi rural”, tipus di-
posits controlats, plantes de compostatge, diposits de runes o terres..., de
les que poden anar en un poligon industrial i acostumen a malmetre inne-
cessariament el medi rural, tipus plantes de vehicles fora d'Us, ferrovellers,
deixalleries, etc...

b) Instal-lacions per a la produccié d’energia a partir de fonts renovables

i. Instal-lacions fotovoltaiques:
Emplacament de les instal-lacions. La instal-lacié de sistemes de
captacié d’'energia solar fotovoltaica s’ha d’efectuar sobre terrenys
que reuneixin alguna de les condicions seguents:

1. Que es tracti de terrenys qualificats pel planejament urba-
nistic com a industrials o com a sistemes urbanistics,
d’equipaments comunitaris obtinguts pel desplegament de
sectors industrials.

2. Que es tracti de terrenys classificats pel planejament urba-
nistic com a sol no urbanitzable que no estiguin subjectes a
un regim especial de proteccié que prohibeixi aquest Us i
que compleixin algun dels requisits seglents:

a. Que siguin contigus, bé a ambits d'Us industrial, bé
a edificacions i instal-lacions agricoles o ramaderes,
bé a edificacions i instal-lacions existents propies de
les actuacions especifiques d'interes public en sol no
urbanitzable previstes en els apartats 47.4.a) i
47.4.b) de la Llei d'Urbanisme i que, en cas
d’edificacions, tinguin una superficie en planta su-
perior a 150 m2 o connexions a la xarxa electrica o
d’aigua corrent.

b. Que es tracti de terrenys I'estat natural dels quals
hagi estat degradat per una activitat anterior, sense
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una operacio de restauracio posterior, i en els que la
implantacié d’un parc fotovoltaic representi una mi-
llora del seu estat actual.

c. Que hagin estat considerats com idonis per a la im-
plantacié d’'aquestes instal-lacions pel POUM, o bé
hagin estat ordenats per un Pla especial urbanistic
que prevegi especificament aquesta localitzacié
d'acord amb [I'Article 67.1.e) del Decret legislatiu
1/2010, de 3 d’'agost, pel qual s'aprova el Text refés
de la Llei d’urbanisme. El Pla especial haura de ser
promogut per I'’Administracié de la Generalitat de
Catalunya.

3. La implantacié de les instal-lacions de sistemes de captacié
d’'energia solar fotovoltaica en sol no urbanitzable resta
subjecta al compliment de les condicions d’ocupacié se-
guents:

a. En el cas de terrenys contigus a edificacions agrico-
les o ramaderes o a les instal-lacions existents propi-
es de les actuacions especifiques d'interés public en
sol no urbanitzable previstes en els apartats 47.4.a) i
47.4.b) de la Llei d’Urbanisme, les instal-lacions de
captacio d’energia solar poden ocupar fins a 0,5 Ha
de superficie. En tot cas, s’ha de mantenir una dis-
tancia minima de 1.000 metres entre les diferents
instal-lacions de captaci6 d’energia solar.

b. En el cas de terrenys contigus a ambits de sol indus-
trial existents, les instal-lacions poden ocupar fins a
1 Ha de superficie. S"haura de mantenir la distancia
minima de 1.500 m entre les diferents instal-lacions.

4. Els elements necessaris per al funcionament de la ins-
tal-lacié d'un sistema de captacié d'energia solar fotovoltai-
ca, tals com inversors o elements de control, a excepcié dels
transformadors, s'han d’agrupar, preferentment, en una so-
la construccié tan a prop com sigui possible d’edificacions
existents i totes les instal-lacions de cablejat interior han de
ser soterrades. Es procurara en tots els suposits evitar
I'obertura de noves vies d’accés i I'ocupacié innecessaria de
sol agrari de qualitat.

ii. Implantacio de parcs edlics:
Determinacié de les Zones de Desenvolupament Prioritari i adjudi-

cacio per a la implantacié de parcs eolics.

1. Les Zones de Desenvolupament Prioritari (ZDP), es determi-
nen mitjancant les corresponents Ordres del Conseller
d’Economia i Finances, publicades al Diari Oficial de la Ge-
neralitat de Catalunya i al Butlleti Oficial de I'Estat. La im-
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plantacié en aquestes zones dels parcs eolics ha de ser ad-
judicada pel procediment de concurréncia competitiva.

2. Amb caracter previ a la determinacié d'una Zona de desen-
volupament prioritari (ZDP), sera necessari disposar dels se-
glents informes:

a. Informe del Departament d’Economia i Finances so-
bre el potencial edlic de la zona, d'acord amb el Pla
de I'energia a Catalunya 2006-2015 i sobre la solu-
cio técnica adoptada per evacuar I'energia eléctrica
produida, tenint en compte la capacitat d'evacuacio
en cada nus de la xarxa de transport eléectrica.

b. Informe elaborat pel Departament de Medi Ambient
i Habitatge sobre I'adequacié de la Zona a les previ-
sions del Mapa d‘implantacié ambiental de I'energia
eolica a Catalunya.

c. Informe elaborat pel Departament de Politica Terri-
torial i Obres Publiques sobre la viabilitat urbanistica
| paisatgistica de la zona.

3. La determinacié d'una Zona de Desenvolupament Prioritari
ha d’indicar I'amplitud i el nivell de detall dels estudis
d'impacte ambiental dels projectes de parcs eolics que s'hi
podem implantar. Amb aquesta finalitat, el Departament de
Medi Ambient i Habitatge ha d’efectuar consulta a les ad-
ministracions afectades, aixi com a altres persones fisiques o
juridiques, publiques o privades, vinculades a la proteccid
del medi ambient, d'acord amb el previst al |'Article 8 del
Reial Decret Legislatiu 1/2008, d'11 de gener, pel qual
s'aprova el text refos de la Llei d’Avaluacié d'Impacte ambi-
ental. Aquest tramit no s’ha de reiterar, una vegada adjudi-
cada la zona, en el procediment d’avaluacioé d'impacte am-
biental dels diferents projectes.

4. Les Ordres de determinacié de les Zones de Desenvolupa-
ment Prioritari (ZDP) han de contenir també la convocatoria
del corresponent concurs per a I'adjudicacié de les zones als
efectes de la implantacié de parcs edlics i n"ha d'aprovar les
bases. Les bases han de definir: les condicions d’implantacié
dels parcs eolics, la potencia maxima admissible, el punt de
connexié a la xarxa electrica, I'amplitud i nivell de detall de
I"estudi d'impacte ambiental, els criteris objectius de valora-
cio, i I'import, termini i forma de constituir les fiances provi-
sionals i definitives.

5. Entre els criteris objectius de valoracié s’hauran d‘incloure,
com a minim, els seglents:

a. Capacitat legal suficient, tecnica i economica del
sol-licitant.
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b. Tecnologia a utilitzar en el projecte.

c. Conjunt de compensacions que ofereixi el promotor
de cada projecte sobre els territoris afectats per la
implantacié del parc edlic, tant des del punt de vista
d'afectacié sobre el terreny on s'ubiquen les dife-
rents instal-lacions, com d’afectacio visual a I'entorn
del parc eolic.

6. Les zones de desenvolupament prioritari (ZDP) es notificaran
als ajuntaments corresponents als termes municipals inclo-
sos a la Zona.

7. Els interessats en I'establiment de parcs eolics que vulguin
presentar-se al concurs d'una Zona de desenvolupament
prioritari, hauran de tenir en compte el contingut dels In-
formes esmentats a I'apartat 2 del present article, en el
moment d’elaborar la documentacidé necessaria per a pre-
sentar-se al concurs.

iii. Petites instal-lacions eoliques.

1. En les zones que no formin part d'una Zona de desenvolu-
pament prioritari, es podran presentar  projectes
d’aprofitament de I'energia edlica que com a maxim esti-
guin constituits per 5 aerogeneradors i una potencia de 10
MW i es situin a una distancia minima de 2 quilometres
d’'un altre petit parc eolic. Aquestes instal-lacions han de ser

autoritzades per I'0rgan competent en materia d’energia.

2. Amb caracter previ a la presentacié de la sollicitud, caldra
disposar del pronunciament del Departament de Medi Am-
bient i Habitatge relatiu a la necessitat de sotmetre el pro-
jecte al tramit d'avaluacié d'impacte ambiental i la manca
de necessitat d’estudi de I'avifauna. En el cas que sigui ne-
cessaria la declaraci6 d'impacte ambiental, I'0rgan compe-
tent en matéria d’'energia efectuara la tramitacié prevista
per la legislacié vigent.

3. En el suposit que la installacié no s’hagi de sotmetre al
procediment de declaracié d'impacte ambiental, s'aplicara
el procediment administratiu regulat pels Articles 25 i 26
del Decret 174/2002, regulador de la implantacié de
I'energia eolica a Catalunya, amb les adaptacions documen-
tals que resultin necessaries en funcié del tipus d’instal-lacié
a tramitar.
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Art. 289

Obligacions dels propietaris

D’acord amb el previst a I'apartat 7 de I’Article 47 de la Llei d'urbanisme,
I'autoritzacié d'obres i usos en sol no urbanitzable ha de garantir en tots els
casos la preservacié d'aquest sol respecte al procés de desenvolupament urba i
la maxima integracié ambiental de les construccions i les activitats autoritza-
des, i comporta per a la persona propietaria els deures seglents:

a) Costejar i executar les obres i els treballs necessaris per a conservar el sol i la
seva massa vegetal en |'estat legalment exigible o per a restaurar aquest es-
tat, en els termes previstos en la normativa que sigui d'aplicacio.

b) Costejar i, si s'escau, executar les infraestructures de connexié de la ins-
tal-lacié, la construccié o l'edificacié amb les xarxes generals de serveis, i
cedir a l'administracié competent aquestes infraestructures i el sol corres-
ponent per a la seva incorporacié al domini public, quan n’hagin de formar
part.

c) Costejar i, si s'escau, executar les obres o instal-lacions necessaries per a
donar compliment a la resta de condicions que exigeixi el pla especial o
I'acord d’aprovacié del projecte, respecte a I'obtencié de subministraments,
assoliment de nivells de sanejament adequats o altres serveis.

d) Costejar i, si s'escau, executar les mesures correctores que determini el pla
especial o I'acord d'aprovacié del projecte per tal d’evitar la fragmentacié
d’espais agraris i I'afectacié greu a les explotacions agraries, minorar els
efectes de les edificacions i llurs usos, accessos i serveis sobre la qualitat del
paisatge, o per altres finalitats justificades.

SECCIO 4a. CRITERIS EN RELACIO A LES ACTIVITATS D’EXPLOTACIO DE RECURSOS NATU-

Art. 290

1.

RALS | CONSTRUCCIONS | INSTAL-LACIONS VINCULADES
Normativa

Segons el previst a I'Article 49.1 del Reglament d’urbanisme, aprovat pel De-
cret 305/2006, de 18 de juliol, i als efectes del que estableix I'Article 47.6.a)
de la Llei d'urbanisme, es consideren activitats d’explotacié dels recursos natu-
rals les activitats extractives i aquelles altres activitats d’utilitzacioé del sol, dife-
rents de les agricoles, forestals o ramaderes, que comportin canvis en la confi-
guracié natural dels terrenys.

Entre les construccions propies d'una explotacié de recursos naturals proce-
dents d'activitats extractives, s'hi inclouen les instal-lacions destinades al primer
tractament i a la seleccid d'aquests recursos, sempre que aquestes activitats de
seleccid produeixin un impacte ambiental menor si es duen a terme al lloc
d’origen.

Segons la direccié general d’Energia i Mines, es poden considerar de primer
tractament les activitats de trituracio i classificacid d'arids, la fabricacié de for-
migd, les plantes d'aglomerat asfaltic, la fabricacié de morter sec, tallers de
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pedra ornamental, o en general processos de classificacio, barreja i ensacatge; i
en alguns casos la fabricacié de prefabricats, boviles ceramiques i les fabriques

de ciment.

Procediment

Tramitacio

a) La implantacié d’activitats d’explotacié de recursos naturals i de les cons-
truccions i instal-lacions vinculades a elles requereix, amb caracter previ a
I'obtencid de la llicencia urbanistica municipal, o bé I"aprovacié d'un pla
especial urbanistic que estableixi l'ordenacio i les condicions d’implantacid
de I'activitat i les instal-lacions, o bé I'aprovacié del corresponent projecte
d'acord amb el procediment previst en ['Article 48 de la Llei d'urbanisme i
en |'Article 57 del seu Reglament.

b) L'opcié entre un o altre procediment correspon a la persona interessada,
llevat que el planejament urbanistic general exigeixi I'aprovacié del pla es-
pecial urbanistic.

Documentacio

a) Els projectes han d'incorporar la documentacié seglent:

V.

Romero

Una justificacié especifica de la finalitat del projecte, de la compati-
bilitat de I'actuacié amb el planejament territorial, urbanistic i sec-
torial i de la concurrencia dels requisits exigits per la Llei d'urbanis-
me i pel seu Reglament per a la implantacié de I'activitat o cons-
truccio de queé es tracti.

L'avantprojecte de I'actuacié, activitat o construccio, el qual ha re-
ferir-se a I'emplacament i extensié de la finca o finques en les quals
es projecta I'actuacio, a la superficie ocupada per I'activitat i per les
construccions i instal-lacions, i a llurs caracteristiques fonamentals.

Un estudi d'impacte i integracié paisatgistica, amb el contingut que
determinin les disposicions aplicables en matéria de paisatge i, com
a minim, una diagnosi raonada del potencial impacte i una exposi-
ci6 de les mesures correctores que es proposen. Aquest estudi ha
de ser informat preceptivament per la direcci6 general
d’'Arquitectura i Paisatge.

Els informes seguents:

1. Un informe del Departament d'Agricultura, Alimentacié i
Accié Rural, si no és compres en un pla sectorial agrari.

2. Un estudi arqueologic i un informe del Departament de Cul-

tura, si I'actuacié afecta restes arqueologiques d’interés de-
clarat.
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3. Un informe de l'administraci hidraulica, si 'actuacié afecta
aquifers classificats, zones vulnerables o zones sensibles de-
clarades de conformitat amb la legislacié vigent i, també un
informe de risc d’'inundabilitat.

4. Un informe del Servei Geologic de Catalunya, si I'actuacid
afecta jaciments paleontoldgics o punts geologics d'interes.

5. Un informe del Departament de Medi Ambient i Habitatge.
Aquest informe pot ser el realitzat per la Oficina de Gestié
Ambiental Unificada.

Aquests informes, aixi com I'estudi d'impacte i integraci6
paisatgistica, poden ser aportats directament per la persona
interessada juntament amb el projecte, o poden ser dema-
nats per I'Ajuntament, una vegada instada la tramitacié del
projecte i simultaniament a la seva informacié publica. Els
referits informes han de ser evacuats en el termini maxim
d'un mes des que siguin sol-licitats, transcorregut el qual, si
no han estat emesos, se seguiran les actuacions.

3. Procediment d'aprovacié

a) El procediment per a I'aprovacio és el seglent:

El projecte per al qual se sol-licita I"aprovacio s'ha de presentar da-
vant I'Ajuntament corresponent, el qual I'ha de sotmetre a informa-
ci6 publica pel termini d'un mes, llevat que el projecte es refereixi a
actuacions no admeses en sol no urbanitzable d’acord amb la Llei
d'urbanisme i amb aquest Reglament, en quin cas I'Ajuntament ha
d’acordar la inadmissi6 a tramit.

L'Ajuntament ha de resoldre sobre I'aprovacioé previa del projecte en
el termini de dos mesos des del finiment del termini d’'informacié
publica.

Un cop acordada I"aprovacié previa, si legalment procedeix, I'Ajun-
tament ha de trametre I'expedient complet a la comissié territorial
d'urbanisme corresponent en el termini de deu dies, la qual ha de
resoldre sobre I'aprovacié definitiva en el termini de tres mesos des
queé disposa de |'expedient.

b) Transcorregut el termini que estableix la lletra ii) de I'apartat anterior sense
que [|'Ajuntament hagi adoptat cap resolucid, s'entendra acordada
I"aprovacio previa del projecte i la persona interessada podra sol-licitar a la
comissio territorial d'urbanisme corresponent que continui les actuacions. A
aquests efectes, I'Ajuntament ha de trametre I'expedient a la comissio terri-
torial d'urbanisme corresponent.

c) L'aprovacié prévia del projecte requereix que aquest compleixi els requisits i
condicions seglents establerts en I'apartat 3 de ['Article 46 d'aquest Re-
glament:
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Que l'ambit d'actuacié no estigui sotmes a un regim especial de
proteccid amb el qual siguin incompatibles, per ra¢ dels seus va-
lors, per I'existéncia de riscs o pel fet d'estar subjecte a limitacions o
a servituds per a la proteccié del domini public.

Que les actuacions no disminueixin de manera significativa la per-
meabilitat o I'estabilitat del sol ni afectin de manera negativa la
connectivitat territorial dels sistemes naturals o dels sistemes ur-
bans.

Que no es tracti d’actuacions que, atenent els valors que el POUM
protegeix o preserva i les finalitats que persegueix, en transformin
la destinacio o la naturalesa o bé lesionin o impedeixin la realitzacio
dels dits valors i I'assoliment de les dites finalitats.

d) Que es garanteixi la preservacié del sol no urbanitzable respecte al procés
de desenvolupament urba i la maxima integracié ambiental de les cons-
truccions i les activitats autoritzades.

AAUP Jordi

També ha de complir les determinacions establertes en la legislacié sectori-
al, el planejament territorial i en el urbanistic municipal aplicable.

L'aprovacio definitiva del projecte es pot denegar, si escau, pels motius que
estableixen els apartats 3 i 4 de I'Article 87 de la Llei d'urbanisme.

Romero

Motius d’interes supramunicipal:

1. La coherencia amb la planificacié territorial, pel que fa a la
cohesié territorial i a I'organitzacié correcta del desenvolu-
pament urba.

2. La compatibilitat, I'articulacié i la connexié entre els ele-
ments vertebradors del territori d'abast supramunicipal i les
infraestructures de caracter local.

3. La compatibilitat amb el risc preexistent, d'acord amb els
indicadors dels riscs geologics i de proteccid civil disponi-

bles.

4. L'adequacio a la planificacié mediambiental i a la politica de
desenvolupament sostenible.

5. L'adequaci6 a les politiques supramunicipals de sol,
d’'habitatge, de gestié dels recursos naturals i de proteccid
del patrimoni cultural, natural i cientific.

Motius de legalitat:

1. La tramitacié del planejament urbanistic.

2. El sotmetiment a les determinacions propies del planeja-
ment urbanistic de rang superior.

3. L'adequacio a la legislacié sectorial i urbanistica.
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4. La interdiccio de I'arbitrarietat.

Quan sigui preceptiva I'avaluacié d'impacte ambiental del projecte, aquest
ha de contenir la documentacié que exigeix la legislacié sectorial especifica,
i I"avaluacié d'impacte ambiental se subjecta al procediment que estableix
aquesta legislacié, sens perjudici de la possibilitat d'efectuar conjuntament
la informacié publica del procediment d‘avaluacié i la informacié publica
prevista.

Criteris

De caracter general

Els projectes d'activitats extractives han de contenir la definicié dels recor-
reguts de vehicles pesants motivats per l|'extraccid els quals no han
d’'afectar les arees urbanes existents o previstes en el termini de durada de
I"extraccio.

El termini previst per a I'extraccié i la restauracié és un factor a tenir en
compte en la aplicacié d'aquests criteris.

De planejament territorial

Les activitats extractives es poden autoritzar Unicament en el sol del sistema
d’espais oberts de proteccid preventiva.

Les propostes de noves activitats extractives han de ponderar des de
I"analisi multicriteri del cost-benefici els valors naturals, ambientals, agraris i
patrimonials enfront del valor dels béns miners objecte d'explotacio, la dis-
ponibilitat i necessitat d’aquests i els costos globals del seu transport.

Les arees de les activitats extractives s’han de separar com a minim 100 m
de les lleres dels rius, rieres i barrancs. Aixi mateix, s’han de separar dels
marges de les infraestructures lineals de comunicacié, un minim de 50 m
de les vies locals, 100 de les generals i 150 de les autopistes, autovies i vies
convencionals amb doble calcada. La distancia de separacié a vies feérries
sera de 100 m.

Els projectes d'activitats extractives han de contenir la definicié dels recor-
reguts de vehicles pesants motivats per l|'extraccid els quals no han
d’'afectar les arees urbanes existents o previstes en el termini de durada de
I"extraccio.

De caracter paisatgistic

Art. 292
1.
a)
b)
2.
a)
b)
o)
d)
3.
a)
AAUP Jordi

El projecte d'activitat extractiva ha de minimitzar en el possible la interfe-
réncia visual en el paisatge ja sigui mitjancant la definicié del procés
d’extraccio o disposant barreres visuals, en especial d'arbrat i vegetacio.
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b) Donat que la ubicacié de les activitats extractives ve predeterminada per
I'existencia del material extraible i, en consequéncia, no es pot modificar
I'emplacament, cal tenir en compte:

Vi

vil.

viil.

Xi.

Xii.

AAUP Jordi

Romero

Quan la superficie de I'explotacié ho permeti, I'activitat s'ha de di-
vidir per fases o sectors d’explotacid, que en cap cas es poden ex-
plotar simultaniament. En llocs de topografia amb molt desnivell,
es preferible comencar I'explotacié per la part baixa, de manera que
la part més visible (el cim) romangui obert el menor temps possible.

La restauracié ha de ser integrada, és a dir, les fases de restauracié
han d’anar associades al calendari d'explotacio i a la clausura de
['activitat.

El perfil final de I'explotacié ha de respectar la xarxa natural de dre-
natge, o bé resoldre satisfactoriament aquesta questio.

Sempre que sigui possible, el forat de I'extraccié haura de ser re-
blert pel material rebutjat de I'extraccié i una capa superior sufici-
ent de terra vegetal, que préviament s'haura enretirat de la superfi-
cie afectada.

Cal que les restauracions, pel que fa als moviments de terra i trac-
taments superficials, de les activitats extractives, garanteixin conti-
nuitat amb I'entorn. Es per aixd que cal coordinar la nova topogra-
fia amb la de I'entorn tot evitant salts topografics innecessaris i a la
vegada reduir discontinuitats en la coberta del sol.

La restauracid ha de permetre que, un cop acabada, la finca afec-
tada es pugui destinar a I'Us del sol previ a I"activitat extractiva.

Si es formen talussos i desmunts, aquests hauran de tenir una pen-
dent no superior a la relacié 3H:2V, per tal d'assegurar una revege-
tacio satisfactoria.

Si es tracta d’explotacions circumscrites dins de parcel-les agraries
que tenen altres parcel-les veines, no hi podra haver una diferéncia
de cotes superiors a 2m.

La revegetacié s'ha de fer amb especies vegetals propies del lloc.

Si n’hi ha, s’han de respectar al maxim els peus arboris dels marges
que, alhora serviran de pantalla visual.

S'ha d'evitar al maxim I'exposicio visual dels abassegaments.

Cal evitar I'aparicid d’elements innecessaris, com ara les tanques,
coberts per aparcaments o casetes de servei. Si son imprescindibles,
cal que se situin en llocs de baixa exposicio visual i es redueixin a les
minimes dimensions necessaries.
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xiii. S'hi s’ha d’instal-lar maquinaria fixa associada a I’explotaci¢, cal
que el color d’aquesta maquinaria no contrasti amb el seu fons es-
cenic.

xiv. Sempre que es pugui, cal evitar la impermeabilitzacié dels accessos,
que sempre s’hauran de planificar amb el minim impacte paisatgis-
tic.

La clausura definitiva de I'activitat comportara el desmantellament de la
maquinaria instal-lada.

Cal evitar la col-locacié de rétols i cartells de publicitat i identificacié en les
instal-lacions associades.

Obligacions dels propietaris

D'acord amb el previst a I'apartat 7 de I"Article 47 de la Llei d’urbanisme,
I'autoritzacié d'obres i usos en sol no urbanitzable ha de garantir en tots els
casos la preservacié d'aquest sol respecte al procés de desenvolupament urba i
la maxima integracié ambiental de les construccions i les activitats autoritza-
des, i comporta per a la persona propietaria els deures seglents:

Art. 293
a)
b)
o)
d)
SECCIO 5a.
Art. 294
a)
AAUP Jordi

Costejar | executar les obres i els treballs necessaris per a conservar el sol i la
seva massa vegetal en |'estat legalment exigible o per a restaurar aquest es-
tat, en els termes previstos en la normativa que sigui d'aplicacio.

Costejar i, si s'escau, executar les infraestructures de connexié de la ins-
tal-lacié, la construccié o l'edificacié amb les xarxes generals de serveis, i
cedir a l'administracié competent aquestes infraestructures i el sol corres-
ponent per a la seva incorporacié al domini public, quan n’hagin de formar
part.

Costejar i, si s'escau, executar les obres o instal-lacions necessaries per a
donar compliment a la resta de condicions que exigeixi el pla especial o
I"acord d'aprovacié del projecte, respecte a I'obtencié de subministraments,
assoliment de nivells de sanejament adequats o altres serveis.

Costejar i, si s'escau, executar les mesures correctores que determini el pla
especial o I'acord d'aprovacié del projecte per tal d’evitar la fragmentacié
d’espais agraris i |'afectacié greu a les explotacions agraries, minorar els
efectes de les edificacions i llurs usos, accessos i serveis sobre la qualitat del
paisatge, o per altres finalitats justificades.

CRITERIS EN RELACIO ALS ESTABLIMENTS DE TURISME RURAL | CAMPING
Normativa i disposicions generals
En sol no urbanitzable, d’acord amb I'Article 47.6 del Decret legislatiu

1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d"urbanisme,
admet noves construccions destinades a les activitats de turisme rural i de

Romero i associats SLP 201



Pla d'Ordenacid Urbanistica Municipal de La Coma i La Pedra
Normes urbanistiques Aprovaci6 definitiva-Text refés_Abril de 2012

Art. 295

camping sempre que aquestes respectin les incompatibilitats i les determi-
nacions de la normativa urbanistica i sectorial aplicable.

Segons el previst a I'Article 51.1 del Reglament d’urbanisme, aprovat pel
Decret 305/2006, de 18 de juliol, i als efectes del que estableix |'Article
47 .6.e) de la Llei d'urbanisme, es consideren construccions destinades a ac-
tivitats de turisme rural, les construccions auxiliars dels establiments de tu-
risme rural que regula la legislacié de turisme de Catalunya, el DECRET
313/2006, de 25 de juliol, que regula els establiments de turisme rural, que
estableix que aquests establiments estan situats en el medi rural, fora o dins
de nuclis de poblacié de menys de 1.000 habitants, integrats en edificaci-
ons preexistents anteriors a 1950, i respecten la tipologia arquitectonica de
la zona, la qual es tracta de potenciar afavorint la seva rehabilitacié i con-
servacio, tot evitant les noves construccions’.

El Cataleg de masies i cases rurals del present POUM estableix aquelles edi-
ficacions on s’admet I"Us de turisme rural.

El present POUM no estableix la reserva de sol per a |'establiment de
I'activitat de camping. D’acord amb I'Article 47.6 de la Llei d'urbanisme
esmentat preveu que per |'establiment d'aquesta activitat és preceptiu que
aquesta estigui admesa al POUM i la tramitacié previa d’un pla especial ur-
banistic que estableixi |'ordenaci6 i les condicions d‘implantacio de
I"actuacio.

Procediment

1. Tramitacié

a)

Les construccions destinades a la implantacié de campings requereixen,
amb caracter previ a I'obtencié de la llicencia urbanistica municipal, que
s'aprovi un pla especial urbanistic, que estableixi I'ordenaci¢ i les condicions
d'implantacio de les indicades actuacions. Aquest pla especial ha de regular
la superficie de I'actuacio, i I'emplacament, ocupacid, alcades i la resta de
parametres de les edificacions o de les arees d'acampada i de serveis,
d'acord amb [I'estudi d'impacte i integracié paisatgistica que ha
d'incorporar.

Les construccions destinades a activitats de turisme rural cal que estiguin
determinades al Cataleg de masies i cases rurals complementari a aquestes
Normes urbanistiques.

2. Documentacio

Els projectes han d’incorporar la documentacié seglent:

o)

Una justificacié especifica de la finalitat del projecte, de la compatibilitat de
I'actuacio amb el planejament territorial, urbanistic i sectorial i de la con-
currencia dels requisits exigits per la Llei d'urbanisme i pel seu Reglament
per a la implantacié de I"activitat o construccié de qué es tracti.
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d) L'avantprojecte de |'actuacio, activitat o construccid, el qual ha referir-se a
I'emplacament i extensié de la finca o finques en les quals es projecta
I'actuacio, a la superficie ocupada per |'activitat i per les construccions i ins-
tallacions, i a llurs caracteristiques fonamentals.

f)

Un estudi d'impacte i integracié paisatgistica, amb el contingut que deter-
minin les disposicions aplicables en materia de paisatge i, com a minim,
una diagnosi raonada del potencial impacte i una exposici¢ de les mesures
correctores que es proposen. Aquest estudi ha de ser informat preceptiva-
ment per la direccié general d'Arquitectura i Paisatge.

Els informes seglents:

Vi

Un informe del Departament d'Agricultura, Alimentacié i Accié Ru-
ral, si no és compres en un pla sectorial agrari.

Un estudi arqueologic i un informe del Departament de Cultura, si
I'actuacio afecta restes arqueologiques d'interes declarat.

Un informe de ladministraci6 hidraulica, valoratiu del risc
d’'inundabilitat. Obligatori si I'actuacié afecta aquifers classificats,
zones vulnerables o zones sensibles declarades de conformitat amb
la legislaci¢ vigent.

Un informe del Servei Geologic de Catalunya, si I'actuacié afecta ja-
ciments paleontologics o punts geologics d'interes.

Un informe del Departament de Medi Ambient i Habitatge. Aquest
informe pot ser el realitzat per la Oficina de Gestié Ambiental Unifi-
cada.

En cas d’establiments de turisme rural, a més cal aportar un infor-
me de qualificacié previa de la Direccié General de Turisme per jus-
tificar I'adaptacié del projecte al Decret 313/2006, de 25 de juliol,
de Turisme Rural.

Aquests informes, aixi com I'estudi d'impacte i integracié paisatgis-
tica, poden ser aportats directament per la persona interessada jun-
tament amb el projecte, o poden ser demanats per I'Ajuntament,
una vegada instada la tramitacié del projecte i simultaniament a la
seva informacio publica. Els referits informes han de ser evacuats en
el termini maxim d’un mes des que siguin sollicitats, transcorregut
el qual, si no han estat emesos, se seguiran les actuacions.

3. Procediment d'aprovacié

a) El procediment per a I'aprovacio és el seglient:

AAUP Jordi

El projecte per al qual se sol-licita I"aprovacio s'ha de presentar da-
vant I'Ajuntament corresponent, el qual I’'ha de sotmetre a informa-
cié publica pel termini d'un mes, llevat que el projecte es refereixi a
actuacions no admeses en sol no urbanitzable d'acord amb la Llei
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d'urbanisme i amb aquest Reglament, en quin cas I'Ajuntament ha
d’acordar la inadmissi6 a tramit.

ii. L'Ajuntament ha de resoldre sobre I'aprovacié previa del projecte en
el termini de dos mesos des del finiment del termini d’informacio
publica.

iii. Un cop acordada |'aprovacié previa, si legalment procedeix, 'Ajun-
tament ha de trametre I'expedient complet a la comissio territorial
d'urbanisme corresponent en el termini de deu dies, la qual ha de
resoldre sobre |'aprovacié definitiva en el termini de tres mesos des
que disposa de |'expedient.

b) Transcorregut el termini que estableix la lletra b) de I"apartat anterior sense

que [|'Ajuntament hagi adoptat cap resolucid, s'entendra acordada
I'aprovacié previa del projecte i la persona interessada podra sol-licitar a la
comissié territorial d'urbanisme corresponent que continui les actuacions. A
aquests efectes, I'Ajuntament ha de trametre |'expedient a la comissio terri-
torial d'urbanisme corresponent.

L'aprovacioé prévia del projecte requereix que aquest compleixi els requisits i
condicions seglents establerts en |'apartat 3 de ['Article 46 del Reglament
de la Llei d"urbanisme.

i. Que l'ambit d'actuacié no estigui sotmes a un regim especial de
proteccid amb el qual siguin incompatibles, per ra¢ dels seus va-
lors, per I'existéncia de riscs o pel fet d'estar subjecte a limitacions o
a servituds per a la proteccié del domini public.

ii. Que les actuacions no disminueixin de manera significativa la per-
meabilitat o I'estabilitat del sol ni afectin de manera negativa la
connectivitat territorial dels sistemes naturals o dels sistemes ur-
bans.

iii. Que no es tracti d’actuacions que, atenent els valors que el POUM
protegeix o preserva i les finalitats que persegueix, en transformin
la destinacio o la naturalesa o bé lesionin o impedeixin la realitzacio
dels dits valors i I'assoliment de les dites finalitats.

iv. Que es garanteixi la preservacié del sol no urbanitzable respecte al
procés de desenvolupament urba i la maxima integracié ambiental
de les construccions i les activitats autoritzades.

d) També ha de complir les determinacions establertes en la legislacié sectori-

AAUP Jordi

al, en el planejament territorial i en el urbanistic municipal. Daltra banda,
en el cas d'explotacions agropecuaries cal que consti a I'expedient, quan si-
gui preceptiu, I'informe integrat amb la declaracié d'impacte ambiental.

L'aprovacio definitiva del projecte es pot denegar, si escau, pels motius que
estableixen els apartats 3 i 4 de I'Article 87 de la Llei d'urbanisme.

i. Motius d'interes supramunicipal:
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Art. 296

1. La coheréncia amb la planificacié territorial, pel que fa a la
cohesié territorial i a I'organitzacié correcta del desenvolu-
pament urba.

2. La compatibilitat, I'articulacié i la connexié entre els ele-
ments vertebradors del territori d'abast supramunicipal i les
infraestructures de caracter local.

3. La compatibilitat amb el risc preexistent, d'acord amb els
indicadors dels riscs geologics i de proteccid civil disponi-
bles.

4. L'adequacio a la planificacié mediambiental i a la politica de
desenvolupament sostenible.

5. L'adequacié a les politiques supramunicipals de sol,
d’'habitatge, de gestié dels recursos naturals i de proteccid
del patrimoni cultural, natural i cientific.

ii. Motius de legalitat:

1. La tramitacié del planejament urbanistic.

2. El sotmetiment a les determinacions propies del planeja-
ment urbanistic de rang superior.

3. L'adequacio a la legislacié sectorial i urbanistica.
4. Llainterdiccié de I'arbitrarietat.

Quan sigui preceptiva I'avaluacié d'impacte ambiental del projecte, aquest
ha de contenir la documentacié que exigeix la legislacié sectorial especifica,
i "avaluacié d'impacte ambiental se subjecta al procediment que estableix
aquesta legislacié, sens perjudici de la possibilitat d'efectuar conjuntament
la informacié publica del procediment d’avaluacié i la informacié publica
prevista en |'apartat 2.a) d'aquest article.

Criteris

De caracter general

a)

La localitzacié dels campings ha d’evitar emplacaments sotmesos a riscos
significatius, tant naturals -geologics o d'inundacié- com tecnologics -
derivats de la manipulacié o el transport de mercaderies perilloses-.

b) A tal efecte, I'Article 6 del Reglament de la Llei d’urbanisme estableix ex-

pressament que el planejament urbanistic no pot admetre cap nova edifi-
caci6 o construccié ni cap Us o activitat a la zona fluvial i la zona de sistema
hidric. | concretament no pot admetre arees d'acampada ni serveis de
camping, ni cap tipus d’edificacié en la part de la zona inundable per epi-
sodis extraordinaris (delimitada a partir de I'avinguda de periode de retorn
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de 500 anys) en que es produeixi la condicié d’inundacié greu. o la condi-
ci6 d'inundacié moderada.

¢) D’acord amb I'Ordre d'11 de juliol de 1986, per la qual s'estableixen els re-
quisits per a la instal-lacié i el funcionament dels campings s’admeten cons-
truccions fixes destinades a allotjament, sempre que es tracti d’edificis de
planta baixa, de tipus “bungalou”, o amb instal-lacié6 permanent de moduls
de tipus “mobil-home”, sempre que siguin explotats per la persona titular
del camping. La superficie maxima ocupada per aquests dos tipus
d‘allotjament no podra ultrapassar el 30% de la superficie destinada a uni-
tats d'acampada.

2. De planejament territorial

Les regulacions establertes en el planejament territorial en matéria d’espais
oberts, sén d’aplicacié directa i executives a partir de I'entrada en vigor del
POUM i prevalen en aquells aspectes en que siguin més restrictives en relacié
amb les possibles obres, edificacions i implantacié d’activitats que poguessin
afectar els valors del sol que en motiven la proteccio, que pot ser especial, ter-
ritorial o preventiva.

El Pla territorial afavoreix sempre la reutilitzacié i millora d’edificis existents de
qualitat i localitzacié adequades, enfront la nova implantacio, i en funci6 del
seu caracter distingeix tipus d’intervencions segons si aporten o no qualitat al
territori — entenent per qualitat conseqteéencies positives i duradores envers un
territori endrecat en un ambit que transcendeixi ampliament I’extensié especifi-
ca de l'actuacio- i ho fa de la manera seguent:

a) A. Aquelles que aporten qualitat al medi natural, agrari i paisatgistic.

La seva presencia esta associada a la gesti6 i millora del territori ru-
ral, com és el cas de les edificacions i instal-lacions propies de
I'agricultura a cel obert, la ramaderia i la silvicultura extensives, el
turisme rural —en especial i preferentment I'agroturisme— i les ins-
tal-lacions i edificacions per a la proteccié i valoritzacié del medi na-
tural. També es consideren incloses en aquest tipus les instal-lacions
de les activitats agraries intensives o determinades activitats com-
plementaries a I'agricultura que formen part de I'explotacié a cel
obert d'una finca molt més gran que |'espai que ocupen i contribu-
eixen a la viabilitat del conjunt de I'activitat agraria que manté la
qualitat de la finca.

b) B. Aquelles que no aporten qualitat al medi natural i paisatgistic.

No contribueixen a la gestid, endreca i millora del territori no urba-
nitzat. Es tracta d’edificacions sovint assimilables a les d'Us industri-
al, com és el cas de les edificacions per a activitats agraries intensi-
ves no associades a |'explotaci6 i la gesti6 territorial d’una finca
gran i altres edificacions o instal-lacions d’interes privat i un Us in-
tensiu del sol, com sén els campings. Es tracta d'activitats no prohi-
bides per la legislacié urbanistica perd que no poden ser incloses en
el tipus A.
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3. Sense perjudici de I'exigéncia de compliment de les altres condicions, el POUM
estableix els seguents criteris d’admissié de les edificacions:

a) Sol de proteccié preventiva (clau 21)
i. A. Admeses
ii. B. Admeses
b) Sol de protecci6 territorial d'especial interés estratégic (clau 22)

i. AiB.Noadmeses, al tractar-se de I'ambit delimitat pel domini es-
quiable i vinculat al desenvolupament del PEU EH1 i la seva modifi-
caci6 proposada al POUM

c) Sol de proteccié especial (clau 23 i 24)
i. A. Admeses

ii. B Es poden admetre si dins el preceptiu estudi d'impacte i integra-
cid paisatgistica s’inclou un capitol que analitzi els efectes de la se-
va implantacié i demostra la seva compatibilitat amb els valors i
funcions que han motivat la proteccié especial.

4, De caracter paisatgistic especific.

A banda dels criteris generals establerts a en matéria de paisatge definits al
present Titol, seran d’obligat compliment les seglents directrius de paisatge:

a) CAMPINGS:

I. Localitzacié: Optar per emplagcaments ja accessibles i amb una es-
tructura morfologica facilment adaptable a les noves necessitats
d'us. Cal tenir en compte la existencia de superficies planes en fun-
ci6 dels requeriments del programa (parcel-les, piscines, zones de
serveis...) que en molts casos comporten elevat moviment de terres
i una eliminacié de la cobertura vegetal.

ii. Implantacio. Avaluar alternatives d'implantaci6 amb |'objectiu de
resoldre de la millor manera la relacié entre la densitat d'ocupacié
desitjada (nombre de parcel-les) amb els possibles moviments de
terres. Altres consideracions que poden ajudar a una millor implan-
tacio sén:

iii. Ordenacio: Concebre el projecte integrant les edificacions, les cons-
truccions de serveis i les zones lliures, estructurant-les amb els ele-
ments que caracteritzen el paisatge (parcel-lari, traces de cultius,
vegetacié, camins...) i minimitzant els moviments de terres (evitant
d’'ocupar els terrenys amb major pendent). Cal aconseguir la millor
relacidé entre construccions i els espais lliures evitant impactes visu-
als innecessaris i possibilitar la utilitzacié de vegetacié (arbrat, ar-
bustos) com a mesures d’integracié. En aquest sentit cal destacar la
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importancia de collocar les caravanes i bungalows en zones de
menys visibilitat.

iv. Seccié tipus (vial-parcel-lari): Coordinar les dimensions dels vials in-
terns de circulaci6 i de les parcel-les amb el perfil del terreny natural
amb I'objectiu de reduir els moviments de terres.

v. Disposicié de les edificacions: Les edificacions s’adaptaran a la to-
pografia per tal d’evitar la creacié de grans plataformes horitzontals
que acumulin en els seus extrems importants diferencies de cota
entre el terreny natural i el modificat.

vi. Zones lliures d'edificacié: Cal mantenir el caracter d’espai rural no
artificialitzat d’aquelles porcions de la parcella que no han estat
transformades per tal que actuin com a zones de transicid i de
connexié amb I’'entorn més immediat. En aquest sentit es recoma-
nen actuacions per aconseguir un correcte tractament dels limits.
Cal reduir al maxim el grau d’urbanitzacié del conjunt, reduint el
grau d'impermeabilitzacié, utilitzant paviments de colors integrats
amb I'entorn, reduint al maxim el nombre i magnitud d’elements
de contencié i prioritzant sistemes de construccié en sec, de bioen-
ginyeria de la mateixa manera que utilitzar elements d’urbanitzacid
facilment desmuntables.

vii. Modelacié de la topografia: Cal aconseguir que la nova topografia
tingui continuitat amb la morfologia de I"entorn i es prioritzi la uti-
litzaci6 de talussos en detriment dels murs de contencio. Per altra
banda cal assegurar una geometria dels talussos amb pendents que
assegurin una revegetacié i evitin fenomens erosius.

viii. Vegetacio: A banda de les determinacions generals, caldra garantir
les condicions necessaries de sol, reg i tamany dels elements arboris
I arbustius que assegurin el seu creixement i consolidacio el més ra-
pid possible assegurant la recuperacié de la vegetacié en el menys
temps possible

ix. Tipologia de I'edificacions: Garantir una certa unitat de tipoldgica
pel conjunt d'edificacions que donen servei a un camping. En gene-
ral, optar per composicions volumetriques simples que estiguin
amb harmonia amb la topografia, els elements naturals de I'entorn
i les construccions preexistents.

x. Tractament dels acabats constructius: Unificar tan com es pugui els
materials i colors d’acabat del conjunt de construccions i utilitzar
un cromatisme harmonic amb els colors propis de I'entorn, tot evi-
tant aquells tons i materials que provoquin un alt contrast i lluis-
SOrs.

xi. Superficie maxima: 1,5 hectarees.

xii. Separacié minima entre campings (nous o existents): 1,5 kilome-
tres.
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Separacid minima entre campings de nova implantacio i el sol clas-
sificat com a urba o urbanitzable: 400 metres.

b) ESTABLIMENTS DE TURISME RURAL:

Per als establiments de turisme rural sén d’aplicacié els criteris aplicables a
la reconstruccié i rehabilitacié de masies i cases rurals. Per als edificis anne-
X0s i noves construccions, caldra tenir en compte:

Vi

vil.

Compactar les edificacions, que han de ser ajustades a les necessi-
tats propies de I'activitat, i aproximar-les a els elements estructura-
dors de I'ambit o parcel-la (marges, murs de pedra seca, traces de
vegetacié existents...)

En la composicié de I'edificacié cal optar per una composicié volu-
meétrica simple preferentment horitzontal, harmonica amb la topo-
grafia, els elements naturals i construits de I"entorn.

Concebre el projecte de la nova activitat integrant tan les edificaci-
ons com les zones lliures.

Optar per emplacaments amb una estructura morfologica facilment
adaptable a les noves necessitats d'us, en porcions de terreny que
permetin assumir la ocupacié necessaria per |'activitat sense perdre
la proporcié en quan a dimensions amb |'escala del paisatge.

Les edificacions s'adaptaran a la topografia tot evitant la creacié de
grans plataformes horitzontals que acumulin en els seus extrems
importants diferéncies de cota entre el terreny natural i el modifi-
cat.

A banda de les determinacions generals, caldra garantir les condici-
ons necessaries de sol, reg i tamany dels elements arboris i arbus-
tius que assegurin el seu creixement i consolidacié el més rapid
possible assegurant la recuperacido de la vegetacié en el menys
temps possible

En el tractament de les zones lliures, concebre aquestes zones, a
banda de I'Us especific de cada activitat, com a zones de transicié i
de connexid amb l'entorn més immediat. Cal reduir al maxim el
grau  d’'urbanitzaci6  del  conjunt, reduint el grau
d'impermeabilitzacié, utilitzant paviments de colors integrats amb
I'entorn, reduint al maxim el nombre i magnitud d’elements de
contencié i prioritzant sistemes de construccié en sec, de bioengi-
nyeria, desmuntables, reciclables...

Art. 297 Obligacions dels propietaris

D’acord amb el previst a I'apartat 7 de I’Article 47 de la Llei d'urbanisme,
I'autoritzacié d'obres i usos en sol no urbanitzable ha de garantir en tots els
casos la preservacio d'aquest sol respecte al procés de desenvolupament urba |
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la maxima integracié ambiental de les construccions i les activitats autoritza-
des, i comporta per a la persona propietaria els deures seglents:

a) Costejar i executar les obres i els treballs necessaris per a conservar el sol i la
seva massa vegetal en |'estat legalment exigible o per a restaurar aquest es-
tat, en els termes previstos en la normativa que sigui d'aplicacio.

b) Costejar i, si s'escau, executar les infraestructures de connexié de la ins-
tal-lacié, la construccié o l'edificacié amb les xarxes generals de serveis, i
cedir a l'administracié competent aquestes infraestructures i el sol corres-
ponent per a la seva incorporacié al domini public, quan n’hagin de formar
part.

c) Costejar i, si s’escau, executar les obres o instal-lacions necessaries per a
donar compliment a la resta de condicions que exigeixi el pla especial o
I'acord d’aprovacié del projecte, respecte a I'obtencié de subministraments,
assoliment de nivells de sanejament adequats o altres serveis.

d) Costejar i, si s'escau, executar les mesures correctores que determini el pla
especial o I'acord d'aprovacié del projecte per tal d’evitar la fragmentacié
d’espais agraris i |'afectacié greu a les explotacions agraries, minorar els
efectes de les edificacions i llurs usos, accessos i serveis sobre la qualitat del
paisatge, o per altres finalitats justificades.

CAPITOLIV. CONSTRUCCIONS EN SOL NO URBANITZABLE

Art. 298 Definicid i tipus.
1. Dins de I'ambit del present POUM, les construccions existents en sol no urba-
nitzable en data d’aprovacié inicial del POUM es classifiquen en tres grans
grups:

a) Habitatges.
i. Masies i cases rurals incloses al cataleg de masies.
ii. Altres habitatges preexistents.
iii. Habitatges vinculats a explotacions rustiques.
b) Edificacions agropecuaries:
i. Construccions agricoles.

il. Construccions ramaderes.

2. L'inventari d"habitatges existents en sol no urbanitzable, identificats als planols
d’ordenacié 1/5.000.
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Art. 299

Art. 300

En cas d’enderroc per ruina d’una edificacié existent en sol no urbanitzable, el
sol passara a tenir la qualificacié de I'entorn causant baixa de l'inventari
d’edificacions en sol no urbanitzable.

En cas d'enderroc per ruina d'una edificacié existent en sol no urbanitzable, el
sol passara a tenir la qualificacié de I'entorn causant baixa de I'inventari
d’edificacions en sol no urbanitzable.

Disposicions generals per a I'edificacié en sol no urbanitzable.

No es podran realitzar altres construccions que les destinades a explotacions
agricoles que estiguin en relaci6 amb la naturalesa i el desti de la finca, aixi
com les construccions i les instal-lacions vinculades a |'execucié, el manteni-
ment i el servei de les obres publiques. Aixd no obstant, podran autoritzar-se
excepcionalment les edificacions i instal-lacions d’utilitat publica o interés social
que preveu l'art. 47.4 Decret 1/2010 que no siguin incompatibles amb els usos
previstos en els diferents tipus de sol no urbanitzable.

Es permet I'adequacié i millora dels “altres habitatges preexistents en sol no
urbanitzable”.

L'autoritzacié de les obres i els usos referents a actuacions d’interés public, no-
ves construccions o reconstruccié i rehabilitacié de masies i cases rurals exis-
tents, s'ajustara als procediments previstos per a cada cas en els Articles 48, 49
i 50 del Decret 1/2010, amb les precisions de I'Article 46 i seglents del Regla-
ment de la Llei d'urbanisme, i hauran de garantir en qualsevol cas la preserva-
ci6 d’aquest sol respecte al procés de desenvolupament urba i la maxima inte-
gracié ambiental de les construccions i les activitats autoritzades respecte a les
condicions naturals i paisatgistiques de I'entorn en que s’emplacen.

S’haura de resoldre i especificar en la tramitacié de la llicéncia el sistema de
depuracié de les aigues residuals i el seu desti final, aixi com el sistema de cap-
taci6 d’aigua i I'abastament d’energia, que sera preferentment renovable.

Les activitats amb incidencia ambiental tipificades a I'annex | i Il de la Llei
3/1998, de 27 de febrer, de la intervencio integral de I'administracié ambiental
hauran d’adaptar-se als seus condicionants de tramitaci¢ d’autoritzacié i llicén-
cia ambiental, d’acord amb el Decret 136/1999, de 18 de maig, que desplega
la Llei, o a les prescripcions de les normatives futures que la substitueixin.

Integracié en el paisatge.

En desenvolupament de I'Article 9 Decret 1/2010 qualsevol edificacié o volum
que d'acord amb els apartats anteriors s’hagin d’emplacar en el sol no urbanit-
zable hauran de garantir que la seva situacio, volumetria, alcada, murs i tan-
caments, o la instal-lacié d'altres elements, no limiti el camp visual per a poder
contemplar els paisatges naturals, ni trenquin I"harmonia o desfigurin la pers-
pectiva.

Les construccions que es projectin tindran uns materials, acabats i colors que
garanteixin una adequada integracié a les condicions naturals de I'entorn
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Art. 301

d’'acord amb les especificacions recollides al Titol IV de les presents Normes ur-
banistiques.

Les construccions seran adequades a la seva condicié aillada i, per tant, caldra
explicitar la previsié i qualitat dels accessos i serveis necessaris en funcié de I'Us
i de I'emplagament.

La nova edificacié o ampliacié de I'existent no podra implicar la destruccié de
I'arbrat existent. En tot cas, la possible tala o arrencament d’arbres s'haura de
justificar convenientment, establint les mesures compensatories adients. A la
sollicitud de llicencia municipal hi constara el seu nombre, el procés i localitza-
cio de la replantacio.

Actuacions especifiques d’interés public.

Es consideren d’interes public les activitats col-lectives de caracter esportiu, cul-
tural, d'educacié en el lleure i d’esbarjo a realitzar a I'aire lliure, amb les mini-
mes i imprescindibles obres i instal-lacions adequades a |'Us del qual es tracti.
Igualment, gaudeixen d’interés public els equipaments i serveis comunitaris no
compatibles amb els usos urbans, aixi com les infraestructures d’accessibilitat,
les instal-lacions i obres de serveis técnics tals com les de telecomunicacions,
d’infraestructura hidraulica general, produccié i d'abastament energetic, de
subministrament i sanejament d‘aigles, de tractament de residus, de produc-
ci6 d’energia a partir de fonts renovables, i d’altres instal-lacions ambientals
d'interes public.

Es podran autoritzar edificacions i instal-lacions d'utilitat publica i d’interés so-
cial que s'hagin d’emplacar en el medi rural, seguint el procediment previst a
I"Article 48 Decret 1/2010.

La concurrencia de l'interes public, la idoneitat de I'emplacament i la regulacio
de les condicions d’edificacié aixi com la justificacié que I'ambit d’actuacié no
esta sotmes a un regim especial de proteccié amb el qual I'actuacioé resulti in-
compatible tal com preveu I'Article 47.5 del Decret 1/2010, i sera avaluada per
la Comissié d'Urbanisme corresponent, d'acord amb I'art. 48 Decret 1/2010.

Per a les edificacions que en aplicacié d'alld establert en I’Article 48 del decret
1/2010, es declarin d’utilitat publica i d'interes social, s’haura de redactar un
projecte que com a minim contingui el seglent:

a) Una justificacié especifica de la finalitat del projecte i de la compatibilitat de
I"actuacio amb el planejament urbanistic i sectorial.

b) Un estudi d'impacte i d'integracié paisatgistica.
¢) Un estudi arqueoldgic i un informe del Departament de Cultura de la Gene-
ralitat de Catalunya, si I'actuacié afecta restes arqueologiques d’interés de-

clarat.

d) Un informe del Departament d’Agricultura, Ramaderia i Pesca, si I'ambit
d’actuacioé no és compres en un Pla sectorial agrari.
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e)

Un informe de I"administracié hidraulica, si I'actuacié afecta aquifers classi-
ficats com a protegits o sobre explotats.

f) Els altres informes que exigeixi la legislacié sectorial.
Art. 302 Habitatges preexistents en sol no urbanitzable.

1. Les edificacions existents al sol no urbanitzable del municipi amb Us
d’'habitatge, s'agrupen en dos blocs; les propiament masies i els altres habitat-
ges.

a) Es consideren masies el conjunt d’edificis d'estatge i produccié agricola-
ramadera, explotat unitariament en regim familiar, quedant excloses
d’aquesta consideracié les instal-lacions agropecuaries de caracter industrial
que estiguin situades a les seves rodalies, en les que s'aplica la regulacid
dels articles que regulen magatzems agricoles i construccions ramaderes de
la zona on estiguin emplagades. EIl POUM cataloga i llista les masies de
I'ambit del POUM, que pel seu valor paisatgistic, cultural, arquitectonic i
ambiental requereixen d'un tractament especific de conservacié i possible
millora.

b) Es consideren habitatges preexistents no inclosos en el cataleg de masies,
tant si estan vinculats a una explotacioé rustica com si no ho estan, la resta
d’edificacions amb Us residencial localitzades a I'ambit del sol no urbanit-
zable.

Art. 303 Régim aplicable a les masies i cases rurals en sol no urbanitzable inclo-
ses al cataleg de masies i cases rurals.

1. La finca:

a) La rehabilitacié de la masia no ha de suposar la segregaci6 de la finca. No-
més és admissible si hi ha interés social o si es manté la seva funcionalitat
(Us agrari o ramader), d’acord amb els requisits del Departament
d’'Agricultura, Alimentacio i Accié Rural i sempre respectant la unitat mini-
ma de conreu i/o forestal aixi com la normativa urbanistica vigent.

b) La regulacié de la catalogacié d'una masia ha de deixar clar el tractament
de la finca a la qual esta vinculada. Cal recordar que en cas de segregacié,
en els termes assenyalats en |'Article 55.1 RLUC, aquest romanent de la fin-
ca ha de ser identificable.

2. Reconstruccio de ruines
a) No es consideren recuperables aquelles ruines situades en espais on els va-
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lors ecologics i paisatgistics prevalen sobre la recuperacié arquitectonica.
Tampoc ho son aquelles ruines situades en espais de risc reconegut.
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b)

Una ruina es pot considerar recuperable, a efectes de la seva reconstruccié
en el marc del cataleg de masies només per raons socials i quan reuneixi
tots els requisits segulients:

i. Sempre que es pugui identificar la planta original de I'assentament,
les caracteristiques del volum, i conservi, almenys, dues parets for-
mant angle d'algada minima de 2 m, i/o indicis de la coberta.

ii. Els vestigis aparents mesurables tinguin una superficie minima de
75 m2.

iii. Implantacié topografica adequada.
iv. Accés preexistent adequat per al transit rodat.

En la reconstruccié s’han de tenir en compte els aspectes de composicio,
materials i cromatisme del lloc, d'acord amb I’Article 51.1 del DL 1/2010.

En qualsevol cas, s'ha d’acreditar la volumetria original i el seu Us com ha-
bitatge, mitjancant fotografies, escriptures, registres, cadastre, etc.

Aquestes reconstruccions, no poden provocar un greuge comparatiu legal
amb la sol'licitud d'una casa nova a la qual s'exigeix vinculacié a activitat
agricola i/o ramadera i justificacié de la necessitat de gestionar i controlar
I"explotacié familiar.

3. Tractament de les edificacions

a)

AAUP Jordi

Manteniment de |'estructura basica i funcionalitat de I'edificacio.

Sempre cal mantenir la tipologia aparent tant exterior com interior. S’ha de
cuidar especialment el tractament de I'edificacié principal i/o original. En
qualsevol cas la composicié de les obertures, els materials i el cromatisme
seran els propis del lloc. Caldra també complir els requisits derivats de la
normativa d'habitabilitat i d'incendis.

Substitucié de I'edificacio.

No és admissible el trasllat de I'edificaci6. Només és admissible en casos ex-
cepcionals i sempre que es justifiqui per raé d'afectacié per un sistema ge-
neral o situacié de risc sobrevingut. En qualsevol cas la reconstruccié ha de
reproduir fidelment la volumetria original i no pot suposar un impacte pai-
satgistic més gran. Atesa |'excepcionalitat s'estudiara cas a cas aportant un
estudi d'impacte i integracié paisatgistica . Sempre caldra la delimitacié
d’un PEU (Pla especial urbanistic).

Materials.

En la rehabilitacié de les masies cal utilitzar materials i colors coherents
amb les caracteristiques de I'edificacid tradicional del lloc, el caracter del
conjunt i el paisatge de I'entorn. Els materials seran els mateixos del lloc. En
aquest sentit, és especialment important definir les caracteristiques de la
fusteria.
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4. Ampliacions

a) Tenint en compte que I'objectiu general del cataleg de masies és la rehabili-
tacié i la recuperacid de les volumetries preexistents a l'assentament, en
general no s'admeten ampliacions de I'edificacio.

b) Només s’admeten ampliacions una sola vegada. El cataleg de masies, a tra-
vés de les fitxes, ha de concretar quines son les edificacions que admeten
alguna ampliacio, la qualitat i quantia: quina és la configuracio i quin el seu
llindar.

c) Malgrat tot, hi ha masies i cases rurals que, per la seva tipologia, només és
possible la recuperacio de I'assentament amb un Us col-lectiu concret, que
requereix d'alguna ampliaci6 localitzada i, simultaniament, d’enderrocs de
volums no reutilitzables. En aquests casos, cal prioritzar I'ampliacié a través
de la reutilitzacio i transformacio de les edificacions existents annexes a la
principal, evitant al maxim les noves ocupacions.

d) L'ampliacié ha de ser la minima imprescindible i directament relacionada
amb el nou Us de I'assentament. El cataleg ha de definir i concretar quan,
on, com i en quina quantia, s'admet I'ampliacié en funcié de I'Us assignat.

També determinara el tramit i/o instrument necessari per a la seva avalua-

7

ClO.

e) Sempre cal aportar el projecte concret i es recomana, en els casos en que la
superficie total superi els 1.000 m2, tramitar un pla especial urbanistic per
concretar-ho. Quan la masia es destina a habitatge permanent, excepcio-
nalment, s'admet I'ampliacié del volum fins a assolir les condicions mini-
mes d’habitabilitat.

f) En consequéncia, I'ampliacié ha d’estar convenientment justificada i ha de
respondre a la necessitat de:

i. ser dotades d'un Us col-lectiu, atesa la seva tipologia i entorn
ii. d'assolir les condicions minimes d’habitabilitat.

g) En qualsevol cas, no es poden malmetre els valors arquitectonics, historics o
paisatgistics del conjunt edificat.

5. Divisio horitzontal

a) La divisi6 horitzontal ha d'estar justificada; pot reconéixer situacions histo-
riques, herencies o preexistents degudament documentades. S'admet la di-
visié horitzontal només en casos puntuals amb I'objectiu de fomentar la
rehabilitacié de les masies de gran superficie o per resoldre temes
d'heréncia. El POUM ha d’admetre simultaniament aquesta possibilitat de
divisié horitzontal.

b) El cataleg de masies pot admetre la divisié horitzontal de les construccions
amb les condicions seglents:

i. Que aixi ho determini el cataleg de masies i cases rurals.
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ii. Que es respecti I'estructura de I'edificacié i que aquesta ho admeti
sense ampliacions. En cas de divisié horitzontal no s’admeten am-
pliacions.

iii. Sempre que la tipologia ho admeti i mai més de 4 habitatges.

iv. La quantitat d’habitatges admesos sera en funcié del sostre dispo-
nible, a rad de:

1. 350 m2 per al primer habitatge (principal).

2. 150 m2 la mitjana dels restants habitatges. Si hi ha més
sostre i s'hi vol implantar una activitat complementaria, re-
querira un PEU.

3. El sostre minim per tal que les masies i cases rurals incloses
en el cataleg puguin ser objecte de divisio horitzontal és de
500 m2.

v. Quan es realitzi sobre edificacions independents, I'espai exterior
mantindra I'aspecte unitari i en cap cas s'autoritzara la col-locacié
de tanques o elements que desfigurin el caracter unitari del con-

junt.
6. Serveis, entorn i accés

a) Cal garantir serveis, accés i estacionament en condicions adequades de
qualitat i quantitat en funcié de I'Gs. També cal garantir el tractament acu-
rat del recinte de la masia.

7. Canvis d'Us

a) El cataleg de masies determina els usos admesos en cadascun dels assen-
taments que en formen part, diferenciant les edificacions susceptibles per
I"4s d’habitatge de les que no ho son.

b) La implantacié dels nous usos admesos (o rehabilitats) suposa la immediata
adequacio de lI'entorn, els accessos i els serveis.

c) Previ a implantar qualsevol nou Us (admeés per la legislacié vigent) a la ma-
sia, caldra analitzar la seva compatibilitat, tant amb |'estructura i caracteris-
tiques de les edificacions, com en les del seu entorn.

d) Quan es proposi un canvi d'Us, es garantira la disponibilitat d’aigua pota-
ble, energia, depuracié i tractament de residus d’acord amb el nou Us pro-
posat.

8. L'aplicacié de les condicions generals d'edificacié en sol no urbanitzable pot

quedar restringida per les disposicions especifiques relatives a la preservacié de
béns patrimonials.

AAUP Jordi
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9. S’inclouen en aquest grup les seglents masies i cases rurals, localitzades als
planols d'ordenacié del sol no urbanitzable a escala 1/5.000 i 1/20.000:

Masies i cases rurals en sol no urbanitzable - Cataleg de masies

A la Clota
Ca I'Andal
Cal Colredd
Cal Tuixén
Cal Voluntari

Als Clots

Ca I'Estevet dels Clots
Cal Bonic

Cal Fiter

Cal Lleir

Cal Pujantell

Cal Quirze dels Clots

Al Llevador
Cal Barraquer
Cal Jep

Els Hiverns
Les Tragines

A la Muntanya de La Coma
Ca I'Arraplegant

Cal Bep

Cal Campa

Cal Fera

Cal Joan Batlle

Cal Mall

Cal Minguell

Cal Miquel de Muntanya
Cal Pernals

Planers

Cal Poma

Cal Reli

Cal Ribera

Cal Terrarol

Cal Tet

La Serra

Als Pasquets
Cal Massa
Els Pasquets
Vajoliu

A l'entorn del nucli historic de La Pedra

Ca I'Argelaguer
Can Bernat
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El Borrec
Les Insoles

A Pratformiu

Ca I'Arabé

Cal Calot de Pratformiu
Cal Gallina

Al Pujol del Raco
El Pujol del Raco
La Borda d'en Pujol

Al Sali

Ca I'Estevet Segal
Cal Cabrer

Cal Cameta

Cal Cristo

Cal Custodi

Cal Gonsola

Cal Jepd de La Coma
Cal Ramon

Cal Roset

Cal Serni

A Sant Lleir
Cal Calot (o Cal Camals o El Clot)
Casabella

A les Valls de La Pedra
Cal Canonge

Cal Jepet

Cal Jepd de La Pedra
Cal Minguet

Cal Viudo

Can Macana

El Planas

La Creu dels Joncarets

A la Vilella
La Vilella

Masies o cases rurals en estat ruinds - Cataleg de masies

A la Clota
Cal Sant

A la Muntanya de La Coma
Cal Totxo
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A Pratformiu
Els Porxos
La Barata

Al Pujol del Racé
El Minguell

Al Salf
Cal Bepu Gonsola

A la Serra del Jou
El Jou

A les Valls de La Pedra
Cal Dam
Cal Janot

Art. 304 Régim aplicable als habitatges preexistents en sol no urbanitzable no
incloses al cataleg de masies i cases rurals o no estiguin associades a explotaci-
ons rastiques.

1. Poden romandre sobre al territori amb |"Us habitatge si se subjecten al regim
descrit a la disposicié transitoria sisena del Decret 305/2006, de 18 de juliol,
pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d"urbanisme.

2. Caldra garantir el manteniment i millora de I'arbrat de companyia i els enjardi-
naments preexistents i assegurar que |'enllumenat compleixi amb els parame-
tres d'ecoeficiéncia i de contaminacié luminica regulats pel Decret 21/2006.

3. L'aplicacié de les condicions generals d'edificacié en sol no urbanitzable pot
quedar restringida per les disposicions especifiques relatives a la preservacié de
béns patrimonials.

4. S'inclouen en aquest grup les seglents edificacions, localitzades als planols

d’ordenacio del sol no urbanitzable a escala 1/5.000:

A la Clota
Casa Macanes
La Granja de Cal Voluntari

Als Clots
Cal Cabanes

A La Coma
El Porxo

Font Salada

A la muntanya de La Coma
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Cal Casami

Cal Costa

Cal Garriga

Cal Jordi

Cal Pere Marques
Cal Pere Plans
Cal Terrarol nou
El Senglar

La Foradada

A La Pedra
Ca I'Esquirol
Ca I'Eugeni
Cal Mataplana
La Plana

A Les Valls de La Pedra
Ca I'Armenter
Cal Jepet nou
Cal Manxo
Cal Marqueixanes
La Creu dels Joncarets nou
L'Estret

Al Sali
Cal Cameta nou
Cal Llopart
Cal Marc
Cal Vila

Als Pasquets
La Muntada

Aprovaci6 definitiva-Text refés_Abril de 2012

Art. 305 Régim aplicable als habitatges vinculats a explotacions ristiques.

1. Només s’admetran noves construccions destinades a habitatge familiar o a
I'allotjament de persones treballadores temporeres que estiguin directament i
justificadament associades a activitats agricoles, ramaderes o, en general, ris-
tiques, d'acord amb la regulacié que es fa a I'article 47 del DL 1/2010 i I'article
50 del seu Reglament, i amb el procediment que regula I"article 48 DL 1/2010.

2. Els habitatges associats a una explotacié rustica han de constituir una unitat
econdmica i I'explotacié ha de contemplar també la transformacié dels produc-
tes o la incorporacié del valor afegit als mateixos. Quan es tracti d’habitatge
per a treballadors temporers, a més caldra que el cicle dels productes exigeixi
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periddicament el treball coordinat de persones que I'oferta laboral local no pot
atendre.

3. En qualsevol cas s'aportara el compromis d’inscriure la finca aportada al Regis-
tre de la propietat, com a indivisible.

4. Condicions de |'edificacio:

a)

e)

Art. 306

AAUP Jordi

La composicid arquitectonica correspondra al tipus tradicional del medi ru-
ral del municipi, i en tot cas, es tindran en compte el parametres regulats al
Titol IV de la present Normativa urbanistica.

Els materials i els sistemes constructius hauran de ser els tipificats en el Titol
IV de la present Normativa urbanistica, i en tot cas, s’hauran de fer amb
materials d’acabat exterior tradicionals. Quedaran prohibits els derivats de
fibrociment i la fabrica ceramica vista i arrebossada.

En el cas que I'habitatge se situi en una edificacié preexistent s’admet la
millora i ampliacié fins a un 10% del sostre actual amb un maxim de 50 m2
per una sola vegada al llarg de la vigencia d'aquest POUM sempre i quan
no es tracti d'una edificacié del cataleg de masies.

Les llicencies de reforma, o ampliacié d’habitatge aportaran la segtent do-
cumentacié complementaria:
i. Superficie, localitzacié i Us de les edificacions de la finca.

ii. Aixecament de plantes i alcats de I'edificacié existent sobre la que
s'actua a una escala minima de 1/100.

iii. Reportatge fotografic de I'edificacié i el seu entorn que permeti va-
lorar els efectes sobre el medi.

iv. Al projecte ha de quedar reflectida la relacié entre la reforma o
ampliacio i I'edificacié vella mitjancant plantes i alcats conjunts,
perspectives, fotomuntatges o altres mitjans que s’estimin conveni-
ents.

En el cas d'obra nova la superficie maxima construida no superara els 250
m2st i les llicencies aportaran la seglient documentacié complementaria:

i. Superficie, localitzacié i Us de les edificacions de la finca.

ii. Aixecament de plantes i alcats de la nova edificacié a una escala
minima de 1/100.

iil. Fotomuntatge de I'edificacio i el seu entorn que permeti valorar els

efectes sobre el medi.

Construccions agricoles.
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Art. 307

Les edificacions agropecuaries destinades a Us de magatzem en sol no urbanit-
zable, sense perjudici del que aquest POUM determini per a cada tipus de sol,
han de complir les seglients condicions:

a) Només es permet per a magatzem de productes agricoles, d’eines del camp
i de maquinaria, quan estiguin vinculades a una explotacié agricola o ra-
madera.

b) Caldra acreditar una propietat minima de 1 ha de terres de conreu d’horta
o de 4,5 ha de terres de conreu de seca en una Unica extensié. La part de la
finca vinculada a I'edificacié quedara inscrita en el Registre de la propietat
com a indivisible.

c) No es permetra la seva ubicacié a menys de 100 metres des de |'eix de car-
reteres ni a 15 m de camins existents. Cal minimitzar el seu impacte visual.
Les facanes hauran de comptar amb arrebossat i pintat excepte quan el
material base dels tancaments estigui preparat per anar vist i tingui un
cromatisme adequat al paisatge com és el cas de la fabrica de pedra del pa-
fs. Els colors seran clars de la gamma terrosa, i les cobertes no podran ser
de xapa galvanitzada ni derivada de fibrociment.

d) El sostre edificable i I'ocupacié hauran de ser justificats pel projecte tecnic
corresponent. Les construccions tindran una alcada maxima de 6 metres
mesurada entre el punt d'interseccié del pla inclinat de la coberta i el pa-
rament vertical de la construcci6 i la rasant natural del terreny, excepte les
instal-lacions annexes per a les quals sigui tecnicament necessaria una ma-
jor algada, qua s'haura d‘autoritzar, en tot cas, durant el tramit, i que hau-
ra de ser degudament justificada. En planta cap dimensidé no sera superior
a 30 metres.

e) En els llocs amb arbrat, es projectara i plantara al llarg de les edificacions fi-
leres d’arbres, amb vegetacié autoctona, en una proporcid minima d‘un

arbre cada 5 metres, a |'objecte de matisar I'impacte visual de la construc-
cio.

Construccions ramaderes.
Les edificacions agropecuaries destinades a Us ramader, a més del que regula la
legislacié sectorial, i del que aquest POUM determini per a cada zona, han de
complir simultaniament els requeriments seguents:
a) Estar vinculades a la unitat minima de conreu (4,5 ha).

b) Justificar el compliment de la legislacié sectorial vinculada a les explotacions
i a la gestié de fems i purins.

c) Justificacié del compliment de la legislacié sectorial vinculada a les zones
vulnerables, en el seu cas.

d) L'ordenanca propia de que disposi el municipi en questié.
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2. Les construccions se situaran en llocs assolellats i ventilats, i en tot cas, fora de
la trajectoria dels vents dominants en el sentit dels nuclis habitats.

De forma general, es procurara la plantacié al llarg de les edificacions de les
explotacions ramaderes de fileres d’arbres, d'una classe caracteristica de la zo-
na, en una proporcié minima d’un arbre cada 5 metres de longitud, a |'objecte
de matisar I'impacte visual de la construccio.

3. La superficie maxima construida per implantacio6 sera de 4.000 m2st.

Les construccions seran de planta baixa amb una alcaria maxima de 5 metres al
carener, respecte de la cota natural del terreny, excepte les instal-lacions anne-
xes per a les quals sigui técnicament necessaria una major alcaria.

La llargada no sera superior a 60 metres.

4. Les faganes hauran de comptar amb arrebossat i pintat excepte quan el mate-
rial base dels tancaments estigui preparat per anar vist i tingui un cromatisme
adequat al paisatge, com és el cas de la fabrica de pedra del pais. Els colors se-
ran clars de la gamma terrosa, i les cobertes no podran ser de xapa galvanitza-
da ni derivada de fibrociment.

5. Les explotacions ramaderes s’hauran de situar, amb caracter general, fora de
les visuals del nucli urba, no han de requerir de I'obertura de nous camins i han
de complir les distancies minimes que s'assenyalen a continuacio:

a) A sol qualificat com urba o com urbanitzable:

- Explotacions de bestiar porci:

- Les qualificades de risc ambiental elevat (descrites a I’Annex | de la
Llei 20/2009, de 4 de desembre, de prevencid i control ambiental
de les activitats), a 1.000 metres.

— Les qualificades de risc ambiental moderat (descrites a I’Annex |l
de la Llei 20/2009), a 500 metres.

— Les qualificades de risc ambiental baix (descrites a I’Annex Il de la
Llei 20/2009), a 300 metres.

— Resta d’explotacions:

— Les qualificades de risc ambiental elevat i de risc ambiental mode-
rat, a 500 metres.

- Les qualificades de risc ambiental baix, a 300 metres.

b) A carreteres, considerant-se com a tal qualsevol via fora del nucli urba que
tingui paviment d'aglomerat, amb independéncia de la seva titularitat, au-
tovies, i habitatges existents en sol no urbanitzable pertanyents a altres
propietaris:

i. Explotacions de bestiar porci:

1. 200 metres de qualsevol carretera i habitatges existents en
sol no urbanitzable pertanyents a altres propietaris.
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2. 25 metres de qualsevol cami veinal.
ii. Resta d'explotacions:

1. 100 metres de qualsevol habitatge existent en sol no urba-
nitzable pertanyents a altres propietaris.

2. 50 metres de qualsevol carretera.

3. 15 metres de qualsevol cami veinal.

Aquestes distancies de proteccid es prendran a partir de |'eix
del cami o carretera.

En franges de servitud no es permet la instal-lacié de fe-
mers, basses de purins, sistemes de gestié d’excrements ni
d’animals morts.

c) A altres explotacions de la mateixa espécie:
i. Explotacions de bestiar porci, qualificades de risc ambiental baix:

1. A 500 metres d’explotacions del mateix grup i la resta
d’explotacions ramaderes.

2. A 1.000 metres respecte de les explotacions qualificades de
risc ambiental elevat i moderat, arees d’enterrament de ca-
davers animals, instal-lacions de tractament de fems i bros-
sa municipal.

3. A 2.000 metres respecte de les explotacions del grup espe-
cial (explotacions de seleccid, multiplicacié, centres
d'agrupaments de reproductors per a sacrifici, centres
d’'inseminacio artificial, recria, transicié de primipares i cen-
tres de quarantena), els escorxadors, industries carnies,
mercats i instal-lacions de tractament de cadavers.

4. A 3.000 metres respecte dels centres de concertacié.

ii. Resta d'explotacions:
1. Explotacions vacunes, entre 100 i 200 metres.
2. Explotacions cunicoles, 500 metres.
3. Explotacions d’aviram, 500 metres.

4. Explotacions ovines, 500 metres.

Respecte altres explotacions, 500 metres, si no hi ha un re-
glament especific que ho marqui.
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Art. 308

Quan les explotacions ramaderes quedin constituides en una
Agrupacié de Defensa Sanitaria (ADS), s'ha de considerar la
questio de distancies com si es tractés d’una sola explotacio.

Les edificacions es separaran més de 5 metres dels limits de
propietat, i en qualsevol cas la separacié haura de ser supe-
rior a I'alcada de I'edificacié projectada.

Quan la normativa sectorial vigent en cada moment sigui
meés restrictiva que la establerta pel POUM, prevaldra la
norma sectorial.

No s’autoritzaran les explotacions ramaderes que tinguin les propies basses
d’emmagatzematge de purins o femers i demés instal-lacions necessaries per a
una correcta gestié ambiental en una localitzacié geografica que no conservi la
integritat territorial de I'explotacié ramadera.

Les activitats ramaderes existents que estiguin degudament legalitzades en el
moment d’entrada en vigor d'aquest POUM i a les que estiguin en tramit de
legalitzacio d’acord amb els terminis i condicions que disposi, si aquesta exis-
teix, I'Ordenanca municipal reguladora de I'emplacament i de les mesures cor-
rectores a disposar en les activitats ramaderes als municipis, no els sén
d’aplicacié les determinacions sobre I'emplacament i les distancies fixades en
aquest article.

Aquestes explotacions estan sotmeses, transitoriament, a les segtents limitaci-
ons:

a) No podran fer ampliacions de la capacitat productiva de I'activitat ni de la
superficie de les instal-lacions.

b) No podran sol-licitar canvi d'orientacié productiva de |'activitat.

c) No podran sollicitar permis d’obres de millora, reforma o ampliacié de les
instal-lacions, llevat que ho facin per adoptar les mesures correctores que
els imposi |'autoritat competent.

d) No podran continuar desenvolupant ['activitat ramadera en cas que
s'efectui la seva venda, cessié o transmissié patrimonial.

La legalitzacio o autoritzacié de qualsevol construcci6 ramadera requereix in-
forme previ favorable de I’ACA. El projecte haura d'especificar el sistema de
tractament i de depuracié de les aigues residuals, el seu desti final i la preven-
ci6 de la contaminacié dels aquifers mitjancant regulacié i control estrictes.

Construccions i instal-lacions d’obres publiques.

Es consideren instal-lacions d’obres publiques les vinculades a I'execucié, man-
teniment i funcionament de les obres publiques.
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Es podran autoritzar les construccions i instal-lacions vinculades a I'execucio,
manteniment i servei de les obres publiques en el sol no urbanitzable, d'acord
al que preveu l'article 47.6 d) DL 1/2010.

En la sol-licitud de llicencia s’haura de justificar la necessitat del tracat o de
I'emplacament de les instal-lacions o construccions que es projectin, amb indi-
cacié de les zones afectades i de les correccions previstes en ordre a preservar
les condicions naturals, I'equilibri ecologic i els valors paisatgistics.

Les construccions que es projectin tindran uns materials, uns acabats i uns co-
lors que garanteixin una adequada integracié a les condicions naturals de
I"entorn.

Queda prohibit malmetre o deteriorar les instal-lacions, edificis, mobiliari, se-
nyalitzacio i la resta d’elements d’Us public instal-lats en el sol no urbanitzable.

L'’Ajuntament pot no autoritzar aquestes instal-lacions si malgrat tot es consi-
dera que afecten greument algun d’aquests valors.

Antenes i altres instal-lacions de radiocomunicacié i georeferenciacié.

La normativa d’installacié de les infraestructures radioeléctriques esta constitu-
it pel Reial Decret 863/2008, pel qual s'aprova el Reglament de desenvolupa-
ment de la Llei 32/2003, General de telecomunicacions, en alld relatiu a I'Us del
domini public radioeléectric, restriccions a les emissions radioeléctriques i mesu-
res de protecci6 sanitaria front a emissions radioelectriques.

Es tindra en compte la Recomanacié del Consell de la CE de 12 de juliol de
1999, relativa a I'exposicid del public en general als camps electromagnetics
(DOCE L 199/59) o qualsevol altra disposicié amb trascendéncia al respecte.

Per tal de donar compliment a la legislacié sectorial vigent, s’ha de tenir en
compte les determinacions de I'Ordre ITC/3538/2008, de 28 de novembre, mit-
jancant la qual s'ha aprovat el model de comunicacié al qual s’han d’ajustar les
diferents Administracions publiques.

El dret dels operadors a |'ocupacié del domini public queda recollit a lla llei
32/2003, de 3 de novembre, General de Telecomunicacions, pel qual
I"explotacio de les xarxes i la prestacié dels serveis de comunicacions electroni-
ques es realitzara en regim de lliure competencia i tot allo recollit al reglament
aprovat per Reial decret 424/2005.

Caldra un pla especial urbanistic per ordenar la implantacié general a tot el
municipi de La Coma i la Pedra.

Les instal-lacions puntuals d’'antenes de telefonia mobil i d’altres instal-lacions
de radiocomunicacio s'ajustaran a allo que disposa el Decret 148/2001, de 29
de maig, d'ordenacié ambiental de les instal-lacions de telefonia mobil i altres
instal-lacions de radiocomunicacié o qualsevol altra normativa sectorial regula-
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dora. Les antenes ja instal-lades s"hauran d’adequar a la nova normativa en un
maxim de 6 mesos.

Les instal-lacions han d’ésser projectades, utilitzades, mantingudes i controla-
des de manera que s'adequin al paisatge i s'assoleixin els objectius de qualitat
ambiental i de seguretat que fixa la legislacié vigent.

Les torres de suport d’antenes i camins d'accés i escomeses electriques es
compartiran sempre que sigui tecnica i economicament viable, s'ajusti a
I"'ordenacioé urbanistica aprovada i suposi una reduccié de I'impacte.

Els vertex geodesics disposaran d’una distancia de proteccid de 10 metres de
diametre, on caldra aclarir la vegetacié per tal de garantir la correcta comuni-
cacié amb els satel-lits.

Mentre no es redacti el Pla especial, qualsevol implantacié de telefonia mobil o
d’altres instal.lacions que requereixin les noves tecnologies de comunicacio i de
georeferenciaciod, no considerades als articles anteriors, requeriran de llicéncia
municipal i I"autoritzacié de la Comissio Territorial d’Urbanisme corresponent,
segons allo que determina Iarticle 48 de la Llei d'urbanisme.

Transport eléctric d‘alta tensié.

La instal-lacié de noves linies eléctriques aeries es realitzara amb la previsio de
dispositius encaminats a impedir la col'lisi6 o electrocucié d’'aus (dispositius
salva-ocells, aillament de conductors, i altres mesures que es consideren opor-
tunes).

Per a eliminar o reduir el risc d'incendis provocats per linies en mal estat, el risc
de xoc i electrocucio d’aus i I'impacte negatiu sobre el paisatge, i en la mesura
que sigui possible, s'haura de procedir a la modificacié de les linies electriques
existents mitjangcant mesures com ['aillament de conductors, la modificacié de
postes i torretes, la col-locacié de dispositius salva-ocells, etc..

Donat cas d'haver de creuar el sol no urbanitzable per noves linies de transport
electric, aquestes es canalitzaran, sempre que sigui possible, i s'ordenaran con-
juntament amb les existents, preveient corredors al llarg de les infraestructures
de comunicacio o per aquells terrenys que menys perjudiquin la qualitat ambi-
ental i paisatgistica d'aquests sols.

Per regular el seu tracat i les mesures adequades a aquestes finalitats es redac-
taran Plans Especials d’acord amb el que s’estableix en aquestes Normes Urba-
nistiques. Caldra incorporar en aquests instruments de planejament estudis de
tracats alternatius que justifiquin la solucié menys lesiva al medi. Alhora caldra
establir el tipus de tractament de la vegetacié i I'arbrat existent en els ambits
de proteccié definits per la legislacié sectorial vigent amb la finalitat de reduir
I'impacte paisatgistic. Esta prohibida la utilitzacié d’herbicides, ja que tots els
sols necessiten una proteccio del mantell vegetal apropiada en cada cas.

Les linies electriques que creuen el sol no urbanitzable estan protegides i gene-
ren en el seu entorn les servituds derivades de la legislacié sectorial vigent.
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Art. 311 Instal-lacions de subministrament d’aigua, depuracié d‘aigues residu-
als, gas i altres serveis tecnics

1. En el cas de proposar-se nous gasoductes i altres infraestructures lineals en
I'ambit de la normativa, aquestes es canalitzaran i s'ordenaran conjuntament
amb les existents, preveient corredors paral-lels a les grans infraestructures de
comunicacié o pels terrenys que menys perjudiquin la qualitat ambiental i pai-
satgistica del sol no urbanitzable.

a) Caldra que les instal-lacions fixes de dipdsit o elevacio es disposin amb crite-
ris d’encobriment, sigui enterrant-les o amb tractament vegetal.

b) Quan aquestes necessitin de forma complementaria edificacié d'habitatge
sera necessari un tractament d’edificacié integrat amb I’'entorn. L'espai lliu-
re necessari per al funcionament d’aquest tipus d’instal-lacions es tractara
amb la vegetaci¢ adequada a les caracteristiques de I'indret.

¢) L'admissio de les instal-lacions que es proposin, o la legalitzacié de les exis-
tents, es fara mitjancant Pla Especial o Projecte, segons el cas, que contem-
pli la seva necessitat, I'ambit d’ocupacié necessari, I'estudi d'alternatives de
localitzacié i elecci6 justificada en funcié del menor impacte en el paisatge i
el tractament edificador i paisatgistic adequat a I'entorn.

d) Les instal-lacions de transport (canonades) es desenvoluparan mitjancant
Projecte d'Urbanitzacié on s’analitzi la necessitat i adaptacié del tracgat i
s'avaluin les alternatives po